TS RESTRUKTURYZACJE Sp. z o. o.

Warszawa, 26 marca 2026 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY
- prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o
numerach 24/1 (ul. Zytnia, Skarzysko-Kamienna) i 164/6 (ul. Grota Roweckiego,
Skarzysko-Kamienna) o tacznej powierzchni 0,1206 ha, obreb 8, Bzinek, m. Skarzysko-
Kamienna, dla ktorej Sad Rejonowy w Skarzysku-Kamiennej V Wydziat Ksiag =~
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KI1R/00003479/1 wchodzacego w
sklad masy upadtosci Rafata Zagdana w postepowaniu upadto$ciowym prowadzonym
pod sygnaturg KI1L/GUp/113/2025

§1
Przedmiot sprzedazy _
Niniejszy Regulamin (dalej: ,Regulamin™) obejmuje warunki uczestnictwa oraz wytonienia
nabywcy w procesie sprzedazy sktadnikéw masy upadtosci Rafata Zagdana w postaci prawa
wlasno$ci nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 24 /1 (ul.
Zytnia, Skarzysko-Kamienna) i 164/6 (ul. Grota Roweckiego, Skarzysko-Kamienna) o tacznej
powierzchni 0,1206 ha, obreb 8, Bzinek, m. Skarzysko-Kamienna, dla ktérej Sad Rejonowy w
Skarzysku-Kamiennej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KI1R/00003479/1 zwanego dalej Przedmiotem sprzedazy.
Przedmiot sprzedazy poddawany jest sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym Rafata Zagdana
toczacym sie przed Sadem Rejonowym w Kielcach V Wydzialem Gospodarczym Sekcjg ds.
Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt KI1L/GUp/113/2025. Szczegétowe
informacje dotyczgce Przedmiotu sprzedazy zostaly zawarte w operacie szacunkowym z dnia 13
marca 2026 roku sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego mgra inz. Artura Olczaka oraz
dotaczonym do akt postepowania upadto$ciowego, sygn. akt KI1L/GUp/113/2025.
Zainteresowani mogg zapozna¢ sie z Przedmiotem sprzedazy po wcze$niejszym uzgodnieniu
terminu dokonania ogledzin za po$rednictwem adresu e-mail: kancelaria@saltarski.com.
Oferentowi przystuguje mozliwo$¢ dokonania ogledzin i badan Przedmiotu sprzedazy, w tym
dokumentéw dotyczgcych Przedmiotu sprzedazy na swoj koszt. ZloZzenie oferty stanowi
potwierdzenie, ze sktadajgcy oferte szczegdtowo zapoznat sie ze stanem faktycznym, prawnym i
technicznym Przedmiotu sprzedazy, Regulaminem, trescig ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, a takze innymi dokumentami, majgcymi wptyw na ocene, zZe jego o$wiadczenie o
ztozeniu oferty zostato ztozone z dostatecznym rozeznaniem, jak tez, ze Oferent sktadajgcy oferte
nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen co do realizowanego procesu sprzedazy.
Organizatorem procesu sprzedazy jest TS Restrukturyzacje Sp. z o0.0. - Syndyk Masy Upadtosci
Rafata Zagdana (dalej: ,Syndyk”).
Czynno$ci wyrazone w niniejszym Regulaminie mogg by¢ podejmowane osobiScie przez Syndyka
lub jego pelnomocnika.
§2
Podstawy prawne wniosku
Sprzedaz przez Syndyka prowadzona jest na podstawie postanowienia z dnia 24 marca 2026 roku
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wydanego przez Sedziego-komisarza w postepowaniu upadio$ciowym Rafata Zagdana w
przedmiocie zezwolenia na sprzedaz z wolnej reki Przedmiotu sprzedazy i okreslenia warunkéw
tej sprzedazy. Sprzedaz prowadzona jest réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku - Prawo Upadtosciowe (dalej: ,p.u."), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(dalej: ,k.c."), ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (dalej: ,k.p.c.”),
jak tez w przypadkach, o ktérych jest mowa w art. § 9 ponizej - przepisy szczegélne regulujace
prawo pierwokupu.
Sprzedaz nastapi w trybie z wolnej reki, w drodze nieograniczonego pisemnego konkursu ofert. W
warunkach opisanych w niniejszym Regulaminie dopuszczalne jest przeprowadzenie Aukcji, ktora
moze zosta¢ przeprowadzona takze i w innym terminie anizeli termin wyznaczony do otwarcia
ofert.
§3
Cena wywolawcza
Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 48 000 zt (stownie: czterdziesci osiem tysiecy
ztotych).
Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej poprzez:
- zamieszczenie ogloszenia o sprzedazy w sieci Internet, w formie publikacji ogtoszenia na co
najmniej dwoch portalach sprzedazowych powszechnie dostepnych, za ktérych posrednictwem
publikowane sa ogtoszenia o sprzedazy nieruchomosci;
- zamieszczenie ogtoszenia o sprzedazy na stronie internetowej www.saltarski.com w zaktadce
JPrzetargi”. Ponadto Syndyk przesle zaproszenia do sktadania ofert wraz z zawiadomieniem o
terminie sktadania ofert do podmiotéw potencjalnie zainteresowanych zakupem Przedmiotu
sprzedazy.
Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy zostala oznaczona w wartos$ci brutto. Transakcja
sprzedazy podlega opodatkowaniu podatkiem od czynno$ci cywilnoprawnych, ktéry wygrywajacy
Oferent zobowigzany jest ui$ci¢ w catosci notariuszowi przed ktérym zostanie zawarta umowa
sprzedazy.
W wypadku gdyby sprzedaz zostata opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug w wyniku
uznania decyzjg wiasciwego organu podatkowego, ze w stosunku do Przedmiotu sprzedazy
opisanego w niniejszym Regulaminie przystuguje podatek od towardéw i ustug (VAT), wytoniony
nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, kwoty
naleznego podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia go o takiej konieczno$ci. Syndyk nie
ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkody, ktéra mogtaby ewentualnie wynikngé ze zdarzenia
opisanego w zdaniu poprzedzajacym.
§4
Warunki sktadania ofert
Miejsce sktadania ofert wyznacza sie na adres Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana
Saltarskiego - Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa. Termin sktadania ofert
zostanie wskazany w ogtoszeniu o sprzedazy.
Decydujaca jest data wptywu oferty do Kancelarii wskazanej w ogloszeniu o sprzedazy. Oferta,
ktéra wptyneta po terminie nie bedzie rozpatrywana.
Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktorg
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej zamknietej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢
zaadresowana do wskazanej w ogloszeniu Kancelarii Syndyka (Kancelaria Doradcy
Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02- 797
Warszawa) wraz z podaniem sygnatury akt KI1L/GUp/113/2025 oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC - OFERTA w postepowaniu upadtoéciowym Rafala Zagdana, dot. dz. ew. o nr 24/1 i
164 /6" i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte. Brak spetnienia wskazanego powyzej
warunku moze skutkowac¢ odrzuceniem oferty. Naruszenie stanu koperty moze stanowic




podstawe do zakonczenia procesu sprzedazy realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu
bez wytonienia Oferenta.

4. Do procesu sprzedazy mogg przystgpi¢ osoby fizyczne posiadajgce petng zdolno$¢ do czynnoSci
prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosSci prawnej,
utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktéorym odrebne przepisy prawa obowigzujgcego na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przyznajg zdolno$¢ prawna.

5. W procesie sprzedazy nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy ani praw

pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z art. 157a ust. 2
i 3 p.u;, a ponadto: :

a)

b)

Sedzia-komisarz i Syndyk w postepowaniu upadio$ciowym Rafata Zagdana,
ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce z nimi w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajgce z nimi
w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nimi zamieszkujace i gospodarujace, przy czym
przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia;

Upadty Rafat Zagdan.

6. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a)

b)

d)
e)

g)

h)

i)

j)

k)

doktadne oznaczenie Oferenta: jego imie i nazwisko (lub imiona i nazwiska w przypadku
wieloéci 0s6b) lub wskazanie firmy Oferenta, adres/adres rejestrowy Oferenta, forme
prawng Oferenta oraz jego numer KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej
Oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL;

aktualny odpis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od formy prawnej
Oferenta);

wskazanie adresu oraz adresu e-mail Oferenta wiasciwego do doreczania o$wiadczen i
zawiadomien przewidzianych Regulaminem, przy czym wskazany adres musi znajdowac
sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

doktadne oznaczenie przedmiotu oferty;

oferowang cene nabycia Przedmiotu sprzedazy, nie nizsza niz cena wywotawcza; cena
powinna by¢ wyrazona kwotowo i stownie, przy czym, w przypadku rozbieznosci cen,
decyduje cena wyrazona stownie;

dowo6d wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy (w przypadku braku dowodu
wptaty decyduje o$wiadczenie Syndyka o zaksiggowaniu kwoty wadium na rachunku
masy upadios$ci w wymaganym terminie);

zobowigzanie Oferenta do pokrycia kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z nabyciem
Przedmiotu sprzedazy, w szczegdlnosci wszelkich kosztow i optat notarialnych i
sgdowych, jak réowniez podatkéw zwigzanych z nabyciem Przedmiotu sprzedazy, w
szczegOlno$ci podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz ewentualnie podatku od
towaréw i ustug VAT (o ile transakcja sprzedazy bedzie podlegata opodatkowaniu tym
podatkiem) - w przypadku wyboru jego oferty;

oéwiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z warunkami sprzedazy wskazanymi w
ogtoszeniu o sprzedazy i Regulaminie oraz o przyjeciu tych warunkoéw bez zastrzezen;
wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobg lub firme
Oferenta;

w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, Ze osoba (lub osoby)
podpisujaca/ podpisujgce oferte sg uprawnione do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy nabycia Przedmiotu sprzedazy;

o$wiadczenie, czy sktadajacy Oferent pozostaje w stopniu pokrewienstwa z Upadtym
(nalezy przez to rozumieé¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
rodzefistwo rodzicéw, malzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz
pasierbow);
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1)

p)

q)

t)

wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium w
przypadku niewybrania oferty;

podpis osoby fizycznej bedacej Oferentem lub podpisy o0s6b upowaznionych do
reprezentacji Oferenta nie bedacego osoba fizyczng na ofercie oraz wszystkich
oswiadczeniach;

w przypadku dziatania przez pelnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwa w formie aktu notarialnego do reprezentacji Oferenta w catym procesie
sprzedazy, w tym w szczegolnosci do ztozenia oferty, replezentowama mocodawcy
podczas Aukgji, jak tez sktadania postgpien w toku Aukgji; ‘

oSwiadczenie, ze nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslonaw § 4 ust. 4 i51it.a) i b)
Regulaminu;

oswiadczenie Oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak, to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majgtku wspdlnego matzonkdéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego,
Oferent winien ztozy¢ wraz z ofert stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia
Przedmiotu sprzedazy do majgtku wspdlnego matzonkéw, oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka, ktéra podlega dotgczeniu do oferty.
Zgoda drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu sprzedazy do majgtku wspélnego
powinna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie
Przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udzialt w Aukcji, w tym réwniez mozliwo$¢é
postapienia na warunkach okreslonych uznaniem wspdtmatzonka biorgcego udziat w
Aukcji;

oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
sprzedazy, jego opisem i oszacowaniem zawartym w Operacie szacunkowym z dnia 13
marca 2026 roku oraz innymi dokumentami i informacjami, ktére uznat za istotne w
zwigzku z podjeciem przez niego swobodnej decyzji o ztozeniu oferty i nie wnosi z tego
tytutu zadnych zastrzezen;

o$wiadczenie Oferenta, ze jest mu wiadomym, ze dziatki 24/1 i 164/6 nie maja dostepu
do drogi publicznej oraz, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem nieruchomosci bez
dostepu do drogi publicznej i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen;

o$wiadczenie, ze Oferent przyjmuje do wiadomosci wylgczenie rekojmi za wady fizyczne
1 prawne Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 p.u,;
oSwiadczenie Oferenta o:

- akceptacji faktu, ze udostepnione dokumenty i informacje na temat Przedmiotu
sprzedazy moga nie by¢ kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ Zrdédiem
jakichkolwiek roszczen ze strony Oferenta wobec Syndyka, Tycjana Saltarskiego -
prezesa zarzadu TS Restrukturyzacje Sp. z o.0. jako osoby fizycznej oraz wobec
Upadtego;

- zapoznaniu sie przez Oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi z
punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach niniejszej sprzedazy oraz
dokonaniu ich petnej weryfikacji;

- zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka, wobec
Tycjana Saltarskiego - prezesa zarzadu TS Restrukturyzacje Sp. z o0.0. jako osoby
fizycznej oraz wobec Upadtego z tytutu zakresu lub tre$ci udostepnionych Oferentowi
informacji i dokumentéw w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu
bezpodstawnego wzbogacenia;

- zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka, wobec
Tycjana Saltarskiego - prezesa zarzadu TS Restrukturyzacje Sp. z 0.0. jako osoby
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fizycznej oraz wobec Upadtego co do stanu faktycznego Przedmiotu sprzedazy, nawet
gdyby stan faktyczny Przedmiotu sprzedazy ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem
zlozenia oferty a dniem przeniesienia praw do Przedmiotu sprzedazy lub po tym dniu
w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia;

u) os$wiadczenie Oferenta, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu sprzedazy
i uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie wobec Syndyka, wobec Tycjana Saltarskiego - prezesa
zarzadu TS Restrukturyzacje Sp. z 0.0. jako osoby fizycznej oraz- wobec Upadtego wszelkich
roszczen zwigzanych z organizacjg procesu sprzedazy oraz nabyciem Przedmiotu
sprzedazy w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia;

v) o$wiadczenie Oferenta, ze w przypadku gdyby w odniesieniu do Przedmiotu sprzedazy
osobie trzeciej przystugiwato prawo pierwokupu, wyraza zgode na zawarcie warunkowej
umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy, a nastepnie - o ile podmiot uprawniony do
realizacji prawa pierwokupu nie skorzysta z tego prawa - umowy o skutku
rozporzadzajagcym (dalej: ,Umowa rozporzgdzajgca”), w trybie i na warunkach
okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach oraz w § 9 Regulaminu;

w) o$wiadczenie Oferenta, ze wyraza zgode na zawarcie w umowie przenoszgcej prawa do
Przedmiotu sprzedazy, tj. odpowiednio umowie sprzedazy (§ 8 Regulaminu) albo umowie
rozporzgdzajacej (§9 Regulaminu) postanowienia, zgodnie z ktérym wszelkie korzysci i
ciezary zwigzane z Przedmiotem sprzedazy, w tym miedzy innymi obowigzek ponoszenia
podatkdéw i optat publicznoprawnych i ponoszenia wszelkich innych kosztéw utrzymania,
eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy, oraz wszelkie ryzyka zwigzane z
Przedmiotem sprzedazy, w tym niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia
Przedmiotu sprzedazy, przechodza na Oferenta z chwilg przeniesienia na niego praw do
Przedmiotu sprzedazy;

x) o$wiadczenie Oferenta, ze wyraza zgode na zawarcie wyzej wymienionych o$wiadczen woli
i wiedzy w tresci odpowiednio umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy albo, w przypadkuy,
o ktéorym mowa w § 9 Regulaminu w tresci warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy i Umowy rozporzadzajgcej;

y) tlumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zataczanych do oferty, a sporzadzonych w
jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o§wiadczenia do niej muszg by¢
sporzadzone w jezyku polskim.

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert warunkowych lub wariantowych.

§5

Wadium
Warunkiem zlozenia skutecznej oferty jest wptacenie wadium w wysokos$ci 4 800 zl (stownie:
cztery tysigce osiemset ztotych) najpézniej w dniu sktadania ofert (poprzez wplate wadium
rozumie sie wytgcznie uznanie na rachunku bankowym masy upadtosci Rafata Zagdana okreslone;j
powyzej kwoty najpézniej do konca dnia wyznaczonego terminu).
Wadium nalezy wptaci¢ wytgcznie przelewem na rachunek bankowy kancelarii o nr 66 1600 1462
1088 3489 2000 0001 prowadzonym w BNP Paribas S.A. z dopiskiem ,Wadium - sygn. akt
KI1L/GUp/113/2025, dot. dz. ew. o nr 24/1 i 164/6".
Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wptacone przez Oferentéw, ktérzy nie ztozyli
waznej oferty lub ktérych oferta nie zostala wybrana, jak réwniez w wypadku uniewaznienia
procedury sprzedazy realizowanej w oparciu o niniejszy Regulamin zwracana jest wylgcznie
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta. W tym przypadku zwrot nastepuje w
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terminie do 10 (stownie: dziesie¢) dni od dnia wyboru oferty.
§6
Warunki otwarcia ofert
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w Kancelarii Syndyka Doradcy Restrukturyzacyjnego przy Al.
Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w terminie wskazanym w ogtoszeniu o
sprzedazy. Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez Syndyka lub upowazniong przez niego
osobe.
Syndyk moze podjgé decyzje, ze przy czynno$ci otwarcia ofert obecni bedg przedstawiciele
Oferentéw (nie wiecej niz jeden reprezentant kazdego Oferenta), jezeli bedzie to mozliwe przez
wzglad na warunki lokalowe jak tez ewentualne obostrzenia wywotane stanem prawnym, w tym
zwtlaszcza dotyczgce odbywania sie zgromadzen oséb.
Przed otwarciem ofert, Oferenci zobowigzani s3 okaza¢ dokumenty potwierdzajace tozsamosc¢
oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji Oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa (w
przypadku gdy nastgpita zmiana danych zgodnie z § 4 ust. 6 lit. n) Regulaminu.
Przystepujac do czynno$ci otwarcia i rozpoznania ofert Syndyk wykonuje nastepujgce czynno$ci:
1. stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia o sprzedazy;
sprawdza czy oferty zostaty ztozone w wyznaczonym terminie;
ustala liczbe ztoZonych ofert oraz stan koperty zewnetrznej;
sprawdza czy wadium zostato wptacone przez kazdego z Oferentdw;
otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy znajdujgce sie w nich oferty:
a) odpowiadajg wszystkim warunkom niniejszego Regulaminu;
b) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji danego Oferenta;
6. ustala, ktore oferty spetniajg warunki Regulaminu oraz ktére oferty podlegaja odrzuceniu
bez rozpoznania.

vk W

Jesli tylko jedna oferta speilnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wplaty
wadium, Syndyk dokonuje wyboru oferty tego Oferenta. Jedynym kryterium wyboru
najkorzystniejszej oferty pozostaje zaproponowana cena brutto nabycia Przedmiotu sprzedazy.
W przypadku gdy oferta zawiera braki formalne, Syndyk upowazniony jest do jednorazowego
wezwania Oferenta, za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej badz listownie (w
przypadku, gdy brak formalny oferty dotyczy braku podania przez Oferenta adresu e-mail), do
uzupetnienia brakéw oferty badz rozstrzygniecia watpliwo$ci co do o$wiadczen ztozonych w tresci
oferty, w terminie 3 dni od dnia przestania wezwania w przypadku wystania wezwania na adres e-
mail albo od dnia odebrania przesytki w przypadku wystania wezwania listownie.

Oferty wadliwe, sprzeczne z warunkami Regulaminu lub niekompletne podlegajg odrzuceniu i nie
bedg rozpatrywane.

§7
Aukcja
Jedli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki okreSlone w niniejszym
Regulaminie, Syndyk zarzadza przeprowadzenie Aukcji (licytacji) wsréd wszystkich
Oferentéw, ktérych oferty nie zostaly odrzucone na etapie sprawdzania ofert. Aukcja
przeprowadzana jest w terminie wyznaczonym przez Syndyka wylgcznie w formie zdalnej za
posrednictwem programu Microsoft Teams na nastepujgcych warunkach:
a) cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot Sprzedazy,
ktéra zostata zaproponowana przez Oferentéw dopuszczonych do Aukcji;
b) oferta ztozona w toku Aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik Aukcji (licytant) ztozyt
oferte opiewajgca na wyzsza kwote;
c) licytacja odbywa sie w ten sposdb, ze prowadzacy Aukcje rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie
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moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w Regulaminie kwota postgpienia;

d) postapienie w Aukgji ustala sie na kwote nie mniejsza niz 1 000,00 zt (stownie: jeden tysiqc
ztotych). Pierwsze postgpienie jest doliczane do najwyzszej ztozonej oferty pisemnej;

e) kolejno$¢ odbierania o§wiadczen o postgpieniu ustala prowadzacy Aukgcje;

f) prowadzacy aukcje wybiera oferte tego uczestnika Aukcji (udziela przybicia), ktory
zaoferowal najwyzszg cene za Przedmiot sprzedazy, ktérej po dwukrotnym powtérzeniu
przez prowadzacego Aukcje zaden z jej uczestnikéw nie podwyzszyt. Trzecie powtérzenie
oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem;

-g)- Syndyk dokonuje wyboru- Oferenta, ktéremu udzielono-przybicia. Decyzja o- wyborze
oferty najkorzystniejszej jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.
W przypadku zlozenia wiecej niz jednej identycznej oferty co do ceny i braku faktycznego
przystapienia do licytacji przez Oferentow, prowadzgcemu aukcje przystuguje prawo swobodnego
wyboru Oferenta badZ tez odwotania procesu sprzedazy bez wytonienia nabywcy Przedmiotu
sprzedazy.

§8
Rozstrzygniecie procesu sprzedazy i zawarcie umowy sprzedazy
Wybor Oferenta dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez Sedziego - komisarza.
Wadium wptacone przez Oferenta, ktérego oferte wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadtego z wierzytelno$cig z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.
Wybor notariusza, przed ktérym zostanie zawarta umowa sprzedazy Przedmiotu sprzedazy
stanowi wylgczne uprawnienie Syndyka. Kupujgcego obcigzaja wszelkie koszty, podatki i oplaty
zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz podatek od czynnosci
cywilnoprawnych. Oferent, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza zobowigzany
jest do przedstawienia wszystkich dokumentow, ktére notariusz od niego zazada do sporzadzenia
aktu notarialnego oraz wypetnienia obowigzkow cigzacych na notariuszu z mocy ustawy z dnia 1
marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu.
W przypadku gdy Oferent, ktérego wybrat Syndyk bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie
okre$lonym w § 8 ust. 6 Regulaminu, wadium wptacone przez Oferenta ulega przepadkowi na
rzecz masy upadtosci.
Kupujgcy zobowigzany jest w terminie trzech miesiecy od dnia wyboru oferty zawrze¢ umowe
sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wskazany termin moze zosta¢ jednokrotnie przedtuzony
przez Syndyka w zalezno$ci od okolicznosci, jeéli taka potrzeba wynika¢ bedzie z konieczno$ci
zgromadzenia dokumentacji niezbednej do zawarcia waznej i skutecznej umowy sprzedazy lub tez
Z innej waznej przyczyny.
Kupujacy zobowigzany jest uisci¢ petng cene sprzedazy przed podpisaniem umowy wytacznie w
formie przelewu na rachunek bankowy masy upadto$ci wskazany w przez Syndyka, najpézniej do
konca dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy, przy czym
nie spetnia tego warunku polecenie zaptaty, lecz wytgcznie wptyw kwoty na rachunek powyze;.
Syndyk zastrzega sobie prawo:
a) dozmiany warunkéw sprzedazy wskazanych w niniejszym Regulaminie;
b) dozamkniecia procesu sprzedazy bez dokonania wyboru oferty najkorzystniejszej;
c) odstgpienia od stosunku zobowigzujacego do zawarcia umowy sprzedazy wynikajacego z
wyboru oferty danego Oferenta (nawigzanego na skutek wyboru oferty danego Oferenta)
w przypadku gdy:
I. Oferent nie ui$ci cato$ci kwoty na poczet ceny sprzedazy w terminie wynikajacym z
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warunkéw sprzedazy okreslonych Regulaminem, lub

II. nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedazy (po
uprzednim spelnieniu wymagan przewidzianych Regulaminem, dotyczacych
sprzedazy - w szczego6lnosci w zakresie obowigzku zaptaty catej kwoty na poczet
ceny), lub

III. w jakichkolwiek inny spos6b naruszy warunki przewidziane postanowieniami
Regulaminu;

IV. ujawnig sie inne uzasadnione i niezalezne zaréwno od nabywcy jak i Syndyka
okolicznosci, utrudniajgce lub tez uniemozliwiajgce zawarcie waznej i skutecznej
umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy.

9. Syndyk jest uprawniony do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa:
- wust. 8lit. ¢) pkt I Regulaminu w terminie do 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia wyboru Oferenta;
- wust. 8 lit. ¢) pkt. Il Regulaminu nie wcze$niej niz w terminie 3 (trzech) i nie p6zZniej niz w
terminie 7 (siedmiu) miesiecy od dnia wyboru Oferenta;
- w ust. 8 lit ¢) pkt. Il Regulaminu w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia zaistnienia
zdarzenia uzasadniajgcego zatrzymanie wadium;

- w ust. 8 lit ¢) pkt. IV Regulaminu w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia ujawnienia
zdarzenia uprawniajgcego Syndyka do ztozenia o$wiadczenia na wskazanej w tym punkcie
podstawie.

10. W przypadku odstgpienia przez Syndyka od zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn, o ktérych

mowa:

- wust. 8 lit. ¢) pkt [, Il i [Il Regulaminu wadium wptacone przez Oferenta przepada na rzecz
masy upadtosci;

- w ust. 8 lit. ¢) pkt. [V Regulaminu Oferentowi przystuguje uprawnienie do zwrotu wadium
(bez odsetek).

§9

Realizacja prawa pierwokupu

1. W przypadku gdyby w odniesieniu do Przedmiotu sprzedazy osobie trzeciej przystugiwato prawo
pierwokupu, wodwczas Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w
nieprzekraczalnym terminie trzech miesiecy od dnia wyboru oferty zawrze¢ warunkowg umowe
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w formie aktu notarialnego (sporzadzonego w kancelarii
notarialnej wskazanej przez Syndyka), w ktorej:

a)

b)

Strony uregulujg tres¢ umowy o skutku rozporzadzajacym - z uwzglednieniem
postanowienn niniejszego Regulaminu, ze szczegbélnym uwzglednieniem prawa
odstgpienia;

Strony zobowigzg sie do zawarcia w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez
notariusza wybranego przez Syndyka) umowy rozporzadzajacej Przedmiotem sprzedazy
(przenoszacej definitywnie prawa do nieruchomosci sktadajacych sie na Przedmiot
sprzedazy) w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zawarcia umowy
zobowigzujacej; termin ten bedzie moégt by¢ jednokrotnie przedtuzony w dodatkowe dwa
miesigce w obiektywnie uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci w przypadku gdy
prawo pierwokupu bedzie przystugiwato wiecej niz jednemu podmiotowi.

2. Przed dniem podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy Kupujacy
zobowigzany jest uisci¢ petna cene sprzedazy Przedmiotu sprzedazy (w kwocie pomniejszonej o
wptacone wadium) na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany przez Syndyka.

3. W przypadku gdy Oferent, ktérego wybrat Syndyk bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie
okreslonym w § 9 ust. 1 Regulaminu, wadium wptacone przez Oferenta ulega przepadkowi na
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10.

11.

12.

1.

rzecz masy upadtosci.

W przypadku jesli uprawniony z tytutu prawa pierwokupu nie wykona tego prawa w ustawowym
terminie albo o$wiadczy, ze nie zamierza korzystac z prawa pierwokupu, woéwczas Kupujacy jest
zobowigzany do zawarcia z Syndykiem Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem sprzedazy, w
terminie wyznaczonym przez Syndyka i w kancelarii notarialnej przez niego wskazanej, nie
wczeéniej niz przed uptywem 7 dni od dnia, w ktérym zawarcie tej umowy stato sie mozliwe.

W przypadku jesli do Przedmiotu sprzedazy beda przystugiwaty prawa pierwokupu réznym
podmiotom, bedg one wykonywane w kolejno$ci wynikajacej z wiasciwych przepiséw.

-Je$li-uprawniony z tytulu prawa pierwokupu wykona to prawo, Syndyk niezwtocznie zawiadomi -

o tym Kupujgcego oraz zwréci Kupujagcemu kwoty wplacone przez niego na podstawie
Regulaminu.
Warunkowa umowa sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wptacone przez Kupujacego
wadium podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci w kazdym z nastepujgcych
przypadkéw:

a) Kupujacy nie wptaci catosci ceny sprzedazy w sposdb i w terminie wskazanym w § 9 ust.
2 Regulaminu;

b) Kupujgcy nie zawrze warunkowej umowy sprzedazy w terminie wynikajgcym z§ 9 ust. 1
Regulaminuy;

c) Syndyk odmoéwi podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy na
skutek naruszenia przez Kupujgcego niniejszego Regulaminu, lub z innych przyczyn
lezacych po stronie Kupujgcego.

Umowa rozporzadzajgca Przedmiotem sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wptacone
przez Kupujgcego wadium podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci w kazdym
z nastepujacych przypadkéw:

a) Kupujgcy nie zawrze Umowy rozporzgdzajacej Przedmiotem sprzedazy w terminie
wynikajgcym z niniejszego Regulaminu;

b) Syndyk odméwi podpisania Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem sprzedazy na skutek
naruszenia przez Kupujgcego Regulaminu, lub z innych przyczyn lezacych po stronie
Kupujgcego.

Warunkowa umowa sprzedazy moze przewidywac nowacje wadium w zadatek (art. 394 k.c)),
podlegajacy zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci z przyczyn, o ktérych mowa
powyzej w pkt. 8 na co Kupujgcy wyraza zgode.

W przypadku istnienia przeszkéd do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy lub Umowy rozporzgdzajacej Przedmiotem sprzedazy, za ktére zadna ze stron nie
ponosi odpowiedzialno$ci, umowa nie zostanie zawarta, a wptacone przez Kupujacego kwoty na
podstawie niniejszego Regulaminu, w szczegdlnosci wadium, podlegaja zwrotowi.

Przeniesienie na Kupujgcego praw do Przedmiotu sprzedazy nastapi z chwilg zawarcia Umowy
rozporzadzajace;j.

W pozostatym zakresie do warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy oraz Umowy
rozporzadzajgcej Przedmiotem sprzedazy stosuje sie postanowienia niniejszego Regulaminu, w
szczegoOlnosci postanowienia §1, § 3,§ 4, § 5 i § 8 oraz powszechnie obowigzujgce przepisy.

§10
Przetwarzanie danych osobowych

W zwigzku z realizowanym procesem sprzedazy Przedmiotu sprzedazy Syndyk niniejszym
informuje Oferentéw o zasadach przetwarzania ich danych osobowych.

Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych (dalej:
LAdministrator") jest TS Restrukturyzacje Sp. z o0.0. Syndyk masy upadtosci Rafata Zagdana -
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Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797
Warszawa, e-mail: kancelaria@saltarski.com, tel.: 22 185 51 69.

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: Oferent przystepujac do procesu sprzedazy - przez:
skierowanie zapytania dotyczacego Przedmiotu sprzedazy, lub tez procesu sprzedazy, ztozenie
oferty i wplacenie wadium - wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celach i na
zasadach wskazanych w niniejszym Regulaminie - bez potrzeby sktadania dodatkowego
o$wiadczenia na wspomniang okolicznos$¢ udzielenia zgody.

Podstawy i cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe Oferentéw
(przedstawicieli Oferentéw), pozyskane bezposrednio od nich, w celach: w odniesieniu do
podmiotow, ktére nie ztozyty oferty, jak tez Oferentéw, na rzecz ktérych nie nastapi wybor oferty
- udzielenia odpowiedzi na zadawane pytania, weryfikacji wptacenia wadium i przystapienia do
procesu sprzedazy, w tym konkursu ofert lub aukgcji, przeprowadzenia konkursu ofert lub aukgcji,
rozliczenia wadium; a w odniesieniu do Oferentéw, na rzecz ktérych nastapi wybor oferty - takze
w celu zawarcia i rozliczenia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy. Przetwarzanie danych
osobowych odbywa sie na podstawie zgody dysponenta danych, to jest Oferenta, wyrazonej przez
wptacenie wadium i przystgpienie do procesu sprzedazy w formie ztozenia oferty. Przetwarzanie
danych osobowych jest konieczne do wytonienia nabywcy w procesie sprzedazy, ktéry jest
realizowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo Upadtosciowe.
Administrator przetwarza rowniez dane osobowe w prawnie uzasadnionym interesie, tj. w celach
dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji i informacji na wypadek uzasadnionej potrzeby
wykazania faktéw, w celu ewentualnego, dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami -
w tym rowniez w celu wykazania okolicznos$ci zwigzanych z wystepowaniem warunkéw do
zatrzymania Wadium.

Okres przetwarzania danych osobowych: Dane osobowe przetwarzane beda do konca okresu
przedawnienia roszczen, ktére mogg potencjalnie wynikng¢ z tytutu udziatu w procesie sprzedazy,
w tym zwlaszcza w konkursie ofert lub aukcji, przygotowania i zawarcia umowy sprzedazy lub do
konca okresu przedawnienia naleznoéci publicznoprawnych - w zaleznosci od tego, ktéry z tych
okreséw jest dtuzszy.

Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbednym w zwigzku z celem
przetwarzania danych mogg by¢ przekazane nastepujacym odbiorcom: podmiotowi
dostarczajgcemu na rzecz Administratora ustugi internetowe (serwer, obsluga poczty
elektronicznej etc.), podmiotowi $wiadczacemu na rzecz Administratora ustugi ksiegowe,
podmiotowi $wiadczgcemu ustugi prawne na rzecz Administratora, bankowi, operatorowi
pocztowemu, kurierowi, organom panstwowym (sadom, organom S$cigania, urzedom etc. na
podstawie wtasciwych przepiséw prawa). W miare zaistnienia takiej potrzeby wskazane dane
udzielane bedg réwniez innej osobie lub osobom, ktérym Syndyk powierzyt wykonywanie
czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem procesu sprzedazy, okazaniem lokaly,
przeprowadzeniem aukcji, wydaniem lokalu kupujgcemu. Dane osobowe nie sg przekazywane do
panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych w rozumieniu wtasciwych przepiséw o
RODO.

Dobrowolno$¢ w podaniu danych osobowych: podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale
rownoczesnie stanowi warunek odpowiednio: udziatu w procesie sprzedazy realizowanym w
oparciu o niniejszy Regulamin, w tym w konkursie ofert i aukcji lub wykonania i rozliczenia
umowy sprzedazy zawartej z Administratorem.

Prawa w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez RODO
oferenci majg prawo: zgda¢ od Administratora dostepu do danych osobowych; zadaé ich
sprostowania; zgdac¢ ich usuniecia (w szczegélnosci jezeli: dane osobowe nie sg juz niezbedne do
celéw, w ktorych zostaty zebrane lub oferenci cofneli zgode, a nie ma zadnej innej podstawy
przetwarzania, lub jezeli dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z prawem); zadac
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ograniczenia przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (zazadania od
Administratora zaprzestania przetwarzania danych osobowych przetwarzanych wytgcznie na
podstawie wynikajacej z prawnie uzasadnionego interesu Administratora); zazada¢ od
Administratora przekazania w powszechnie uzywanym formacie nadajgcym sie do odczytu
maszynowego swoich danych. Oferenci majg réwniez prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00- 193 Warszawa - w

kazdym przypadku, w ktérym sadza, ze dane osobowe sg przetwarzane przez Administratora z
naruszeniem RODO.

§11

Postanowienia koncowe
W przypadku jesli do zawarcia ktérejkolwiek z umoéw przewidzianych Regulaminem nie dojdzie z
winy Oferenta, Oferent ktdry nie zawarl umowy, nie moze uczestniczy¢ w kolejnym procesie
sprzedazy i aukcji.
Syndyk ma prawo do zamknigcia procesu sprzedazy realizowanego na podstawie niniejszego
Regulaminu bez podania przyczyny na kazdym etapie sprzedazy.
Uprawnienie do odwotania lub uniewaznienia procesu sprzedazy na kazdym jego etapie moze
rowniez wynikac z polecenia nadzorczego Sedziego - komisarza wydanego w trybie art. 152 ust. 1
p.u.
W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje sie przepisy kodeksu cywijlnego z
modyfikacjami wynikajgcymi z przepiséw ustawy Prawo upadto$ciowe.
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