TS RESTRUKTURYZACJE Sp. z o. o.

WARUNKI PRZETARGU
na sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci
wchodzacych w sklad masy upadtosci Przedsiebiorstwa Handlowo - Uslugowego Promesa
Sp. z 0.0. w upadtosci

§1
Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest:

a) prawo wiasno$ci nieruchomo$ci gruntowej potozonej w Kielcach przy ul. Batalionéw
Chlopskich skladajgcej sie z dzialki ewidencyjnej nr 324/20 (obreb 0004 Kielce)
o powierzchni 0,1766 HA, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KI1L/00050255/4, zabudowanej parterowym budynkiem
handlowo - magazynowym wraz z dobudowang zamknietg wiatg stalowg oraz pietrowym
budynkiem biurowo - ustugowym i parkingiem o nawierzchni betonowej ujetej w spisie
inwentarza sporzgdzonym przez Syndyka w pozycji 2.1;

b) prawo witasnoéci nieruchomosci gruntowej potozonej w Kielcach przy ul. Batalionéw
Chlopskich sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych nr 324 /21 i324/22 (obreb 0004 Kielce) o
powierzchni 0,2584 HA, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KI1L/00175831/8, zabudowanej budynkiem magazynowym z
cze$cig biurowo - socjalng oraz wiatg stalowa i parkingiem o nawierzchni betonowej, ujetej w
spisie inwentarza sporzadzonym przez Syndyka w pozycji 2.3;

c) prawo wilasno$ci nieruchomos$ci gruntowej potozonej w Kielcach przy ul. Batalionéw
Chiopskich skladajgcej sie .z dziatki ewidencyjnej nr 324/34 (obreb 0004 Kielce)
o powierzchni 0,2013 HA, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KI1L/00142197/1, zabudowanej budynkiem magazynowym
oraz garazem, ujetej w spisie inwentarza sporzadzonym przez Syndyka w pozycji 2.4;

Przedmiotem przetargu jest tgczne zbycie wszystkich praw opisanych w literach od a) do c)

powyzej, a wszystkie te prawa dalej tgcznie okreslane sa jako ,Przedmiot przetargu”.

Przedmiot przetargu zostal opisany i wyceniony w operacie szacunkowym (,Operat

szacunkowy”) sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego Andrzeja Zalewskiego wedtug

stanu na dzien 17 lutego 2025 r. i ztozonym do akt postepowania upadto$ciowego w dniu 28

kwietnia 2025 r. Operat szacunkowy dostepny do wgladu w aktach sprawy sygn. akt:

KI1L/GUp/43/2024 oraz w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego - Al.

Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w godz. 8.00 - 15.00. Operat

szacunkowy moze byé udostepniony przez Syndyka réwniez w formie skanu za posrednictwem

poczty e-mail lub ustugi ,Microsoft 365 SharePoint”. Syndyk udostepnia Operat szacunkowy po
ztozeniu przez zainteresowanego o$wiadczenia o poufnosci, o tresci i formie okreslonej przez

Syndyka.

W skiad Przedmiotu przetargu nie wchodzg zadne inne prawa niz te wymienione w §1 ust 1

powyzej. W szczegblnosci w sktad Przedmiotu przetargu nie wchodzi hala namiotowa znajdujaca

sie na nieruchomo$ci wymienionej w §1 ust 1 lit c powyzej i opisana w Operacie szacunkowym jak
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réowniez inne ruchomosci zgromadzone na Przedmiocie przetargu, a takze prawa i obowigzki ze
stosunkow kaucyjnych (w tym w szczegdlno$ci kaucje zabezpieczajgce roszczenia Upadtego ze
stosunkow najmu/dzierzawy) jesli beda istnialty w dacie przeniesienia praw do Przedmiotu
przetargu.

4. JeSli w dniu przeniesienia praw do Przedmiotu przetargu Przedmiot przetargu bedzie
wykorzystywany gospodarczo na podstawie stosunkéw najmu/dzierzawy, to do praw i
obowiagzkéw wynikajgcych z umdéw najmu/dzierzawy obowigzujgcych w dacie przeniesienia praw
do Przedmiotu przetargu zastosowanie ma art. 678 Kodeksu cywilnego i art. 1002 Kodeksu
postepowania cywilnego. Kupujacy akceptuje fakt, ze Syndyk jest uprawniony do naliczenia
i pobrania czynszéw najmu/dzierzawy za okres do dnia przeniesienia na Kupujgcego praw do
Przedmiotu przetargu wigcznie, natomiast Kupujgcy jest uprawniony do naliczenia i pobrania
czynszow za okres od dnia nastepujgcego po dniu przeniesienia na niego praw do Przedmiotu
przetargu. Postanowienie o takich skutkach zostanie uwzglednione w tre$ci umowy przenoszacej
prawa do Przedmiotu przetargu.

§2
Podstawy prawne przetargu

1. Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszych warunkach
zatwierdzonych przez Sedziego komisarza w trybie przetargu (lub dodatkowo aukgji), o ktérych
mowa w art. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe, do ktérych
odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Do przetargu/aukcji mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne
przepisy przyznajg zdolno$¢ prawna.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadto$ciowym zgodnie
zart. 157a ust. 2 i 3 Pr. up., a ponadto:

a. Sedzia komisarz i jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim
w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajace
z nim w faktycznym zwiazku, prowadzaca z nim wspélne gospodarstwo domowe, przy czym
przeszkody trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia;

b. upadty.

§3
Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty
1. Cena wywotawcza Przedmiotu przetargu wynosi 3926 938,50 zl netto (trzy miliony

dziewieéset dwadziescia szes$¢ tysiecy dziewieéset trzydziesci osiem 50/100 zlotych), w

tym:

a. cena wywotawcza nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit a stanowi kwote 1 169 835,00
ztotych netto (milion sto sze$¢dziesigt dziewie¢ tysiecy osiemset trzydzie$ci pie¢ 00/100
ztotych);

b. cena wywotawcza nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit b stanowi kwote 1 990 565,10
ztotych netto (milion dziewiecset dziewiecédziesiat tysiecy pieéset sze$édziesigt pie¢ 10/100
zlotych);

c. cena wywotawcza nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust 1 lit ¢ stanowi kwote 766 538,40
ztotych netto (siedemset szes$cdziesigt szes$¢ tysiecy piecset trzydzie$ci osiem 40/100
ztotych).




Sprzedaz Przedmiotu przetargu (poszczeg6lnych nieruchomosci, o ktérych mowa w §1 ust 1 lit a
- ¢ powyzej), z uwagi na konieczno$¢ ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 6, lit v, tiret
piaty, bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie na co
najmniej trzech portalach internetowych.

Stosownie do art. 216ab Prawa upadtosciowego oferty w toku przetargu lub aukcji wnosi sie
z pominieciem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe tj. Krajowego
Rejestru Zadtuzonych. Zainteresowani powinni sktadac¢ oferty w terminie do dnia 22 maja 2026
r. w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego: Aleja Komisji Edukacji
Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa (w godzinach 8.00 - 15.00) lub przestaé je na adres
Kancelarii listami poleconymi (decyduje data wptywu oferty do Kancelarii). Oferta, ktéra wptyneta
po terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktorg
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
wskazanej Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego wraz z podaniem sygnatury akt sygn. akt:
KI1L/GUp/43/2024 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA (nieruchomosci
w Kielcach) w postepowaniu upadto$ciowym Przedsiebiorstwa Handlowo Ustugowego Promesa
Sp. z 0. 0. w upadtosci z siedzibg w Kielcach i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.
Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres
zamieszkania/adres rejestrowy oferenta, forme prawng oferenta oraz numer KRS, REGON
(w zaleznos$ci od formy prawnej oferenta) oraz NIP, a w przypadku osoby fizycznej takze
nr PESEL;

b) wskazanie adresu oraz adresu e-mail oferenta wtasciwego do doreczania o$wiadczen
i zawiadomien przewidzianych warunkami przetargu, przy czym wskazany adres musi
znajdowac sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

c) aktualny odpis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznos$ci od formy prawne;j
oferenta);

d) dokladne oznaczenie przedmiotu oferty, przy czym oferta musi obejmowa¢ wszystkie
aktywa stanowigce Przedmiot przetargu opisany w § 1 ust. 1 powyzej;

e) oferowang cene nabycia Przedmiotu przetargu wyrazong liczbowo i stownie, nie nizsza
niz cena wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie;

f) dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy (w braku dowodu wptaty
decyduje o$wiadczenie Syndyka o zaksiegowaniu kwoty wadium na rachunku masy
upadtos$ci w wymaganym terminie);

g) zobowigzanie oferenta do pokrycia kosztéw i optat zwigzanych z nabyciem Przedmiotu
przetargu, w szczego6lnosci wszelkich kosztow i optat notarialnych i sgdowych, jak réwniez
podatkéw zwigzanych z nabyciem Przedmiotu przetargu;

h) os$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oraz o przyjeciu
warunkow przetargu bez zastrzezen;

i) os$wiadczenie oferenta, ze ma Swiadomos$¢ i akceptuje, iz w sktad Przedmiotu przetargu
wchodzg wytgcznie aktywa opisane w § 1 ust. 1 powyzej oraz ze w sktad Przedmiotu
przetargu nie wchodza zadne inne prawa i rzeczy;

j) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
oferenta;

k) w przypadku spoétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujgca/podpisujgce oferte sg uprawnione do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy nabycia Przedmiotu przetargu;




1)

p)

q)

w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginal dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwa w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu
I aukcji, w tym w szczegdélnosci do ztozenia oferty, jak tez sktadania postgpien w toku
aukcji;

podpis osoby fizycznej bedgcej oferentem lub podpisy o0séb upowaznionych do

reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich

oSwiadczeniach;

o$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okre$lonaw § 2 ust. 2 i 3 niniejszych

warunkow;

o$wiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu

przetargu oraz z Operatem szacunkowym oraz innymi dokumentami i informacjami, ktére

uznat za istotne w zwigzku z podjeciem przez niego swobodnej decyzji o ztozeniu oferty,

dokonat ich pelnej weryfikacji i nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen, w

szczegOlnosci jest mu wiadomym, ze jak wskazano w Operacie szacunkowym:

e wiata stalowa, dostawiona do jednokondygnacyjnego budynku magazynowo -
handlowego, posadowiona na nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit a
powyzej, nie jest ujawniona w ewidencji gruntéw i budynkow,

e wiata stalowa, przylegajaca czesciowo do budynku magazynowo - biurowego,
posadowiona na nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit b powyzej, czesciowo
wystaje na sasiednig dziatke o numerze ewidencyjnym 324/28 stanowigcym
droge wewnetrzng gminna.

oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne

iprawne na zasadzie art. 558 § 1 KC oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo

upadtosciowe;

o$wiadczenie oferenta o:

— akceptacji faktu, iz udostepnione dokumenty i informacje na temat Przedmiotu
przetargu mogg nie by¢ kompletne, a okoliczno$é ta nie moze by¢ zZrédtem
jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w tym zwtaszcza wobec Upadtego lub
Syndyka;

— zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka, wobec
Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz wobec Upadtego z tytutu zakresu lub
tre$ci udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéw w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;

— zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka, wobec
Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz wobec Upadiego co do stanu
faktycznego Przedmiotu przetargu, nawet gdyby stan faktyczny Przedmiotu przetargu
ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem ztozenia oferty a dniem przeniesienia praw do
Przedmiotu przetargu lub po tym dniu w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego
oraz z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;

oSwiadczenie oferenta, Ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu przetargu

1 uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosi z tego tytutu

zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie wobec Syndyka, wobec Tycjana Saltarskiego jako

osoby fizycznej oraz wobec Upadtego wszelkich roszczen zwigzanych z organizacjg
procesu sprzedazy oraz nabyciem Przedmiotu przetargu w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;

o$wiadczenie oferenta, ze w przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomosci osobie

trzeciej przystugiwato prawo pierwokupu, wyraza zgode na zawarcie warunkowej umowy

sprzedazy Przedmiotu przetargu, a nastepnie - o ile podmiot uprawniony do realizacji
prawa pierwokupu nie skorzysta z tego prawa - umowy o skutku rozporzadzajgcym




(,Umowa rozporzadzajaca”), w trybie i na warunkach okreslonych w powszechnie
obowigzujacych przepisach oraz w § 9 warunkéw przetargu;

t) o$wiadczenie oferenta, iz jest Swiadomy i akceptuje, ze Przedmiot przetargu lub jego cz¢$¢
na dzien sktadania oferty w Przetargu badZ na dzien zawarcia umowy sprzedazy albo
warunkowej umowy sprzedazy oraz Umowy rozporzadzajacej moze stanowi¢ przedmiot
umowy najmu/dzierzawy, ktérej strong wynajmujacg/wydzierzawiajacg bedzie Syndyk;

u) os$wiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na ujawnienie w umowie sprzedazy albo
w warunkowej umowie sprzedazy oraz w Umowie rozporzadzajgcej, nastgpujacego
podziatu ceny netto wynikajgcej z jego oferty:

cena sprzedazy nieruchomosci, o ktdrej mowa w §1 ust 1 lit a zostanie okres$lona jako
29.79000073396867% ceny netto wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie
obliczona wedtug wzoru: zaoferowana cena (netto)* 29.79000073396867% = cena
sprzedazy nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 ust 1 lit a;

cena sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit b zostanie okreslona jako
50.68999930728484% ceny netto wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie
obliczona wedtug wzoru: zaoferowana cena (netto)* 50.68999930728484% = cena
sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit b;

cena sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit c zostanie okreslona jako
19.519999958746492% ceny netto wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie
obliczona wedtug wzoru: zaoferowana cena (netto)* 19.519999958746492% = cena
sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust 1 lit ¢;

v) os$wiadczenie oferenta, Ze:

s mu znane koszty mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu
przetargu oraz podatki i optaty publicznoprawne zwigzane z Przedmiotem przetargu;
akceptuje fakt, ze Syndyk nie ma obowigzku wypowiadania uméw dotyczacych
mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu do dnia
zawarcia umowy skutkujgcej przeniesieniem praw do Przedmiotu przetargu;
wyraza zgode na zawarcie w umowie przenoszacej prawa do Przedmiotu przetargu
tj. odpowiednio umowie sprzedazy (§ 8 warunkéw przetargu) albo umowie
rozporzadzajgcej (§9 warunkéw przetargu) postanowienia, zgodnie z ktérym
wszelkie korzy$ci i ciezary zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym migdzy innymi
obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych, optat za media (m. in.
dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej, dostawa wody i odprowadzanie Sciekow,
dostawa paliwa gazowego, odbiér odpaddw, ogrzewania etc.) i ponoszenia wszelkich
innych kosztéw utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu, oraz
wszelkie ryzyka zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym niebezpieczenstwo
przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiotu przetargu, przechodza na oferenta
z chwilg przeniesienia na niego praw do Przedmiotu przetargu;

akceptuje obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych oraz kosztéw
mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu, zgodnie
z § 10 ust. 1 i 2 warunkéw przetargu, od dnia przeniesienia praw do Przedmiotu
przetargu;

jest zarejestrowany jako czynny podatnik VAT i ztozy wraz z Upadtym wiasciwemu
dla oferenta naczelnikowi urzedu skarbowego lub w tresci w umowy sprzedazy albo
w warunkowej umowie sprzedazy oraz w Umowie rozporzadzajacej zgodne
o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 43 ust. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaro6w i ustug, iz oferent i Upadty wybieraja opodatkowanie dostawy
Przedmiotu przetargu, a nadto o$wiadczenie to zostanie ztozone z zachowaniem

)

\-



wymogéw okreslonych w art. 43 ust. 11 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug;

w) o$wiadczenie oferenta, zgodnie z ktérym w razie wyboru jego oferty wyraza on
bezwarunkowg i nieodwotalng zgode na zamieszczenie w umowie przenoszgcej prawa do
Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio w umowie sprzedazy (§ 8 warunkéw przetargu)
albo Umowie rozporzadzajgcej (§ 9 warunkéw przetargu) postanowien sformutowanych
w § 10 ust. 1, 2 i 3 warunkow przetarguy;

x) oSwiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jedli tak, to czy nabywa Przedmiot sprzedazy do majgtku wspdélnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia
Przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny
i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka, ktéra podlega dotgczeniu do oferty.
Zgoda drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego
powinna by¢ udzielona w formie aktu notarialnego i winna obejmowacé zgode na nabycie
Przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwo$¢
postgpienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspétmatzonka biorgcego udziat
w licytacji;

y) o$wiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na zawarcie wyzej wymienionych o$wiadczen woli
i wiedzy w tresci odpowiednio umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu albo, w przypadkuy,
0 ktérym mowa w § 9 warunkéw przetargu, w tre$ci warunkowej umowy sprzedazy
Przedmiotu przetargu i Umowy rozporzadzajacej;

z) tlumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zatgczanych do oferty, a sporzadzonych
w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o§wiadczenia do niej musza by¢
sporzadzone w jezyku polskim.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysoko$ci 483 000,00 (stownie:
czterysta osiemdziesiat trzy tysigce 00/100) ztotych.

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadio$ci Przedsiebiorstwa
Handlowo Ustugowego Promesa Sp. z 0. 0. w upadto$ci z siedzibg w Kielcach w banku BNP Paribas
Bank Polska S.A. 0 numerze: 52 1600 1462 1711 7629 5000 0001, z dopiskiem ,Przetarg - sygn.
akt. KI1L/GUp/43/2024" najp6zniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego
do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty wadium na rachunku
bankowym.

§5

Przetarg pisemny
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym dnia 27 maja 2026 roku o godzinie
10.00 w budynku Sadu Rejonowego w Kielcach, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce w sali nr
XXV.
Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Syndyka w obecno$ci Sedziego komisarza
i przybytych oferentow.
Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi Syndyk
masy upadtosci Przedsiebiorstwa Handlowo Ustugowego Promesa Sp. z 0. 0. w upadto$ci z siedzibg
w Kielcach lub jego petnomocnik.




Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamos$ci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego (w przypadku
gdy nastgpita zmiana danych petnomocnika podanych w ofercie).

Przystepujac do przetargu Syndyk wykonuje nastepujace czynnoSci:

a) stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia o przetargu;

b) ustalaliczbe ztozonych ofert;

c) sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw;

d) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

i. odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu;

ii. zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;

iii. zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;
i w wyniku tych czynno$ci ustala ktore, oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktére oferty
podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania.
Po stwierdzeniu, iz ztoZzone oferta/oferty spetniaja warunki formalne przewidziane powyzej
Syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym
co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, Syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja

Jesli zostata zlozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki przetargu, Syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych oferentéw, ktérych oferty
nie zostaty odrzucone, na nastepujacych warunkach:

a) cene wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot przetargu,
zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacji;

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte;

c) postgpienie w aukcji ustala sie na kwote 50 000,00 (piecdziesiat tysiecy 00/100) zlotych;

d) licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy jg Syndyk rozpoczyna od ceny
wywolawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie
moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona kwota postgpienia;

e) Syndykwybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat najwyzsza
cene, ktorej po dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikéw nie
podwyzszyt; trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem;

f) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

W przypadku, gdy dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnocze$nie beda zawieraty najwyzszg ceng
nabycia (réwno$¢ kwotowa najwyzszych zaoferowanych cen), a zaden z uczestnikéw aukcji nie
zaoferuje ceny wyzszej o ustalong kwote postapienia, Syndyk dokona wyboru tego z powyzszych
oferentéw skladajgcych réwne oferty, ktérego wadium zostato wcze$niej zaksiggowane na
rachunku bankowym masy upadtosci.
§7

Rozstrzygniecie przetargu
Wybdr oferenta dokonany przez Syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza.
Sedzia komisarz moze wydaé postanowienie zatwierdzajgce wybor oferenta na posiedzeniu
niejawnym.
Sedzia komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta
o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta obwieszcza sie.
Oferentom, ktérych oferty nie zostaly przyjete, przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta, bez odsetek, na rachunek bankowy, z ktérego wadium
zostato zaptacone, chyba ze oferent sktadajac oferte wskaze inny rachunek wiasciwy do wptaty
wadium.
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§8
Zawarcie umowy sprzedazy
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano (zwanego dalej takze ,Kupujacym”) podlega
zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Umowa sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wadium wptacone przez Kupujacego
podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadiosci w kazdym z nastepujacych
przypadkow:
a) Kupujacy nie wptaci catoSci ceny sprzedazy w sposéb i w terminie wskazanym
w § 8 ust. 5 warunkéw przetargu;
b) Kupujgcy nie zawrze umowy sprzedazy w terminie wskazanym w § 8 ust. 5 warunkéw
przetargu;
c) Kupujacy nie zgodzi sie na zawarcie w umowie sprzedazy postanowien, o ktdrych mowa
w §10 ust. 1, 2 i 3 warunkéw przetargu;
d) Syndyk odmoéwi podpisania umowy sprzedazy na skutek naruszenia przez Kupujacego
warunkoéw przetargu, lub z innych przyczyn lezacych po stronie Kupujacego.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujagcemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.
Zawarcie umowy nastgpi w kancelarii notarialnej wskazanej przez Syndyka. Nabywce obcigzaja
wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz
podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Kupujacy zobowigzany jest w terminie trzech miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia
wyboru oferty zawrzeé¢ umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego. Kupujgcy zobowigzany jest
uidci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytacznie w formie przelewu na rachunek bankowy
masy upadlo$ci wskazany w § 4 ust. 2, najp6zniej do konica dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia
umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, przy czym nie spelnia tego warunku polecenie zaptaty,
lecz wylacznie wptyw kwoty na rachunek powyzej.
Przeniesienie na Kupujgcego praw do Przedmiotu przetargu nastgpi z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy.
Kupujacy akceptuje fakt, Zze zgodnie z warunkami przetargu wierzytelnosci o zwrot kaucji
pienieznych wptaconych przez Upadiego na rzecz jego kontrahentéw, a niewykorzystane do dnia
zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, sg wytgczone ze sprzedazy. Kaucje te podlegaja
zwrotowi na rzecz masy upadto$ci w catosci.
Kupujacy akceptuje fakt, ze kaucje pobrane na podstawie uméw najmu/dzierzawy, o ktérych
mowa w §1 ust. 4 zostang przez Syndyka rozliczone z dzierzawcami/najemcami, z uwagi na
wygasniecie stosunkéw kaucyjnych w wyniku zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu,
natomiast Kupujgcy samodzielnie uzgodni ewentualne zabezpieczenia swoich roszczen
wynikajgcych z uméw najmu/dzierzawy. Kupujgcy wyraza zgode na zamieszczenie postanowienia
tej tre$ci w umowie sprzedazy Przedmiotu przetargu.
W przypadku istnienia przeszkéd do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu za ktére
zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialno$ci, umowa nie zostanie zawarta, a wplacone przez
oferenta kwoty na podstawie niniejszych warunkéw przetargu, w szczegélnosci wadium,
podlegaja zwrotowi.
§9
Prawo pierwokupu
W przypadku gdyby w odniesieniu do ktorejkolwiek nieruchomosci wchodzacej w sktad
Przedmiotu przetargu osobie trzeciej przystugiwato prawo pierwokupu, wéwczas:
a) oferent, ktérego oferta zostanie wybrana (zwany dalej takze ,Kupujacym”) zobowiazany jest,
w terminie okre$lonym przez Syndyka, nie krétszym niz 14 dni od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia Sedziego-komisarza w przedmiocie zatwierdzenia wyboru oferenta, zawrze¢




b)

d)

g)

h)

j)

k)

warunkowa umowe sprzedazy Przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego
(sporzadzonego w kancelarii notarialnej wskazanej przez Syndyka);
Kupujacy zobowigzany jest uisci¢ petng cene sprzedazy Przedmiotu przetargu przed dniem
podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, na rachunek bankowy
masy upadtosci wskazany w § 4 ust. 2, w kwocie pomniejszonej o wptacone wadium;
w warunkowej umowie sprzedazy strony ustalg termin zawarcia Umowy rozporzadzajace;j,
nie dtuzszy niz jeden miesigc od dnia zawarcia umowy warunkowej sprzedazy Przedmiotu
przetargu; termin ten bedzie mogt by¢ jednokrotnie przedtuzony o dodatkowy miesigc
w obiektywnie uzasadnionych przypadkach;
w przypadku jesli uprawniony z tytulu prawa pierwokupu nie wykona tego prawa
w ustawowym terminie albo o$wiadczy, ze nie zamierza korzystaé¢ z prawa pierwokupu,
woéwczas Kupujgcy jest zobowigzany do zawarcia z Syndykiem Umowy rozporzadzajgcej
Przedmiotem przetargu, w terminie wyznaczonym przez Syndyka i w kancelarii notarialnej
przez niego wskazanej, nie wczesniej niz przed uptywem 7 dni od dnia,
w ktoérym zawarcie tej umowy stato sie mozliwe;
przeniesienie na Kupujgcego praw do Przedmiotu przetargu nastgpi z chwilg zawarcia
Umowy rozporzadzajacej;
w przypadku jesli do ktorejkolwiek nieruchomosci wchodzgcej w sktad Przedmiotu przetargu
bedg przystugiwaty prawa pierwokupu réznym podmiotom, beda one wykonywane w
kolejnosci wynikajacej z wtasciwych przepiséw;
je$li uprawniony z tytulu prawa pierwokupu wykona to prawo, Syndyk niezwlocznie
zawiadomi o tym Kupujgcego oraz zwréci wptacone przez niego wadium i cene sprzedazy;
warunkowa umowa sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wplacone przez
Kupujgcego wadium podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci w kazdym
z nastepujacych przypadkéow:

i. Kupujacy nie wptlaci catosci ceny sprzedazy w sposéb i w terminie wskazanym

w § 9 ust. 1 lit. b) warunkéw przetargu;
ii. Kupujacy nie zawrze warunkowej umowy sprzedazy w terminie wynikajgcym
z § 9 ust. 1 lit. a) warunkéw przetargu;

iii. Syndyk odméwi podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotem przetargu
na skutek naruszenia przez Kupujacego warunkow przetarguy, lub z innych przyczyn
lezgcych po stronie Kupujacego;

Umowa rozporzadzajgca Przedmiotem przetargu nie zostanie zawarta przez Syndyka,
a wptlacone przez Kupujgcego wadium podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy
upadtosci w kazdym z nastepujacych przypadkéw:
i. Kupujacy nie zgodzi sie na zawarcie w Umowie rozporzadzajacej Przedmiotem
przetargu postanowien, o ktérych mowa w §10 ust. 1, 2 i 3 warunkéw przetargu;
ii. Kupujacy nie zawrze Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem przetargu w terminie
wynikajgcym z niniejszych warunkéw przetargu;

iii. Syndyk odmoéwi podpisania Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem przetargu na
skutek naruszenia przez Kupujgcego warunkow przetargu, lub z innych przyczyn
lezgcych po stronie Kupujacego;

warunkowa umowa sprzedazy moze przewidywaé¢ nowacje wadium w zadatek (art. 394
Kodeksu cywilnego), podlegajgcy zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci
z przyczyn, o ktérych mowa powyzej w lit. i), na co oferent wyraza zgode;

w przypadku istnienia przeszkéd do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu
przetargu lub Umowy rozporzadzajgcej Przedmiotem przetargu, za ktére zadna ze stron nie
ponosi odpowiedzialno$ci, a wptacone przez Kupujgcego kwoty na podstawie niniejszych
warunkow przetargu, w szczegdlno$ci wadium, podlegajg zwrotowi;

Ty




1) wpozostatym zakresie do warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu oraz Umowy
rozporzadzajgcej Przedmiotem przetargu stosuje sie postanowienia niniejszych warunkow
przetargu, w szczego6lnosci postanowienia §1, §3, §8 i §10 oraz powszechnie obowigzujace
przepisy.

§10
Skutki przeniesienia praw do Przedmiotu przetargu

1. W umowie przenoszgcej prawa do Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio w umowie sprzedazy
(§ Bwarunkdéw przetargu) albo Umowie rozporzadzajacej (§ 9 warunkéw przetargu) strony zawrg
postanowienie, zgodnie z ktérym z chwilg przeniesienia na Kupujgcego praw do Przedmiotu
przetargu na Kupujgcego przechodza:

a) wszelkie korzy$ci i ciezary zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym miedzy innymi
obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych, optat za media (m. in.
dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej, dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw, dostawa
gazu, odbiér odpadéw etc.) i ponoszenia wszelkich innych kosztéw utrzymania, eksploatacji
i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu oraz

b) wszelkie ryzyka zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym niebezpieczenstwo przypadkowej
utraty lub uszkodzenia Przedmiotu przetargu.

2. W zwiagzku z ust. 1 powyzej z zastrzezeniem odmiennych ustalen stron, w umowie przenoszacej
na Kupujacego prawa do Przedmiotu przetargu zostang zamieszczone postanowienia, zgodnie
z ktérymi:

a) w terminie jednego miesigca od dnia przeniesienia na Kupujgcego praw do Przedmiotu
przetargu Syndyk zlozy o$wiadczenia o wypowiedzeniu/rozwigzaniu uméw dotyczacych
Przedmiotu przetargu obowigzujgcych w dacie przeniesienia na Kupujgcego praw do
Przedmiotu przetargu, a ktére rodzajowo mozna okresli¢ jako umowy dotyczace medidw,
utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu (,umowy dotyczace
eksploatacji”);

b) do czasu rozwigzania uméw dotyczacych eksploatacji przez Syndyka (pkt i. powyzej),
Kupujacy bedzie ponosit wszelkie wydatki i koszty (w tym zaliczkowo) zwigzane
z kontynuowaniem tych umoéw w okresie od dnia przeniesienia na Kupujgcego praw do
Przedmiotu przetargu do dnia rozwigzania uméw dotyczacych eksploatacji; podstawa
okreslenia kwoty wydatkéw i kosztéw, o ktdrych mowa w zdaniu powyzej, beda faktury VAT
lub inne dokumenty ksiegowe wystawiane przez ustugodawcéw; Kupujgcy bedzie
zobowigzany do zaptaty na rzecz Syndyka kwot wynikajgcych z dokumentéw, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 7 (siedmiu) dni od daty ich przekazania Kupujacemu
na podstawie faktury wystawionej przez Syndyka lub innego wtasciwego dokumentu
ksiegowego.

3. W umowie przenoszacej na Kupujgcego prawa do Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio
w umowie sprzedazy (§ 8 warunkdéw przetargu) albo Umowie rozporzadzajacej (§ 9 warunkow
przetargu) strony zawrg postanowienia dotyczace umow najmu i uméw dzierzawy nieruchomosci
sktadajacych sie na Przedmiot przetargu, w tym gruntu, budynkéw i budowli lub ich czesci,
obowigzujacych w dacie zawarcia umowy przenoszacej na Kupujgcego prawa do Przedmiotu
przetargu, ktdérych lista sporzadzona przez Syndyka bedzie stanowita zatgcznik do umowy
(,Umowy najmu/dzierzawy"”), zgodnie z ktérymi:

a) Kupujacy zrzeka sie prawa do wypowiedzenia Umdéw najmu/dzierzawy na podstawach
innych niz wynikajace z tresci Umoéw najmu/dzierzawy lub zawinione przez
najemcéw/dzierzawcoéw, w szczegbélno$ci zrzeka sie prawa wypowiedzenia Umoéw
najmu/dzierzawy na podstawie art. 678 § 1 Kodeksu cywilnego lub 1002 Kodeksu
postepowania cywilnego.




b) Kupujacy zobowigzuje sie wobec Syndyka i wobec Upadlego nie wypowiadaé Umow
najmu/dzierzawy zawartych na czas oznaczony w taki sposéb, aby najemca/dzierzawca byt
zmuszony zwroci¢ Kupujgcemu przedmiot Umowy najmu/dzierzawy wcze$niej, anizeli bytby
do tego zobowigzany wedlug Umowy najmu/dzierzawy, w szczegdlnosci Kupujgcy
zobowiazuje sie nie wypowiada¢ Uméw najmu/dzierzawy na podstawie art. 678 § 1 Kodeksu
cywilnego lub 1002 Kodeksu postepowania cywilnego.

c) Kupujacy zobowigzuje sie wobec Syndyka i wobec Upadiego nie wypowiada¢ Umoéw
najmu/dzierzawy zawartych na czas nieoznaczony w taki sposéb, aby najemca/dzierzawca
byt zmuszony zwréci¢ Kupujgcemu przedmiot Umowy najmu/dzierzawy wczeéniej, anizeli
bytby do tego zobowiazany wedtug Umowy najmu/dzierzawy, w szczegdlnosci Kupujgcy
zobowiazuje sie nie wypowiada¢ Uméw najmu/dzierzawy na podstawie art. 678 § 1 Kodeksu
cywilnego lub 1002 Kodeksu postepowania cywilnego.

d) W razie naruszenia zobowigzan sformutowanych w lit. b) lub w lit. ¢) powyzej Kupujacy
poniesie w wobec Syndyka i wobec Upadiego odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg na
zasadach ogdlnych.

e) Kupujacy zobowiazuje sie zwolni¢ Syndyka oraz Upadiego z obowigzku spetnienia na rzecz
najemcéw/dzierzawcéow wszelkich $wiadczenn zwigzanych z konieczno$cig zwrotu
przedmiotéw Umoéw najmu/dzierzawy przed terminem wynikajgcym z Uméw
najmu/dzierzawy, w szczegdlnosci odszkodowan (zaréwno w zakresie rzeczywistych szkéd
jakiutraconych korzysci), w tym zadanych na podstawie art. 679 § 1 Kodeksu cywilnego, oraz
jest odpowiedzialny wobec Syndyka oraz wobec Upadtego za to, Ze najemcy/dzierzawcy nie
bedg zada¢ ani od Syndyka ani od Upadtego spetniania jakichkolwiek $wiadczen zwigzanych
z konieczno$cig zwrotu przedmiotéw Uméw najmu/dzierzawy przed terminem
wynikajgcym z Uméw najmu/dzierzawy, w szczeg6lnosci odszkodowan (zaréwno w zakresie
rzeczywistych szkoéd jak i utraconych korzys$ci), w tym zgdanych na podstawie art. 679 § 1
Kodeksu cywilnego.

f) W razie podniesienia przez najemcéw/dzierzawcéw roszczen, o ktérych mowa powyzej
w lit. e), Kupujacy zobowigzuje sie zaspokoi¢ te roszczenia w catosci niezwtocznie po
zawiadomieniu go przez Syndyka albo przez Upadtego o kierowaniu do nich takich roszczen.

§11

Postanowienia konncowe
W przypadku jesli do zawarcia ktérejkolwiek z uméw przewidzianych warunkami przetargu nie
dojdzie z winy oferenta, oferent ktéry nie zawart umowy, nie moze uczestniczy¢ w kolejnym
przetargu i aukcji.
Sprzedaz Przedmiotu przetargu ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu na kazdym etapie bez wyboru oferty
w uzasadnionych przypadkach.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadios$ciowe, przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
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