TS RESTRUKTURYZACJE Sp. z o. o.

WARUNKI SPRZEDAZY

udzialu 8/96 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w

miejscowosci Pinczow, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 100/20 z obrebu 0005,

Pinczow M., dla ktorej Sad Rejonowy w Pinczowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o nr KI1P/00024872/8
§1
Przedmiot sprzedazy
Przedmiotem sprzedazy jest udziat 8/96 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Pinczéw, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
100/20 z obrebu 0005, Pinczéw M., dla ktorej Sad Rejonowy w Pifczowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KI1P/00024872/8, dalej jako
(,Przedmiot Sprzedazy”).
Dokument, w ktérym zostat szczegdtowo opisany jak i wyceniony Przedmiot Sprzedazy tj.
operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ rynkowq i likwidacyjng udzialu wynoszacego
8/96 w nieruchomosci potozonej w miejscowosci Pinczéw stanowigcej dz. ew. nr 100/20
z obrebu 0005, Pinczéw M. wg stanu i cen na dzien wyceny sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego Andrzeja Zalewskiego wedtug stanu na dzien 19 lutego 2025
r. i ztozonym do akt postepowania upadto$ciowego w dniu 28 kwietnia 2025 r. jest
dostepny do wgladu w aktach sprawy sygn. akt: KI1L/GUp/43/2024 prowadzonych w
Sadzie Rejonowym w Kielcach, V Wydziat Gospodarczy, Sekcja dla spraw upadto$ciowych
i restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce, jak réwniez w Kancelarii
Syndyka Masy Upadtosci Przedsiebiorstwa Handlowo Ustugowego Promesa Sp. z 0.0. w
upadtosci - Aleja Komisji Edukacji Narodowej 55 lok 27, 02 - 797 Warszawa w godz. 8.00
- 15.00. Operat szacunkowy moze by¢ udostepniony przez Syndyka réwniez w formie
skanu za posrednictwem poczty e-mail lub ustugi ,Microsoft 365 SharePoint”. Syndyk
udostepnia Operat szacunkowy po ztozeniu przez zainteresowanego oswiadczenia o
poufnosci, o tresci i formie okres$lonej przez Syndyka.
§2
Podstawy prawne sprzedazy

1. Do procedury sprzedazy moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

Al IX Wiekoéw Kielc 4A lok. 14
25-516 Kielce
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I1.

[11.

IV.

organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami

prawa i ktérym odrebne przepisy przyznaja zdolnos¢ prawna.

W procedurze sprzedazy nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy

ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadloSciowym

zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 ustawy prawo upadto$ciowe, a ponadto:

a) Sedzia komisarz i jego matzonek, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajace
z nimi w stosunku przysposobienia lub malzonek takiej osoby, jak rowniez osoby
pozostajace znim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujace i
gospodarujace, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzenistwa lub
przysposobienia.

b) upadty.

§3
Cena minimalna, ogloszenie, oferty

Cena minimalna Przedmiotu Sprzedazy, stanowi kwote 1 297,00 zlotych (stownie:

tysiac dwiescie dziewieédziesiat ztotych 28/100) brutto (Przedmiot Sprzedazy

zwolniony z opodatkowania podatkiem od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust 1 pkt

10 ustawy o podatku od towaréw i ustug)

Ogtoszenie o sprzedazy zostanie zamieszczone w sieci Internet na portalach

sprzedazowych  powszechnie  dostepnych oraz na  stronie internetowej

www.saltarski.com.

Stosownie do art. 216ab Prawa upadto$ciowego oferty w toku przetargu lub aukcji wnosi
sie z pominieciem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe tj.
Krajowego Rejestru Zadtuzonych. Osoby zainteresowane nabyciem Przedmiotu
Sprzedazy winny sktada¢ oferty w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana
Saltarskiego: Aleja Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w
terminie jaki zostanie wskazany w ogloszeniu o sprzedazy w godzinach pracy Kancelarii
Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego lub przestac¢ je na adres tej Kancelarii
Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego listami poleconymi. Decydujaca jest
data wplywu oferty do Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego.
Oferta, ktéra wptyneta do Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego
po ww. terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej
kopercie, ktdra nalezy umies$ci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna
by¢ zaadresowana do wskazanej Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana
Saltarskiego wraz z podaniem sygnatury akt: KI1L/GUp/43/2024 oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC - OFERTA w postepowaniu upadtoéciowym Przedsiebiorstwa Handlowo
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Ustugowego Promesa Sp. z 0.0. w upadtosci - dot. nieruchomosci Pinczéw” i zawierac

doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a)

b)

g)

h)

j)

k)

D)

Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
adres/adres rejestrowy oferenta, adres e-mail, forme prawng oferenta oraz numeru
KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby
fizycznej nr PESEL.

Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopie
aktualnego dowodu osobistego.

Oznaczenie przedmiotu oferty, o ktorym mowa w §1 ust 1 powyzej.

Oferowang cene nabycia za Przedmiot Sprzedazy brutto, ktéra winna by¢ wyrazona
kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ niZsza niZ cena minimalna (przy czym przy
rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie).

Dowod wptaty wadium na wskazany w niniejszych warunkach sprzedazy rachunek
bankowy (w braku dowodu wptaty decyduje oSwiadczenie Syndyka o zaksiegowaniu
kwoty wadium na rachunku masy upadto$ci w wymaganym terminie);

Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i oplat zwigzanych z
zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

Oswiadczenie oferenta, Ze zapoznat sie z niniejszymi warunkami sprzedazy, spetnia te
warunki oraz w petni i bez zastrzezen je akceptuje.

Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
Sprzedazy oraz jego wyceng i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.
Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomos$ci wylgczenie rekojmi za wady
fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe.

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub
firme nabywcy.

W przypadku dziatania przez pelnomocnika, oryginat dokumentu udzielajacego
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta, w tym w
ramach aukgji.

Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrécone wadium w
przypadku nie wybrania oferty.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osoba fizyczng na ofercie oraz wszystkich

o$wiadczeniach.
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n) Os$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okreslona w § 2 ust. 2

niniejszych warunkow.

0) Oswiadczenie oferenta o:

p)

a)

e zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami
istotnymi z punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach
niniejszej procedury sprzedazy oraz dokonaniu ich petnej weryfikacji,

e akceptacji faktu, iz udostepnione dokumenty i informacje na temat
Przedmiotu Sprzedazy moga nie by¢ kompletne, a okolicznos¢ ta nie moze by¢
zrodtem jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w tym zwtaszcza wobec
Upadtego lub Syndyka;

e zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka,
wobec Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz wobec Upadtego z tytutu
zakresu lub treséci udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéw w
ramach rezimu kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia;

e zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczenn wobec Syndyka,
wobec Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz wobec Upadtego co do
stanu faktycznego Przedmiotu Sprzedazy, nawet gdyby stan faktyczny
Przedmiotu Sprzedazy ulegl pogorszeniu, pomiedzy dniem zlozZenia oferty a
dniem przeniesienia praw do Przedmiotu Sprzedazy lub po tym dniu w
ramach rezimu kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia;

oswiadczenie oferenta, ze oszacowal ryzyka zwiazane z nabyciem Przedmiotu
Sprzedazy

i uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosi z tego
tytutu zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie wobec Syndyka, wobec Tycjana Saltarskiego
jako osoby fizycznej oraz wobec Upadtego wszelkich roszczen zwigzanych z
organizacja procesu sprzedazy oraz nabyciem Przedmiotu Sprzedazy w ramach
rezimu kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;
Oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwigzku
malzenskim, a jesli tak to czy nabywa Przedmiot Sprzedazy do majatku wspélnego
matzonkoéw, czy do majatku osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu Sprzedazy
do majatku osobistego oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie.
W przypadku nabycia Przedmiotu Sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw
oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 25

lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka.
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1.

2.

Zgoda drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu Sprzedazy do majatku wspolnego
winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie
Przedmiotu Sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez
mozliwo$¢ postgpienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspoétmatzonka
biorgcego udziat w licytacji.
§4
Wadium
Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci 500,00 zt
(stownie: pieéset 00/100) zlotych.
Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci
Przedsiebiorstwa Handlowo Ustugowego Promesa Sp. z 0. 0. w upadtosci o numerze:
52 1600 1462 1711 7629 5000 0001 z dopiskiem ,Sprzedaz - sygn. akt
KI1L/GUp/43/2024 - udziat w prawie uzytkowania wieczystego, Pinczow” najpdZniej do
dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym
liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunek bankowy.
§5
Oferty
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego
Tycjana Saltarskiego (Aleja Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797
Warszawa) w dniu 16 lutego 2026 roku o godzinie 11.00.
Oferty beda otwierane i rozpoznawane w obecnosci przybytych oferentéw.
Proces sprzedazy prowadzi Syndyk Masy Upadtosci Przedsiebiorstwa Handlowo
Ustugowego Promesa Sp. z 0. 0. w upadtosci lub jego pelnomocnik.
Oferenci zobowiazani s3 okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajace
do reprezentacji oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa (w przypadku gdy nastgpita
zmiana danych podanych w ofercie zgodnie z §3 ust. 5 lit. k).
Przystepujac do procesu wyboru oferty Syndyk lub jego pelnomocnik wykonuje
nastepujace czynnosci:
1) stwierdza prawidlowos$¢ ogtoszenia o sprzedazy;
2) ustala liczbe ztozonych ofert;
3) sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw;
4) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadaja niniejszym warunkom sprzedazy z wolnej reki;
b) zostaty ztoZone w wyznaczonym terminie;
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

d) w wyniku tych czynnosci ustala ktore oferty speiajg warunki sprzedazy oraz ktére
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oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania;

5) sporzadza protokét z przebiegu procesu otwarcia ofert.

Po stwierdzeniu, iz zloZone oferta/oferty spetniaja warunki formalne przewidziane
powyzej Syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta speinia wymogi
formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, Syndyk dokonuje wyboru
tego oferenta.

§6
Aukcja

Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajagca warunki sprzedazy, Syndyk

zarzadza przeprowadzenie aukcji wiréd wszystkich obecnych oferentéw, ktoérych oferty

nie zostaty odrzucone, na nastepujacych warunkach:

1) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za przedmiot
niniejszej sprzedazy, zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacji,

2) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
ztozyt wyzsza oferte,

3) licytacja odbywa sie w ten sposob, iz prowadzacy ja Syndyk rozpoczyna od ceny
wywotlawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie
ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona kwota postgpienia,

4) postgpienie w licytacji ustala sie na kwote co najmniej 250,00 zl, (stownie:
dwiescie piecdziesiat ztotych i 00/100) ztotych.

5) Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzsza cene, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt
z uczestnikdbw nie podwyzszyt. Trzecie powtoérzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne z jej przybiciem,

6) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

Syndyk zastrzega sobie mozliwo$¢ przeprowadzenia aukcji za pomocy Srodkow

porozumiewania sie na odlegto$¢ w terminie dwdch tygodni od dnia otwarcia ofert.

W sytuacji, opisanej w zdaniu pierwszym powyzej - regulamin aukcji, ktéry bedzie

zawierat m.in. warunki opisane w ust. 1 powyzej jak rowniez ktéry bedzie zawierat m.in.

spos6b komunikowania sie z oferentami oraz planowany termin aukcji - zostanie
przestany na wskazane w ofercie adresy mailowe oferentéw w terminie siedmiu dni od
dnia otwarcia ofert.

W przypadku, gdy dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnoczes$nie beda zawieraty

najwyzsza ceng nabycia (rownos¢ kwotowa najwyzszych zaoferowanych cen), a zaden z

uczestnikow aukcji nie zaoferuje ceny wyzszej o ustalong kwote postgpienia, Syndyk

dokona wyboru tego z powyzszych oferentéw sktadajacych réowne oferty, ktorego
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wadium zostato wcze$niej zaksiegowane na rachunku bankowym masy upadtosci.

§7
Wybor oferty i zawarcie umowy sprzedazy

1. Wybdr oferenta dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez Sedziego
komisarza.

2. Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w
ciaggu 7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy
wskazany przez oferenta w tresci oferty.

3. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytgcznie
w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci, najpézniej do konca dnia
poprzedzajacego dzien zawarcia umowy sprzedazy sktadnikéw majatku Upadtego,
stanowiacych Przedmiot Sprzedazy.

4. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym
terminie dwéch miesiecy od dnia dokonania wyboru oferenta zawrze¢ umowe sprzedazy
w formie aktu notarialnego.

5. Syndyk zastrzega sobie prawo:

1) do zamkniecia procesu sprzedazy bez wyboru oferty,

2) odstgpienia od stosunku zobowigzujagcego do zawarcia umowy sprzedazy
wynikajgcego z wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyrobu
oferty danego oferenta) w przypadku gdy:

a) oferent:

— nie uisci kwoty na poczet catej ceny sprzedazy w terminie wynikajacym
z niniejszych warunkow (tj. terminie o ktéorym mowa w §7 ust. 3 powyzej
zdanie drugie), lub

— nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedazy
(po uprzednim spelnieniu wymagan przewidzianych warunkami
niniejszej sprzedazy, w szczegdlnosci w zakresie obowigzku zaptaty catej
kwoty na poczet ceny),

— lub w jakikolwiek inny spos6b naruszy warunki przewidziane niniejszymi
postanowieniami,

b) z uwagi na przyczyny obiektywne zawarcie umowy przeniesienia praw bedzie
napotykato istotne przeszkody, a ich usuniecie nie bedzie mozliwe w terminie 2
(dwdch) miesiecy od dnia dokonania wyboru oferenta.

6. Syndyk jest uprawniony do ztoZenia oSwiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa:
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7.

1)

2)

10.

11.
12.
13.

1)w ust. 5 pkt 2) litera a) powyzej w terminie 2 (dwéch) miesiecy od dnia dokonania
wyboru oferenta,

2) w ust. 5 pkt 2) litera b) powyzZej nie wcze$niej niz w terminie 1 (jednego)
miesigca i nie pdzniej niz w terminie 2(dwdch) miesiecy od dnia dokonania
wyboru oferenta.

W przypadku odstapienia przez Syndyka od zawarcia umowy przeniesienia praw z
przyczyn, o ktérych mowa:

w ust. 5 punkt 2 litera a) powyzej wadium wptacone przez oferenta przepada na rzecz
masy upadtosci,

w ust. 5 punkt 2 litera b) powyzej oferentowi przystuguje uprawnienie do zwrotu wadium
(bez odsetek); przy czym powyzsze uprawnienie oferent traci jezeli zaistnienie zdarzen
opisanych w ust. 5 punkt 2 literze b) powyzej bedzie wynikiem choéby przyczynienia sie
do nich przez tego oferenta (jego dziatania lub zaniechania).

Wptacone wadium ulega rowniez przepadkowi na rzecz masy upadtos$ci w przypadku, gdy
wygrywajacy oferent nie zawrze umowy sprzedazy w terminie wskazanym w ust. 4
powyzej.

Potracenie wierzytelnoSci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia
z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajq wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w
formie aktu notarialnego.

Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi Przedmiot Sprzedazy.

Sprzedaz Przedmiotu Sprzedazy ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtos$ciowe (Dz.U. 2003 nr 60 pdz. 535 z poz.

zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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