TYCJAN SALTARSKI

KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

WARUNKI PRZETARGU

na sprzedaz przedsiebiorstwa sp6tki
dzialajacej pod firmg FM Bravo sp. z 0.0. w upadtosci

L. Przedmiot przetargu (aukcji) obejmuje zbycie przedsiebiorstwa spétki dziatajgcej pod firma
FM Bravo sp. z 0.0. w upadtosci, obejmujacego aktywa okreslone i wycenione w opisie i
oszacowaniu z 09 lipca 2025 roku, sporzgdzonym przez Przedsiebiorstwo Ustugowe HOLOX

Spétka Cywilna Matgorzata Jakubiec, Maria Jakubiec, w postaci:

a) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej si¢ z dz. ew. nr 275/6,
wraz z prawem wilasno$ci posadowionych na niej naniesien trwale zwigzanych z
gruntem, potozonej w wojewddztwie warminsko - mazurskim, w powiecie
szczycienskim, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczytnie, V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr OL1S/00025610/6,

b) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej si¢ z dz. ew. nr: 188/7,
188/8, 188/12, 188/14, 188/22, 275/4, 275/7, wraz z prawem wlasnoSci
posadowionych na nich naniesien trwale zwigzanych z gruntem, pofozonej w
wojewdédztwie warminfisko - mazurskim, w powiecie szczyciefiskim, dla ktorej Sad
Rejonowy w Szczytnie, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
OL1S/00030104/4,

c) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej sie z dz. ew. nr 188/13,
wraz z prawem wiasno$ci posadowionych na niej naniesiefi trwale zwigzanych z
gruntem, potozonej w wojewddztwie warmifnsko - mazurskim, w powiecie
szczycienskim, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczytnie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr OL1S/00034369/7,

d) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sig z dz. ew. nr 188/20,
wraz z prawem wiasno$ci posadowionych na niej naniesien trwale zwigzanych z
gruntem, potozonej w wojewddztwie warmifnsko - mazurskim, w powiecie
szczycieniskim, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczytnie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr OL1S/00034550/3,
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g)

prawa wiasnosci nieruchomosci sktadajgcej sie z dz. ew. nr 6/7, potozonej w
wojewodztwie warminsko - mazurskim, w powiecie szczycienskim, dla ktérej Sad
Rejonowy w Szczytnie, V Wydziatl Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
OL1S/00056877/1,

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z dz. ew. nr: 276/2,
276/3, 276/4, 276/5, 275/3, 275/5, wraz z prawem wlasno$ci posadowionych na
nich naniesien trwale zwigzanych z gruntem, potozonej w wojewdédztwie warminsko
- mazurskim, w powiecie szczycieniskim, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczytnie, V

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr OL1S/00065593/2,

ruchomosci wchodzace w sktad masy upadiosSci na dzien zlozenia niniejszego

wniosku:

i) ujete w Zatgczniku nr 10 pt. ,SRODKI TRWALE STANOWIACE WEASNOSC
UPADLEGO, CZESC PIERWSZA, WEDLUG STANU NA 28.02.2026 R.”, do pisma

Syndyka kierowanego do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.

ii) ujete w Zatgczniku nr 12 pt. ,SRODKI TRWALE STANOWIACE OBECNIE
WEASNOSC UPADLEGO - UPRZEDNIO STANOWIACE PRZEDMIOT UMOW
LEASINGOWYCH, WEDLUG STANU NA 28.02.2026 R.”, do pisma Syndyka

kierowanego do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.

iii) ujete w Zalgczniku r{r 13 pt. ,WYPOSAZENIE ZLOKALIZOWANE W
SZCZYTNIE, CZE;éC PIERWSZA, WEDLUG STANU NA 28.02.2026 R.”, do pisma

Syndyka kierowanego do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.

iv) ujete w Zalaczniku nr 15 pt. ,WYPOSAZENIE ZLOKALIZOWANE W
OLSZTYNIE, CZESC PIERWSZA, WEDLUG STANU NA 28.02.2026 R.”, do pisma

Syndyka kierowanego do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.

v) ujete w Zatgczniku nr 17 pt. ,MAGAZYN MATERIALOW WEDLUG STANU NA
28.02.2026 R.", do pisma Syndyka kierowanego do Sedziego Komisarza z
dnia 12 marca 2026 r.

vi) ujete w Zatgczniku nr 18 pt. ,MAGAZYN WYROBOW GOTOWYCH WEDLUG
STANU NA 28.02.2026 R, do pisma Syndyka kierowanego do Sedziego

Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.

vii) u_jete w Zatgczniku nr 19 pt. ,WYROBY GOTOWE NIEKOMPLETNE
WEDLUG STANU NA 28.02.2026 R.” do pisma Syndyka kierowanego do

Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.
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h) prawa i obowigzki wynikajgce z umowy dzierzawy nr 5/F/2015 z dnia 25 lutego 2015
roku (wraz z p6zniejszymi zmianami wynikajgcymi z zawartych anekséw), zawartej

przez Upadiego z Gming Miejska Szczytno

z zastrzezeniem wytgczen okre$lonych w pkt Il ponize;j.

Opis i oszacowanie sktadnikéw masy upadtosci, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, tj.:

1) Opis i oszacowanie wartosci rynkowej oraz warto$ci likwidacyjnej przedsiebiorstwa FM

Bravo sp. z 0.0. w upadto$ci z siedzibg w Olsztynie z dnia 9 lipca 2025 r.,

2) Operat szacunkowy nieruchomosci Upadtego z dnia 9 lipca 2025 r. sporzadzony przez

rzeczoznawce majgtkowego Leszka Sporysza,

3) Wycena standw magazynowych wchodzacych w sktad przedsiebiorstwa FM Bravo sp. z

0.0. w upadtosci z siedzibg w Olsztynie wg. stanu na dzien 04.04.2024 r.,

4) Wycena $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych wchodzacych w
sktad przedsiebiorstwa FM Bravo sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w Olsztynie wg. stanu

na dzien 04.04.2024 r.,

5) Wycena wyposazenia wchodzacego w sktad przedsiebiorstwa FM Bravo sp. z 0.0. w

upadtosci z siedzibg w Olsztynie wg. stanu na dzien 04.04.2024 r.,

dostepne sg w formie skanu przesylanego za posrednictwem poczty e-mail lub ustugi
,Dropbox” na wniosek skierowany na adres e-mail kancelarii Syndyka:
,kancelaria@saltarski.com”, a takze znajdujgcy sie w aktach postepowania prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VWydzial Gospodarczy Sekcja ds. upadios$ciowych
i restrukturyzacyjnych pod sygnaturg OL10/GUp/3/2024. Szczegétowe informacje i
dokumenty dot. przedmiotu przetargu beda mogly by¢ udostepniane zainteresowanym
nabyciem przedmiotu przetargu za posrednictwem chmury internetowej, po zawarciu z

Syndykiem umowy o zachowaniu poufnosci.

W skiad przedmiotu przetargu (aukcji) nie wchodza zadne inne prawa/rzeczy niz tylko te
wymienione w pkt [ powyzej, w tym w szczegdlnosci w sktad przedmiotu przetargu (aukeji)

nie wchodza:

1) $rodki pieniezne zgromadzone w kasie masy upadtosci i na rachunkach bankowych masy
upadtosci, zar6wno na dzien ztozenia niniejszego wniosku, jak i jego zatwierdzenia przez
Sedziego-Komisarza oraz wszelkie $rodki pieniezne, ktére wptyng do masy upadtosci po tych

dniach;
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2) wszelkie wierzytelnosci przystugujgce upadtemu (masie upadtosci), a istniejgce na dzien
ztozenia niniejszego wniosku; oraz wszelkie wierzytelnosci, ktére powstang po tym dniu,

wobec jakichkolwiek podmiotow;

3) wszelkie roszczenia przystugujace upadtemu (masie upadiosci), a istniejgce na dzien
ztozenia niniejszego wniosku oraz wszelkie roszczenia, ktére powstang po tym dniu, wobec
jakichkolwiek podmiotéw, w tym zwlaszcza roszczenia o uznanie za bezskuteczne w

stosunku do masy upadtosci okreslonych czynnosci prawnych;

4) wszelkie ruchomosci, ktére zostaty zbyte, utracone lub zniszczone w okresie od dnia

ogtoszenia upadtosci do dnia ztoZenia niniejszego wnioskuy;

5) wszelkie warto$ci niematerialne i prawne przystugujace upadtemu, w tym te wartosci
niematerialne i prawne, ktére zostaly wymienione w Wycenie $rodkéw trwatych oraz
warto$ci niematerialnych i prawnych wchodzacych w sktad przedsiebiorstwa FM Bravo sp. z

0.0. w upadtoséci z siedzibg w Olsztynie wg. stanu na dzien 04.04.2024 r.,

6) wszelkie inne aktywa w postaci ruchomosci objetych opisem i oszacowaniem lub
wymienionych w Zatgcznikach nr 10, 12, 13, 15, 17, 18, 19 do pisma Syndyka kierowanego
do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r., ktérych zbycie na moment podpisywania
umowy sprzedazy przedsiebiorstwa nie bedzie mozliwe, w tym ze wzgledu na ich utrate lub
rozporzgdzenie nimi przez Syndyka, przy czym z uwagi na wytgczenie ze zbycia danych
sktadnikéw, w okolicznosciach opisanych powyzej, cena sprzedazy wynikajaca z przyjete;j i
zatwierdzonej oferty bedzie podlegata pomniejszeniu o wartos$¢ rynkowsg aktywow objetych

przetargiem, a niemoggcych podlega¢ zbyciu z uwagi na powyzej wskazane okolicznosci.

Celem unikniecia wszelkich watpliwosci Syndyk o$wiadcza, ze sytuacje opisane w pkt I1I ppkt
1 - 5, nie spowodujg zastosowania trybu pomniejszenia ceny, o ktérym mowa w pkt III ppkt

6 powyzej.

Cena wywolawcza wynosi: 65.040.000 zl (stownie: szeSédziesigt pie¢ milionow

czterdzie$ci tysiecy ztotych i 00/100) netto.

Zbycie przedmiotu przetargu bedzie podlega¢ opodatkowaniu zgodnie z przepisami ustawy o
podatku od towardw i ustug; przy czym co do zbycia przedmiotu przetargu brak jest podstaw
do zastosowania wytaczenia przewidzianego w art. 6 pkt 1 ustawy o podatku od towardéw i
ustug, z uwagi na fakt, iz zbiér aktywow sktadajacych sie na przedmiot przetargu nie moze
aktualnie postuzy¢ kontynuowaniu dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej w ramach
przedsiebiorstwa m, in. ze wzgledu na: brak zatrudniania pracownikdéw przez upadtego w
zakresie uprzednio prowadzonej dziatalnosci, koniecznos¢ poczynienia przez nabywce
inwestycji w nabywane aktywa, czy tez brak wchodzenia w sktad przedmiotu przetargu

praw wtasnos$ci przemystowej;
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Zainteresowani powinni sktada¢ oferty w terminie do dnia 1 czerwca 2026 r., w Kancelarii
Notarialnej wskazanej przez Syndyka w ogloszeniu o przetargu lub przesta¢ je na adres tej

Kancelarii Notarialnej listami poleconymi (decyduje data wplywu oferty do Kancelarii

Notarialnej).

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w dwdch zamknigtych
kopertach, jednej wiekszej (minimum o formacie A4) i drugiej mniejszej (minimum
o formacie C5), koperty powinny zosta¢ wtozone ,jedna w druga” i zaadresowane do wyzej
wymienionej Kancelarii, - na kazdej kopercie nalezy poda¢ sygnature akt:
,OL10/GUp/3/2024”, a takze umiesci¢ w sposéb wyrazny dopisek ,Oferta na przetarg dot.
przedsiebiorstwa FM Bravo sp. z 0.0. w upadtosci” oraz dopisek ,nie otwieraé¢”, nadto na

kopertach nalezy wskaza¢ dane oferenta.
W przetargu nie moze uczestniczy¢:

1) Sedzia-komisarz i Syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajgce z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez
osoby pozostajgce z nimi w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nimi zamieszkujgce i
gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwaja mimo ustania matzenstwa lub

przysposobienia,
2) Upadty.

Do przetargu/aukcji moga przystgpic¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowo$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym
odrebne przepisy przyznajg zdolno$¢ prawng bedgce czynnym podatnikiem podatku VAT w
rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, ktére beda
nabywaly przedmiot przetargu w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarczg. Status przedsiebiorcy oraz czynnego podatnika VAT w odniesieniu do oferenta
powinien obowigzywaé i utrzymywaé sie zaréwno na moment zlozenia oferty nabycia

Przedmiotu przetargu, jak tez zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu.

Oferta powinna zawierac:

1) doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte - imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
nr KRS, REGON, NIP (w zaleznoéci od formy prawnej), a w przypadku osoby fizycznej nr

PESEL; adres email; miejsce zamieszkania (siedzibe);

2) wskazanie adresu oferenta wtasciwego do doreczania o$wiadczen i zawiadomien
przewidzianych warunkami niniejszego przetargu, przy czym wskazany adres musi
znajdowaé sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, a takze wskazanie adresu poczty
elektronicznej wtasciwego do wystosowania zawiadomienia, o ktérym mowa w pkt XXIV

ponizej;

o
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

doktadne oznaczenie przedmiotu oferty;

oferowang cene (doktadne oznaczenie kwoty) réwng co najmniej cenie wywotawczej
przedmiotu niniejszego przetargu, podang w wartosci netto, okreslong liczbg oraz
stownie (przy czym w razie rozbiezno$ci pomiedzy ceng wyrazong liczbg oraz stownie

rozstrzygajace znaczenie ma cena wskazana stownie);

oswiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu os6b wymienionych w pktIX ppkt 1
powyzej;
aktualny odpis z KRS-u lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci

Gospodarczej (w przypadku przedsiebiorcéw) - dokumenty muszg by¢ nie starsze niz 3

m-ce przed dniem ztozZenia oferty;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy s3one prawem
wymagane | w tym zakresie oferent dodatkowo zobowigzany jest ztozy¢ o$wiadczenie
wskazujace na fakt jakie zezwolenia i zgody s3 prawem wymagane ze wzgledu na osobe
nabywcy, badz tez o$wiadczenie, ze ze wzgledu na osobe nabywcy nie s3 prawem

wymagane zadne zezwolenia i zgody, z zastrzezZeniem pkt ponizej;

oSwiadczenie o zobowigzaniu sie oferenta do przedtozenia Syndykowi (na koszt
oferenta, staraniem oferenta i na ryzyko oferenta) najp6zniej na 7 dni przed
wyznaczonym przez Syndyka terminem zawarcia umowy sprzedazy o skutku
zobowigzujacym, bezwarunkowego zezwolenia Gminy Miejskiej Szczytno na wstgpienie
oferenta w prawa i obowigzki Upadtego wynikajgce z umowy dzierzawy nr 5/F/2015 z
dnia 25 lutego 2015 roku (wraz z pdzniejszymi zmianami wynikajacymi z zawartych

aneksow), zawartej przez Upadtego z Gming Miejska Szczytno;

w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organdéw, ze osoba (lub
osoby) podpisujgca oferte i uczestniczaca w przetargu (aukcji) jest uprawniona do

zawarcia w formie aktu notarialnego umowy nabycia przedmiotu przetargu;

10) oSwiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami przetargu (aukcji), spetnia jego

warunki oraz w petni i bez zastrzezen je akceptuje;

11) oSwiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich podatkéw, optat

1 kosztdw zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu - w przypadku wyboru jego

oferty;

12) oSwiadczenie oferenta o akceptacji faktu braku przystugiwania oferentowi prawa do

domagania sie zwrotu kosztdw poniesionych bezposrednio lub posrednio w zwigzku

przygotowaniem oferty i uczestnictwem w przetargu;

13) oSwiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym oferowanego

przedmiotu sprzedazy oraz jego wyceng;
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14) o$wiadczenie oferenta o akceptowaniu bez zastrzezen stanu prawnego przedmiotu

sprzedazy;

15) o$wiadczenie oferenta o akceptowaniu bez zastrzezen stanu faktycznego przedmiotu

sprzedazy;

16) podpis oferenta bedacego osobg fizyczng albo podpisy oséb umocowanych do dziatania
w imieniu oferenta nie bedgcego osoba fizyczng, na ofercie io$wiadczeniach, a w
przypadku podpisania oferty przez petnomocnika réwniez dotgczenie petnomocnictwa w
formie pisemnej obejmujgcego umocowanie do ztozenia oferty oraz reprezentowania

mocodawcy w catym przetargu (w tym w aukcji);

17) dowdd wptaty wadium na rachunek masy upadtosci oznaczony:
— nazwa dysponenta rachunku: ,FM Bravo Sp. z 0.0. w upadto$ci likwidacyjnej”;
— nrrachunku: 84 1020 3541 0000 5702 0380 3442

w wysokosci 6.500.000 zt (stownie: szeS¢ milionéw pieéset tysiecy ztotych i00/100);
Syndyk uznaje, iz warunek okreslony w niniejszym punkcie jest spetniony, jesli Syndyk
bezposrednio po otwarciu oferty potwierdzi wptyw wadium na konto wskazane
powyzej;

18) o$wiadczenie oferenta, ze ma $wiadomos¢ i godzi sie na to, iz przedmiot przetargu w
zakresie dotyczgcym czesci nieruchomosci upadtego dotyczy aktywoéw w istotnej czesci
objetych umowami najmu zawartymi z Ikea Industry Poland Sp. z 0.0.: tj. umowa najmu z
dnia 17 maja 2023 r. z pdZniejszymi zmianami oraz umowa najmu z dnia 1 lipca 2024 r. z
p6zniejszymi zmianami, tgcznie zwane Umowami Najmu Ikea, a ww. umowy nie wygasng
z mocy prawa na skutek zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu, a zatem
nabywca moze wstapi¢ w ww. stosunki prawne i bedzie wykonywat Umowy Najmu Ikea,
przy czym Syndyk nie zapewnia, ze umowy te bedg obowigzywa¢ na moment zawarcia
umowy sprzedazy, lecz je$li bedg obowigzywa¢ to do kazdej z nich bedzie miec

zastosowanie art. 678 k.c.;
19) oSwiadczenie oferenta, Ze:

a) przed ztozeniem oferty zapoznat sie z warunkami i z treécig Umow Najmu lkea wraz
ze wszelkimi zalgcznikami i aneksami, a takze znane mu s3 wszelkie stosunki

faktyczne i prawne zwigzane z ich wykonywaniem;

b) jest Swiadom tre$ci regulacji art. 1002 Kodeksu postgpowania cywilnego.

20) o$wiadczenie oferenta, iz: ma $wiadomos¢ i akceptuje to, ze na dzien zawarcia umowy
sprzedazy przedmiotu przetargu Upadly nie bedzie zatrudniat pracownikéw, ktérzy

mogliby zostac przejeci przez nabywce w trybie art. 231 k.p,,
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21) oswiadczenie oferenta, ze ma §wiadomos$¢ i godzi sie na to, iz stosunek zabezpieczenia
nalezytego wykonania Uméw Najmu l[kea w postaci kaucji wniesionych do Uméw Najmu
Ikea, (oba stosunki kaucyjne), wygasng z dniem zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu
przetargu, a roszczenie Najemcy o zwrot kaucji, tylko w zakresie w jakim zostata
uiszczona po dniu ogloszenia upadtosci, zostanie zrealizowane w drodze rozliczenia
kasowego na rzecz Najemcy (chyba ze zaistniaty/zaistnieja podstawy do
zatrzymania/potracenia Kkaucji w catoSci Ilub odpowiedniej czeSci), a nabywca
uprawniony i obowigzany jest do uzgodnienia kwestii ewentualnego zabezpieczenia

swoich roszczen wzgledem Najemcy we wtasnym zakresie i wlasnym staraniem;

22) o$wiadczenie oferenta, ze przed ztozeniem oferty zapoznat sie z warunkami i z trescig
umowy dzierzawy nr 5/F/2015 z dnia 25 lutego 2015 roku, zawartej przez Upadtego z
Gming Miejska Szczytno wraz ze wszelkimi zatgcznikami i aneksami, a takze znane mu sg

wszelkie stosunki faktyczne i prawne zwigzane z jej wykonywaniem;

23) o$wiadczenie oferenta, ze ma Swiadomos$¢ i akceptuje, iz w sktad przedmiotu przetargu
wchodzg wylgcznie aktywa opisane w pkt I powyzej oraz ze wsklad przedmiotu

przetargu nie wchodzg zadne inne prawa i rzeczy;

24) o$wiadczenie oferenta, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem przedmiotu przetargu i
uwzglednit je w toku wyrazania woli nabycia przedmiotu przetargu w ramach catego
przetargu, wobec czego nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie w

stosunku do Syndyka oraz Upadtego wszelkich roszczen z tym zwigzanych;

25) o$wiadczenie oferenta o akceptacji przez oferenta, ze w przypadku wybrania jego oferty,
to Syndykowi przystugiwato bedzie prawo pobrania pozytkéw z tytulu Uméw Najmu
Ikea za okres do konca miesigca kalendarzowego, w ktérym zawarta zostanie umowa
rozporzadzajaca przedmiotem przetargu, bez konieczno$ci zwrotu jakiejkolwiek ich
czesci na rzecz nabywcy oraz, ze Syndykowi przystugiwac bedzie prawo do swobodnego

dysponowania wierzytelno$ciami z tego tytuty;

26) oswiadczenie oferenta o akceptacji przez oferenta, Zze na wypadek uznania, ze roszczenia
wskazane w pkt 25 powyzej przeszty z mocy prawa na nabywce przedmiotu przetargu z
chwilg podpisania umowy, nabywca w ramach umowy rozporzadzajgcej dokona
przeniesienia na rzecz Syndyka (cesji) praw do zadania od Najemcy z Uméw Najmu [kea

nalezno$ci opisanych w pkt 25 powyzej;

27) oSwiadczenie oferenta o akceptacji przez oferenta, ze (w przypadku wybrania jego
oferty) pozyska wlasnym staraniem, a takze na wtasny koszt i ryzyko wszelkie
pozwolenia, zezwolenia i koncesje, w takim zakresie, w jakim bedzie to niezbedne dla
wykonywania przez niego planowanej dziatalnosci gospodarczej przy uzyciu przedmiotu

przetargu;
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28) oswiadczenie oferenta o akceptacji przez oferenta, ze przedmiotem zbycia w odniesieniu

do ruchomosci bedg mogty zostac objete tylko te ruchomosci, ktérych zakres zostat ujety

w piSmie Syndyka do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r., z zastrzezeniem

okolicznosci, o ktérych mowa w pkt III ppkt 6;

29) o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie przez oferenta z trescig pisma Syndyka do

Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r., nr pisma 556 i zalgcznikami do niego;

30) o$wiadczenie oferenta o:

a)

b)

d)

g)

zapoznaniu sie z ksiegami wieczystymi prowadzonymi dla nieruchomosci bedacych
przedmiotem przetarguy, a o ktérych mowa w pkt [ powyzej, tj. ksiegami wieczystymi
0 nr: OL1S/00025610/6, OL1S/00030104/4, OL1S/00034369/7,
OL1S/00034550/3, OL1S/00056877/1, OL1S/00065593/2 oraz aktami tych ksigg

wieczystych,

akceptacji faktuy, iz udostepnione dokumenty i informacje moga nie by¢ kompletne, a
okoliczno$¢ ta nie moze by¢ zrédtem jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w

tym zwtaszcza wobec Syndyka,

zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi z
punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach niniejszego przetargu

oraz dokonaniu ich petnej weryfikacji,

zapoznaniu sie z nieruchomosciami (oraz dziatkami ewidencyjnymi) wchodzacymi w
sktad przedmiotu przetargu w terenie, w tym z ich usytuowaniem, przebiegiem ich
granic, sgsiedztwem oraz zabudowg i infrastrukturg na nich sie znajdujaca, w tym

dotyczaca przebiegu medidw,

zapoznaniu sie z informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we
wiaéciwych urzedach i instytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez
Syndyka, a dotyczacymi aktualnego zagospodarowania nieruchomosci sktadajgcych
sie na przedmiot niniejszego przetargu, mozliwosci ich zagospodarowania

w przysztosSci oraz istnienia ograniczen w tym zakresie,

zapoznaniu sie z informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we
wiaéciwych urzedach i instytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez
Syndyka, a dotyczacymi uwarunkowan przestrzennych i planistycznych

nieruchomosci wchodzacych w sktad niniejszego przetargu,

zapoznaniu sie z informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we
wiadciwych urzedach i instytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez

Syndyka, a dotyczgcymi mozliwo$ci zabudowy nieruchomosci wchodzgcych w sktad
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niniejszego przetargu, w tym rodzaju i rozmiaru tej zabudowy, a takze istniejgcymi w

tym zakresie ograniczeniami,

h) zapoznaniu sie z informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we
wiasciwych urzedach i instytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez
Syndyka, a dotyczacymi dostepu nieruchomosci wchodzgcych w sktad niniejszego
przetargu do drogi publicznej i mozliwosci skomunikowania przedmiotu niniejszego

przetargu z drogg publiczng,

) zapoznaniu sie z informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we
wiasciwych urzedach i instytucjach na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Syndyka, a dotyczacymi granic oraz sgsiedztwa nieruchomosci wchodzgcych w sktad

przedmiotu niniejszego przetargu,

j) zapoznaniu sie z informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we
wiasciwych urzedach i instytucjach na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Syndyka, a dotyczacymi istnienia infrastruktury oraz naniesien, ich usytuowania,
rodzaju oraz przebiegu na nieruchomosciach wchodzacych w sktad przedmiotu
niniejszego przetargu, w szczeg6lnosci w zakresie doprowadzenia i przebiegu

mediéw na terenie nieruchomosci,

k) zrzeczeniu sie prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka lub Upadiego z tytulu zakresu lub treSci udostepnionych oferentowi

informacji i dokumentéw,

) zrzeczeniu sie prawa do zglaszania i dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka lub Upadtego co do stanu faktycznego przedmiotu sprzedazy, nawet gdyby
stan faktyczny przedmiotu sprzedazy ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem ztozenia

oferty a dniem zawarcia umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy;

31) oSwiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw czy do
majatku osobistego; w przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majgtku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie potwierdzajgce ten stan
rzeczy podpisane przez oferenta i jego matzonka (w zwyktej formie pisemnej); w
przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw oferte
moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 §1 ustawy z dnia 25 lutego 1964
Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka; zgoda drugiego
matzonka na nabycie przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona
w formie aktu notarialnego dotgczonego do oferty i winna obejmowac zgode na nabycie

przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwos$é
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postgpienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspétmatzonka biorgcego udziat w
licytacji;

32) o$wiadczenie oferenta, iz pozostaje czynnym podatnikiem podatku VAT w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, a przedmiot przetargu
nabywany jest w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig gospodarczg oraz ze
wskazany status oferenta jako czynnego podatnika VAT, jak i charakter nabycia jako

zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza nabywcy zostang utrzymane do momentu

podpisania umowy rozporzadzajacej;

33) o$wiadczenie oferenta, iz w sytuacji wyboru jego oferty transakcja zostanie
opodatkowana przy braku zastosowania wylgczenia zawartego art. 6 pkt 1 ustawy o

podatku od towaro6w i ustug:

34) o$wiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na to, by wszelkie korzysci, cigzary, ryzyka i
niebezpieczenstwa zwigzane z przedmiotem przetargu przeszly na nabywce

z momentem podpisania umowy sprzedazy, z zastrzezeniem pkt XI ppkt 25 powyzej;

35) tlumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zatgczanych do oferty, a sporzadzonych
w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o$wiadczenia do niej dotaczone

muszg by¢ sporzadzone w jezyku polskim;

36) o$wiadczenie oferenta, ze oferta jest sktadana na czas prowadzenia tego postepowania

przetargowego i nie jest ograniczonazadnym innym terminem;

37) jasne i bezwarunkowe o$wiadczenia i twierdzenia; oferta nie moze by¢ warunkowa lub

wariantowa;

38) oswiadczenie oferenta o akceptacji przez oferenta, ze (w przypadku wybrania jego
oferty) zobowigzuje sie dokonaé¢ odbioru catego przedmiotu umowy najpézniej w akcie
notarialnym obejmujgcym zbycie przedmiotu przetargu, chyba ze Syndyk wyrazi zgodg

na pozniejszy odbiér przedmiotu umowy;

39) o$wiadczenie oferenta, ze (w przypadku wybrania jego oferty) bezwarunkowo i
nieodwotalnie zrzeka sie wobec Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz Tycjana
Saltarskiego jako Syndyka Masy Upadtosci spétki pod firma ,FM Bravo” sp. z o0.0. w
upadtosci z siedzibg w Olsztynie wszelkich roszczen mogacych oferentowi jako nabywcy
przystugiwa¢ na gruncie umowy sprzedazy przedmiotu przetargu lub w zwigzku ze
zdarzeniami zwigzanymi z umowg sprzedazy, tak w ramach rezimu kontraktowego,
deliktowego, jak réowniez bezpodstawnego wzbogacenia oraz prawa dochodzenia ww.

roszczen;
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XIL

XIII.

40) zobowigzanie sie oferenta do zlozenia o$wiadczen z powyzszych ustepéw, punktéw i
liter takze w umowie sprzedazy, chyba, ze Syndyk wyrazi zgode na pominiecie w umowie

poszczegolnych oswiadczen.

Jezeli oferta danego oferenta nie bedzie spetniata choéby jednego z warunkéw formalnych, o
ktérych mowa w pkt XI powyzej, lub zostanie ztozona z przekroczeniem terminu, o ktérym
mowa w pkt VII powyzej, oferent nie zostanie dopuszczony do przetargu, w tym do aukcji, o

ktérej mowa w pkt XIII ponizej.

Jezeli przynajmniej dwie zloZone oferty speiniajg warunki formalne przewidziane
w pkt XI powyzej i zostaly ztozone z zachowaniem terminu, o ktérym mowa w pkt VII
powyzej, Syndyk zarzadza przeprowadzenie aukcji (przetargustny) wsrod tych

oferentéw na nastepujacych warunkach:

1) ceng wywotawcza podczas aukcji bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaproponowana przez
oferentéw dopuszczonych do licytacji, a zawarta w ich ofertach, o ktérych mowa w pkt XI
powyzej;

2) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozy

oferte korzystniejsza;

3) licytacja odbywa sie w ten sposéb, ze prowadzacy jg Syndyk rozpoczyna od ceny
wywolawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym ze podwyzszenie ceny nie

moze by¢ mniejsze niz wynosi ustalona w ppkt 4) ponizej kwota postgpienia;

4) postapienie w licytacji ustala sie na kwote nie mniejszg niz 100.000,00,- z} (stownie:

sto tysiecy ztotych 00/100);

5) Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzsza cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt
z uczestnikéw nie podwyzszyt (trzecie powtorzenie zaoferowane;j ceny

jest réwnoznaczne z jej przyjeciem);

6) jezeli po rozpoczeciu aukcji Zaden z oferentéw dopuszczonych do licytacji nie zaoferuje
skutecznie ceny wyzszej od ceny wywotawczej, o ktérej mowa w ppkt 1) powyzej,
Syndyk udzieli przybicia na rzecz tego z oferentéw dopuszczonych do licytacji, ktory
przedstawit najwyzszg oferowang cene zawarty w ofercie, o ktérej mowa w pkt XI
powyzej. W przypadku gdy dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnoczesnie bedg
zawieraly najwyzszg ceng nabycia (réwno$é kwotowa najwyzszych zaoferowanych cen),
a zaden z uczestnikow aukcji nie zaoferuje ceny wyzszej o ustalong kwote postapienia,
Syndyk dokona wyboru tego z powyzszych oferentéw sktadajgcych réwne oferty,
ktérego wadium zostalo wczeéniej zaksiegowane na rachunku bankowym masy

upadtosci.
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XIV.

XV.

XVL

XVIL

XVIIIL

XIX.

XX.

Jezeli tylko jedna oferta bedzie spetniata warunki formalne dopuszczenia do licytacji, Syndyk

udzieli jej przybicia.

Wybér oferty przez Syndyka jest prawnie skuteczny po zatwierdzeniu go przez Sedziego -

Komisarza.

Otwarcie ofert nastagpi na posiedzeniu jawnym w Sgdzie Rejonowym w Olsztynie,
V Wydziat Gospodarczy Sekcja ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Dworcowa 3,
10-443 Olsztyn w dniu: 9 czerwca 2026 roku o godz.: 11:00, w sali nr: 14. Oferty ztozone
do Kancelarii Notarialnej, o ktérej mowa w pkt VII powyzej, bedg przedmiotem
procedowania w trakcie w/w posiedzenia, w ktéorym uczestniczy¢ moga poszczegdlni

oferenci lub ich nalezycie umocowani reprezentanci.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie
czterech miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferty zawrze¢ umowe
sprzedazy w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez notariusza wybranego przez
Syndyka), przy czym cena wynikajgca z przyjetej oferty bedzie przyjmowana jako cena netto

sprzedazy, a tym samym w odniesieniu do:

1) aktywow podlegajgcych zwolnieniu od podatku VAT, podlegac¢ bedzie opodatkowaniu

podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych;

2) aktywéw podlegajagcych opodatkowaniu podatkiem VAT, cena podlega¢ bedzie
powiekszeniu o podatek VAT, ktérego stawka w dniu formutowania warunkéw

przetargu wynosi 23%;

Syndyk na pisemny wniosek oferenta ztoZzony po opublikowaniu ogtoszenia o przetargu, w
terminie 14 dni przesle na adres mailowy oferenta wykaz aktywoéw objetych przetargiem ze

wskazaniem zasad opodatkowania/zwolnienia od podatku VAT.

Ceny jednostkowe poszczegélnych aktywéw sktadajgcych sie na przedmiot przetargu (do
ujecia w umowie sprzedazy) zostang wskazane wylacznie przez Syndyka, przy
uwzglednieniu i odpowiednim stosowaniu proporcji w jakiej pozostajg wartosci (zgodnie z
opisem i oszacowaniem oraz pismem Syndyka do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026
r.) poszczegélnych aktywoéw objetych zbyciem do sumy wartos$ci (zgodnie z opisem i
oszacowaniem oraz pismem Syndyka do Sedziego Komisarza z dnia 12 marca 2026 r.)

wszystkich aktywoéw objetych zbyciem;

Wadium zostanie niezwtocznie zwrécone oferentom po przeprowadzeniu przetargu (aukcji),
a wadium wygrywajgcego oferenta zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy przedmiotu

przetargu, z zastrzezeniami wynikajacymi z pkt XXI.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest ui$ci¢ petng cene (powiekszong

o podatek VAT, w zakresie w jakim sprzedaz poszczegdlnych aktywdw podlega¢ bedzie

)

- LN
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XXI.

XXIL

XXIII.

XXIV.

XXV.

opodatkowaniu podatkiem VAT), pomniejszong o kwote uiszczonego wadium, przed
podpisaniem umowy sprzedazy, wylacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy
upadtosci wskazany w pkt XI ppkt 17 powyzej, najp6zniej do konca dnia poprzedzajacego
dzien zawarcia zobowiazujacej umowy sprzedazy (warunek uznaje sie za spetniony
wylgcznie w przypadku wptywu ww. kwoty na rachunek bankowy najpézniej do konca dnia
poprzedzajgcego dzien zawarcia zobowigzujgcej umowy sprzedazy - nie spetnia warunku
polecenie zaptaty). Jednocze$nie wytgczone sa wszelkie inne, poza wskazanym w zdaniu
poprzednim, sposoby wygasniecia zobowigzania z tytutu uregulowania ceny sprzedazy, w

tym wytgczone jest prawo potracania wierzytelnosci.

Wadium wptacone przez wygrywajacego oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy
upadtoséci (bez koniecznosci sktadania dodatkowych o$wiadczen w tym zakresie przez

Syndyka) w przypadkach, gdy:

1) wygrywajgcy oferent nie wplaci caloSci ceny sprzedazy w sposéb i w terminie

wskazanym w pkt XX powyzej, lub

2) wygrywajacy oferent nie zawrze umowy sprzedazy (lub nie stanie do umowy)

w terminie, o ktérym mowa w pkt XVII powyzej i XXIV ponizej, lub

3) Syndyk odstgpi od podpisania umowy sprzedazy przewidzianej warunkami niniejszego
przetargu z uwagi na naruszenie przez wygrywajacego oferenta w jakikolwiek sposéb

warunkow przetargu lub z przyczyn lezgcych po stronie oferenta;

Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadto$ciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art.

313 Prawa upadtosciowego).

Koszty zawarcia uméw przewidzianych warunkami niniejszego przetargu ponosi w cato$ci
wygrywajacy oferent (kupujacy).

Syndyk zastrzega sobie prawo do wskazania:

— notariusza, przed ktérym zostanie zawarta umowa sprzedazy przewidziana warunkami

niniejszego przetargu oraz

— dokfadnego (konkretnego) terminu zawarcia umowy sprzedazy (terminu zawarcia aktu
notarialnego), ktéry bedzie przypadat w terminie czterech miesiecy, o ktérym w pkt XVII
powyzej,

0 czym zawiadomi (wyznaczy termin aktu notarialnego) z co najmniej czternastodniowym

wyprzedzaniem poprzez wystanie zawiadomienia na adres poczty elektronicznej oferenta

wynikajacy ze ztozonej oferty.

Wygrywajgcy oferent, w odniesieniu do aktywdéw podlegajacych zwolnieniu od podatku VAT
zobowigzany jest do uiszczenia na rachunek kancelarii notarialnej, o ktérej mowa w pkt XXIV

powyzej, najpozniej w dniu poprzedzajgcym wyznaczony termin zawarcia zobowigzujjcej
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XXVL

XXVIL

umowy sprzedazy, kwoty odpowiadajgcej wskazanej przez notariusza wysokosci podatku od

czynnosci cywilnoprawnych zwigzanego ze sprzedaza danego aktywa.
Syndyk zastrzega sobie prawo, bez podania przyczyn, do:

1) odstgpienia od przetargu (aukcji);

2) zamknigcia przetargu (aukcji) bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym postanowieniem stosuje sie przepisy kodeksu

cywilnego z modyfikacjami wynikajacymi z przepiséw ustawy Prawo upad’toééi we.

— Syndyk

- \)/Q./\/“ 'j
Dycjan Saltarsks
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