Zatacznik do wniosku Syndyka
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci
(dotyczy zespotu nieruchomosci w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej)

WARUNKI PRZETARGU I AUKCJI
na sprzedaz zespotu nieruchomosci
w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej

§1
Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest taczne zbycie na rzecz wybranego oferenta (wylgcznie jednego
podmiotu wylonionego w przetargu, za wyjatkiem sytuacji wybrania oferty podmiotu
dokonujgcego nabycia w ramach wspdlnosci ustawowej malzenskiej) praw wlasnosci
nieruchomosci potozonych w Warszawie, dzielnica Mokotéw, obreb 1-07-01, przy zbiegu ulicy
Czerniakowskiej i Bartyckiej stanowigcych:

a) nieruchomo$¢ gruntowg zabudowang obejmujacg dziatki ew. nr 226/2 i 227/1 o 1cznej
powierzchni 3.309 m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
VII Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o nr WAZM/00442261/8;

b) nieruchomo$¢ gruntows zabudowang obejmujgca dziatki ew. nr 3/11, 4/8 i 226/7
o0 1gcznej powierzchni w przyblizeniu 1.198 m2, ktére s3a ujete w ksiedze wieczystej
prowadzonej przez, Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat
Ksigg Wieczystych o nr WA2M/00450027/5 (przy czym w tej ksiedze wieczystej ujeta
jest jeszcze dziatka dz. ew. nr 226/6, ktora nie wchodzi w sktad przedmiotu przetargu, tj.

nie podlega zbyciu w ramach procedury przetargowej inicjowanej niniejszym
wnioskiem);

c) nieruchomos$¢ gruntowa zabudowang obejmujgcg dziatki ew. nr 217 o powierzchni 1.419
m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o nr WA2M/00326370/6.

W skiad przedmiotu przetargu (aukcji) nie wchodza zadne inne prawa niz tylko te wyzej
wymienione, w tym w szczegdlnosci w sktad przedmiotu przetargu (aukcji) nie wchodza zadne
inne prawa i rzeczy, w tym w szczeg6lno$ci: nieruchomosci, ruchomosci, wierzytelnosci czy
$rodki pieniezne, a takze wszelkie wierzytelnosci i roszczenia przystugujace upadiemu i masie
upadtoSci istniejgce na dzien zlozenia przez Syndyka wniosku o zatwierdzenie warunkéw
przetargu oraz wszelkie wierzytelnosci i roszczenia, ktére powstang po tym dniu, w tym takze
w skiad przedmiotu przetargu nie wchodzi nieruchomos$¢ stanowigca dz. ew. nr 226/6
z obrebu 1-07-01 ujeta (obok innych dziatek) w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych o nr
WA2M/00450027/5.

Operaty szacunkowe, w ktérych okreslono wartosci praw do nieruchomosci, o ktérych mowa

w pkt 1 powyzej, tj.:

a) operat szacunkowy przygotowany przez rzeczoznawce Artura Olczaka z dnia 5 stycznia
2024 r. pt. ,OPERAT SZACUNKOWY Okreslenie wartosci rynkowej kompleksu trzech
nieruchomosci gruntowych zabudowanych potozonych w Warszawie dzielnica Mokotéw,

ul. Czerniakowska/Bartycka, obreb 1-07-01 dz. ew. nr 226/2, 227 /1 dz. ew. nr 3/11, 4/8,
226/7 dz.ew. nr 217" oraz

b) operat szacunkowy przygotowany przez rzeczoznawce Artura Olczaka z dnia 12
pazdziernika 2022 r. pt. ,OPERAT SZACUNKOWY Okre$lenie wartosci rynkowej
kompleksu trzech nieruchomosci gruntowych zabudowanych potozonych w Warszawie
dzielnica Mokot6w, ul. Czerniakowska/Bartycka, obreb 1-07-01 dz. ew. nr 226/2, 227 /1
dz.ew.nr3/11,4/8,226/7 dz.ew. nr 217", a takze
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c) stanowiacy element opisu i oszacowania przedsiebiorstwa Upadtego operat szacunkowy
przygotowany przez rzeczoznawcéw Tomasza Kotrasinskiego oraz Karoline Mielko z 26
pazdziernika 2015 r. pt. ,OPERAT SZACUNKOWY okreSlenia wartosci zespotu
nieruchomosci potozonego w Warszawie, ul. Czerniakowska, WA2M/00326370/6 dz. Nr
217, obreb 1-07-01, WA2M/00442261/8 dz. Nr 226/2, 227/1, obreb 1-07-01,
WA2M/00450027/5, dz. Nr 226/4, 3/11, 4/8 obreb 1-07-01",

dostepne s3 w formie skanu przesytanego za posrednictwem poczty e-mail lub ustugi
,Dropbox” na wniosek skierowany na adres e-mail kancelarii Syndyka:
~kancelaria@saltarski.com”, a takze do wgladu w aktach sprawy prowadzonej przed sadem
pod sygn. akt XVIII GUp 38/19 w czytelni Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy, ul.
Czerniakowska 1004, 00 - 454 Warszawa.

4. Szczegétowe informacje i dokumenty dot. przedmiotu przetargu bedg mogly by¢ udostepniane
zainteresowanym nabyciem przedmiotu przetargu za posrednictwem chmury internetowe;j,
po zawarciu z Syndykiem umowy o zachowaniu poufnosci.

§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji

1. Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okre$lonych w niniejszych warunkach
zatwierdzonych przez Sedziego-komisarza w trybie przetargu (lub dodatkowo aukcji),
okredlonych wart. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe
i naprawcze (dalej: ,Pr.up.”), do ktérych odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Do przetargu/aukcji moga przystapic osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowoS$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym
odrebne przepisy przyznajg zdolno$¢ prawna,

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtos$ciowym zgodnie z art. 157a
ust. 213 Pr.up., a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich malzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez
osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujgce
i gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania malzenstwa lub
przysposobienia;

~ b) Upadty.

4. Niedopuszczalna jest oferta wspodlna, tj. oferta sktadana przez wiecej niz jeden podmiot.
Przedmiot przetargu nie moze zosta¢ nabyty w ramach wspétwiasnosci, z wytgczeniem
nabycia dokonywanego w ramach ustawowej wspétwlasnosci matzenskiej.

§3
Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

1. Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 24.254.000 zt (dwadziescia cztery miliony
dwie$cie piecdziesiat cztery tysiace ztotych 00/100), a sprzedaz podlega opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.

2. Ogtloszenie o przetargu zostanie podane do wiadomo$ci publicznej przez jego zamieszczenie
w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym, na co najmniej trzech portalach internetowych oraz
w co najmniej trzech dziennikach o zasiegu ogélnopolskim.

3. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do konca dnia 18 czerwca 2026 r. na adres: Sad Rejonowy
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dla m. st. Warszawy w Warszawie XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 1004, 00-454 Warszawa.

Decydujaca jest data w u oferty do sgdu. Oferta, ktéra wptyneta do sgdu po terminie nie
bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie,
ktora nalezy umie$ci¢c w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢
zaadresowana do wskazanego sgdu wraz z podaniem sygnatury XVIII GUp 38/19 oraz
dopiskiem: ,NIE OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadto$ciowym
Waldemara Dzionka” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP
(w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow
(w zalezno$ci od formy prawnej oferenta) pozwalajacy na weryfikacje umocowania 0s6b
podpisujacych oferte.

c) Oferowana cena nabycia za skladniki majgtkowe bedace przedmiotem niniejszego
przetargu winna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena
wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy i porozumienia w formie aktu notarialnego.

f) Oswiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami przetargu (aukcji), spetnia jego warunki oraz
w petni i bez zastrzezen je akceptuje. ’

g) Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
przetargu oraz oszacowaniami wskazanymi w tre$ci warunkéw przetargu i nie wnosi
z tego tytutu zadnych zastrzezen.

h) Os$wiadczenie, iz oferent przyjmuje wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na
zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadlos$ciowe w najszerszym dopuszczalnym przez prawo zakresie.

i) Oswiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do przedtozenia najpdzniej 2 (stownie: dwa)
dni przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy, wszelkich zezwolen
i zgdd, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy.

j) W przypadku dzialania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajacego
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu
i aukgji.

k) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé zwrécone wadium
w przypadku niewybrania oferty.

1) Podpis osoby fizycznej bedgcej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedgcego osoba fizyczng na ofercie oraz wszystkich
o$wiadczeniach.

m) O$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w § 2 ust. 3 niniejszych
warunkéw.

n) Os$wiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jesli tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego
oferent winien zlozyé wraz zoferty stosowne o$wiadczenie, podpisane takze przez
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wspétmatzonka. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku wspélnego
matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy
zdnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuniczy wymagana jest zgoda drugiego
matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku
wsp6élnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na
nabycie przedmiotu przetargu, zlozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez
mozliwo$¢ postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspétmatzonka bioracego
udziat w licytacji.

Oswiadczenie, iz w przypadku wyboru jego oferty przez syndyka i prawomocnego
zatwierdzenia tak dokonanego wyboru przez Sedziego-komisarza, zobowigzuje sie
przystapi¢ do zawarcia umowy sprzedazy przed notariuszem wskazanym przez syndyka

Oswiadczenie, Ze oferent jest §wiadomy, iz zgodnie z art. 317 ust. 3 w zw. z art. 320 ust. 1
Prawa upadtosciowego z chwilag zawiadomienia sadu, sadu polubownego lub organu
prowadzgcego postepowanie administracyjne o nabyciu aktywéw upadtego stanowigcych
przedmiot przetargu, nabywca sprzedawanych aktywéw wstepuje z mocy prawa
w miejsce upadtego lub syndyka do postepowan cywilnych, administracyjnych, sgdowo-
administracyjnych oraz przed sgdami polubownymi, dotyczacych ww. aktywéw, bez
zezwolenia strony przeciwnej, ktéra to regulacja znajduje zastosowanie w postepowaniu
upadio$ciowym Waldemara Dzionka na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 30 sierpnia
2019 r. o zmianie ustawy - Prawo upadlosciowe oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2019, poz. 1802).

Ponadto oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawiera¢ o$wiadczenie oferenta o:

a)

b)

d)

akceptacji faktu braku przystugiwania oferentowi prawa do domagania sie zwrotu
kosztéw poniesionych bezposrednio lub poérednio w zwigzku z badaniem nieruchomosci,
przygotowaniem oferty i uczestnictwem w przetargu; a takze zawarciem umowy
sprzedazy czy pozyskaniem instrumentéw zabezpieczenia praw oferenta, np.
ubezpieczenia tytutu do nieruchomosci;

zrzeczeniu sie wszelkich roszczen wobec syndyka, jak réwniez Tycjana Saltarskiego jako
osoby fizycznej lub upadtego oraz o zrzeczeniu sie prawa do zgtaszania i dochodzenia
wszelkich roszczen, co do stanu faktycznego przedmiotu przetargu, nawet gdyby stan
faktyczny przedmiotu przetargu ulegt zmianie, w tym pogorszeniu, pomiedzy dniem
ztozenia oferty a dniem zawarcia umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy,
tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia
(w tym Swiadczenia nienaleznego),

zrzeczeniu sie wszelkich roszczen wobec syndyka, jak rowniez Tycjana Saltarskiego jako
osoby fizycznej lub upadtego oraz o zrzeczeniu sie prawa do zglaszania i dochodzenia
wszelkich roszczen, co do stanu prawnego przedmiotu przetargu, tak w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia
nienaleznego) w najszerszym dopuszczalnym przez prawo zakresie,

zobowigzaniu sie do niezgtaszania i niedochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
syndyka, jak réwniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej lub upadtego co do stanu
faktycznego przedmiotu przetargu, nawet gdyby stan faktyczny przedmiotu przetargu
ulegt zmianie, w tym pogorszeniu, pomiedzy dniem zlozenia oferty a dniem zawarcia
umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy, tak w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia
nienaleznego),

zobowigzaniu sie do niezgtaszania i niedochodzenia jakichkolwiek roszczeni wobec
syndyka, jak réwniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej lub upadtego co do stanu
prawnego przedmiotu przetargu, tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak
i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym Swiadczenia nienaleznego) w najszerszym
dopuszczalnym przez prawo zakresie,
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zrzeczeniu sie wszelkich roszczen wobec syndyka, jak réwniez Tycjana Saltarskiego jako
osoby fizycznej lub upadtego oraz o zrzeczeniu sie prawa do zgtaszania i dochodzenia
wszelkich roszczen, ktére opieralyby sie o fakty, iz nieruchomosci wchodzace w sktad
przedmiotu przetargu sa zabudowane obiektami (w tym budynkami) wykraczajacymi
poza granice tych nieruchomosci, co obejmuje zrzeczenie sie tak w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia
nienaleznego) w najszerszym dopuszczalnym przez prawo zakresie,

zobowigzaniu sie do niezglaszania i niedochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
syndyka, jak réwniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej lub upadtego, ktére
opieratyby sie o fakty, iz nieruchomosci wchodzace w sktad przedmiotu przetargu sg
zabudowane obiektami (w tym budynkami) wykraczajacymi poza granice tych
nieruchomosci, co obejmuje zobowigzanie do niedochodzenia i niezgtaszania roszczef tak
w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym
$wiadczenia nienaleznego),

wyrazeniu zgody na to, aby wszelkie Korzysci, ciezary, ryzyka i niebezpieczenstwa
zwigzane z przedmiotem przetargu przeszty na nabywce z momentem podpisania umowy
rozporzadzajacej przedmiotem przetargu,

oszacowaniu wszelkich ryzyk (w tym wyzej wymienionych), w szczegdlnosci z udzialem
profesjonalnych doradcéw prawych, zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu
i uwzglednieniu ich w toku wyrazania woli nabycia przedmiotu przetargu, wobec czego
nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie w stosunku do syndyka, jak
réwniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz Upadtego wszelkich roszczen
ztym zwigzanych, tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak
i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym Swiadczenia nienaleznego),

wiedzy oferenta, ze nieruchomosci sktadajace sie na przedmiot przetargu nie znajdujg sig
w fizycznej dyspozycji Syndyka (brak ich wtadania przez syndyka), ani w posiadaniu
Syndyka,

wiedzy oferenta, ze Syndyk dochodzi wydania nieruchomosci sktadajacych sig¢ na
przedmiot przetargu w postepowaniu, ktére przed Sadem Okrgegowym w Warszawie
przeciwko Foda ,Foda Inc”. Sp. z 0.0. w Warszawie i innym otrzymato sygn. akt
XXV C 17/22 (uprzednio III C 706/15), natomiast przed Sagdem Apelacyjnym w Warszawie
pod sygn. akt VI ACz 127/22 oraz VI ACz 430/22 rozpoznawane byly zazalenia Syndyka
na:

— postanowienie Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 15 grudnia 2021 r. (sygn. akt I
C 706/15), ktéorym postepowanie w sprawie zostalo zawieszone - zaskarzone
postanowienie zostalo uchylone postanowieniem Sadu Apelacyjnego z dnia 20
grudnia 2024 r. sygn. akt VI ACz 127 /22 oraz

— postanowienie Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 7 wrzes$nia 2022 r. wydane
w sprawie o sygn. akt XXV C 17/22, ktérym odméwiono podjgcia zawieszonego
postepowania - postepowanie zazaleniowe zostato umorzone postanowieniem Sadu
Apelacyjnego z dnia 20 grudnia 2024 r. sygn. akt VI ACz 430/22 wobec uchylenia
postanowienia o zawieszeniu postgpowania w sprawie,

obecnie (na moment formulowania warunkéw przetargu) sprawa jest na etapie
rozpoznania przez Sad [ instancji, ktory przeprowadza postgpowanie dowodowe,

akceptacji przez oferenta, ze krag podmiotéw dysponujacych nieruchomosciami
sktadajgcymi sie na przedmiot przetargu moze byé¢ zmienny w czasie, a Syndyk nie
zapewnia i nie gwarantuje, w szczegélnosci wedtug stanu na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jakie podmioty zajmujg lub moga zajmowaé ww. nieruchomosci na co oferent
sie godzi i co akceptuje,

zobowiazaniu oferenta do ustalenia we wiasnym zakresie oraz wtasnym staraniem jakie
podmioty oraz w jakim zakresie zajmujg nieruchomosci sktadajgce si¢ na przedmiot

T
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q)
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przetarguy, tj. jakie podmioty zajmuja, jakie czeSci nieruchomosci sktadajacych sie na
przedmiot przetargu

akceptacji przez oferenta, ze (w przypadku wyboru jego oferty) spoczywa na nim ciezar
podjecia dziatan majgcych na celu uzyskanie dla siebie wiadania i posiadania
nieruchomo$ci sktadajgcych sie na przedmiot przetargu, co moze sie tgczy¢ z trudnosciami
wynikajacymi z postawy podmiotéw zajmujgcych nieruchomosci, gdyz ww. podmioty
moga odmawia¢ wydania catoSci lub czesci przedmiotu przetarguy;

akceptacji przez oferenta, ze wydanie przedmiotu przetargu w ramach umowy sprzedazy
nastapi poprzez samo zawarcie umowy sprzedazy (co nabywca w umowie sprzedazy
potwierdzi} i wskazanie przedmiotu sprzedazy w terenie, a oferent jest zobowigzany do
poinformowania posiadaczy i dzierzycieli o nabyciu nieruchomosci co oferent akceptuje
i na co sie godzi;

akceptacji przez oferenta, Ze podmioty zajmujgce nieruchomo$ci sktadajace sie na
przedmiot przetargu moga kwestionowa¢ wiladanie, posiadanie i tytut oferenta do ww.
nieruchomosci w przypadku ich nabycia od Syndyka, z czym oferent sie liczy i co
uwzglednit podejmujgc decyzje o ztoZeniu oferty;

akceptacji przez oferenta, zZe na nieruchomosciach wchodzgcych w sktad przedmiotu
przetargu wystepuja stany przekroczen granicy przez naniesienia (budynki trwale, jak tez
nietrwale, zwigzane z gruntem), ktére mozna okre$li¢ jako:

~Przekroczenia Wewnetrzne”, czyli takie sytuacje, gdy naniesienia sg posadowione
wytacznie i w catosci na dziatkach wchodzacych w sktad przedmiotu przetargy, a tym
samym przekroczenie granicy w ramach danego naniesienia dotyczy wylgcznie
nieruchomosci wchodzgcych w sktad przedmiotu przetargu,

— ,Przekroczenia Zewnetrzne”, czyli takie sytuacje, gdy naniesienia sg posadowione
w cze$ci na dziatkach (dziatce) wchodzacych w sktad przedmiotu przetargu, a w czesci
na nieruchomo$ci (dzialce), ktéra nie wchodzi w sktad przedmiotu przetargu,
a jedynie graniczy z dziatkami (dziatkg) wchodzacymi w sktad przedmiotu przetargu;

akceptacji przez oferenta, Ze naniesienia, o ktérych mowa w lit. q) powyzej mogg stanowic
samowole budowlane wzniesione przez blizej nieustalone podmioty, a Syndyk nie
zapewnia i nie gwarantuje jaki jest zakres przekroczen granic dziatek wchodzacych
wsktad przedmiotu przetargu (tak Przekroczen Wewnetrznych jak i Przekroczen
Zewnetrznych) oraz charakter naniesien, a takze kto dokonat naniesiefi, na co oferent sie
godzi i co akceptuje;

dokonaniu samodzielnej oceny konsekwencji mogacych wynikaé¢ (w szczegélnosci dla
sprzedazy) z przekroczen granicy przez naniesienia usytuowane na nieruchomosciach
wchodzacych w sktad przedmiotu przetargu i skutkéw prawnych powyzszej okolicznosci
dla istoty transakcji;

akceptacji przez oferenta, ze ostatni zweryfikowany stan rozmieszczenia naniesien,
oktéorych mowa w lit q) powyzej oddaje ,mapa usytuowania obiektéw
budowlanych/innych” sporzadzona przez geodete Kamila Mikotajczuka (nr uprawnien
23076) w oparciu o pomiar dokonany w dniu 7 stycznia 2024 r. ("Mapa') przygotowana
przez uprawnionego geodete w celu oddania aktualnego stanu zabudowy Nieruchomosci
na dzien sporzadzenia Mapy, do ktérej dane o usytuowaniu granic dziatek ewidencyjnych
oraz budynkdéw pozyskano z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw na wniosek nr
BG-WOZUMZ. 6642.181.2024.PIN, a oferent dokonat weryfikacji w terenie aktualnego
rozmieszczenia naniesien we wilasnym zakresie i jezeli wystepujg jakiekolwiek
rozbieznos$ci w tej kwestii pomiedzy ww. mapg a stanem zweryfikowanym przez oferenta,
to oferent we wilasnym zakresie ocenit znaczenie tych zmian jako nieistotnych dla
przeprowadzenia transakcji sprzedazy przedmiotu przetargu i je akceptuje;

akceptacji przez oferenta, ze na nieruchomosci stanowigcej dziatke ew. nr 226/6 z obrebu
1-07-01 ujetej (obok innych dzialek) w ksiedze wieczystej o nr WA2M/00450027/5
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znajduje sie fragment budynku, ktérego gltéwna cze$¢ znajduje sie na sasiedniej
nieruchomosci niepodlegajgcej sprzedazy w ramach niniejszego przetargu, a w ramach
umowy sprzedazy zawieranej w wyniku ewentualnego wyboru oferty oferenta dziatka nr
226/6 pozostanie w dotychczasowej ksiedze wieczystej, natomiast pozostata czes$¢ dziatek
ujetych w ww. ksiedze wieczystej (wchodzacych w sktad przedmiotu przetargu) zostanie
w ramach umowy sprzedazy przeniesiona do innej ksiegi wieczystej (w umowie sprzedazy
zostanie w tym zakresie zawarty stosowny wniosek wieczystoksiegowy), na co oferent sie
godzi i co akceptuje,

v) akceptacji przez oferenta, zZe z uwagi na zakres Przekroczen Wewnetrznych i Przekroczen
Zewnetrznych granic dziatek wchodzgcych w sklad przedmiotu przetargu przez
naniesienia na tych nieruchomos$ciach moze powsta¢ konieczno$¢ ustanowienia
stosownych stuzebnos$ci na zbywanych nieruchomosciach na co oferent sie godzi i co
akceptuje,

w) wiedzy oferenta, Ze:

1) w dziale III ksiegi wieczystej o nr WA2M/00442261/8 pod nr wpisu 2 ujawniono
roszczenie o treéci ,ROSZCZENIE O ZAWARCIE PRZYRZECZONE] UMOWY SPRZEDAZY
NA RZECZ UPRAWNIONYCH WSKAZANYCH W PODRUBRYCE 3.4.5." na rzecz
Mariusza Mirostawa Sokotowskiego oraz Daniela Rafata Jaskiewicza - wpis, o ktérym
mowa powyzej powinien zosta¢ wykreslony wobec tresci art. 313 ust. 2 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe, jednakze Syndyk nie gwarantuje i nie
zapewnia, Ze ww. wpis zostanie wykreslony, czy to na podstawie umowy sprzedazy
czy tez na podstawie prawomocnego planu podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci, na co oferent sie godzi i co akceptuje;

2) w dziale III ksiegi wieczystej o nr WA2M/00450027/5 pod nr wpisu 3 ujawniono
roszczenie o tresci,,ROSZCZENIE O ZAWARCIE PRZYRZECZONE] UMOWY SPRZEDAZY
NA RZECZ UPRAWNIONYCH WSKAZANYCH W PODRUBRYCE 3.4.5." na rzecz
Mariusza Mirostawa Sokotowskiego oraz Daniela Rafata Jaskiewicza - wpis, o ktérym
mowa powyzej powinien zosta¢ wykreslony przy sprzedazy zbywanych w ramach
przedmiotu niniejszego przetargu nieruchomos$ci w tym znaczeniu, Ze nie powinien
by¢ przeniesiony (powielony) przy przeniesieniu dziatek ew. nr 3/11,4/8i226/7 do
innej ksiegi wieczystej wobec tresci art. 313 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
- Prawo upadtosciowe, jednakze Syndyk nie gwarantuje i nie zapewnia, Ze ww. wpis
nie zostanie przeniesiony (powielony) przy przeniesieniu ww. dziatek do innej ksiegi
wieczystej, jak rowniez Syndyk nie gwarantuje i nie zapewnia, Ze ww. wpis zostanie
wykre$lony, czy to na podstawie umowy sprzedazy czy tez na podstawie
prawomocnego planu podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci, na co
oferent sie godzi i co akceptuje,

3) w dziale III ksiegi wieczystej o nr WA2M/00326370/6 pod nr wpisu 2 ujawniono
roszczenie o tresci ,ROSZCZENIE O ZAWARCIE PRZYRZECZONE] UMOWY SPRZEDAZY
NA RZECZ UPRAWNIONYCH WSKAZANYCH W PODRUBRYCE 3.4.5." na rzecz
Mariusza Mirostawa Sokotowskiego oraz Daniela Rafata Jaskiewicza - wpis, o ktérym
mowa powyzej powinien zosta¢ wykreslony wobec tresci art. 313 ust. 2 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe, jednakze Syndyk nie gwarantuje i nie
zapewnia, Ze ww. wpis zostanie wykreslony, czy to na podstawie umowy sprzedazy
czy tez na podstawie prawomocnego planu podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci, na co oferent sie godzi i co akceptuje;

x) zapoznaniu sie przez oferenta we wilasnym zakresie z wszelkimi informacjami
i dokumentami istotnymi z punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach
niniejszego przetargu oraz dokonaniu ich petnej weryfikacji, w szczegélnosci z:

1) tre$cig ksigg wieczystych, w ktorych ujete sa dziatki sktadajgce si¢ na przedmiot
przetargu, tj. ksiegami o nr WA2M/00442261/8, WA2M/00450027/5,
WA2M/00326370/6 oraz aktami tych ksigg wieczystych;
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2) informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we wtasciwych urzedach
iinstytucjach na podstawie petlnomocnictwa udzielonego przez syndyka,
a dotyczacymi aktualnego zagospodarowania nieruchomosci sktadajacych sie na
przedmiot niniejszego przetargu, mozliwosci ich zagospodarowania w przysztosci
oraz istnienia ograniczen w tym zakresie;

3) informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we wtasciwych urzedach
iinstytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez syndyka,
a dotyczgcymi uwarunkowan przestrzennych i planistycznych nieruchomosci
sktadajgcych sie na przedmiot niniejszego przetargu;

4) informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we witasciwych urzedach
iinstytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez syndyka,
a dotyczacymi mozliwosci zabudowy nieruchomosci sktadajgcych sie na przedmiot
niniejszego przetargu, w tym rodzaju i rozmiaru tej zabudowy, a takze istniejgcymi
w tym zakresie ograniczeniami

5) informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we wtasciwych urzedach
iinstytucjach na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez syndyka,
a dotyczacymi dostepu nieruchomosci sktadajacych sie na przedmiot niniejszego
przetargu do drogi publicznej i mozliwos$ci skomunikowania przedmiotu niniejszego
przetargu z drogg publiczng;

6) informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we wiasciwych urzedach
iinstytucjach na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez syndyka,
a dotyczacymi granic oraz sasiedztwa nieruchomosci sktadajacych sie na przedmiot
niniejszego przetargu;

7) informacjami i dokumentami udostepnionymi oferentowi we wtasciwych urzedach
iinstytucjach na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez syndyka,
a dotyczgcymi istnienia infrastruktury, jej usytuowania, rodzaju oraz przebiegu na
nieruchomosciach sktadajgcych sie na przedmiot niniejszego przetargu;

8) dokumentami w aktach postepowania (aktami postepowania), ktére przed Sadem
Okregowym w Warszawie przeciwko Foda ,Foda Inc”. Sp. z 0.0. w Warszawie i innym
otrzymato sygn. akt XXV C 17/22 (uprzednio III C 706/15), natomiast przed Sadem
Apelacyjnym w Warszawie otrzymato sygn. akt VI ACz 127/22 oraz VI ACz 430/22, na
podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez syndyka dla wskazanego przez
oferenta petnomocnika profesjonalnego (radcy prawnego/adwokata);

zrzeczeniu sie jakichkolwiek roszczen wobec syndyka, a takze Tycjana Saltarskiego jako
osoby fizycznej oraz o zrzeczeniu sie prawa do zglaszania i dochodzenia jakichkolwiek
roszczen z tytutu zakresu lub tresci udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéw,
tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia
(w tym Swiadczenia nienaleznego),

zobowigzaniu sie do niezgtaszania i niedochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
syndyka, jak rowniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej z tytutu zakresu lub tresci
udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéw, tak w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia
nienaleznego),

oSwiadczenie oferenta, iz w sytuacji wyboru jego oferty akceptuje, ze sprzedaz aktywow
objetych niniejszym przetargiem zostanie opodatkowana podatkiem od czynnoSci
cywilnoprawnych, a cena sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci wchodzacych w skiad
przedmiotu przetargu zostanie ustalona wedtug wzoru:

CP=CL/PL*PN
gdzie:

e CP - cena sprzedazy poszczegdélnej nieruchomosci wchodzacej w sktad przedmiotu

Strona 8z 14



Zalacznik do wniosku Syndyka
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci
(dotyczy zespotu nieruchomosci w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej)

przetargu;
e CkL -13czna cena sprzedazy przedmiotu przetargu;
e PL-13czna powierzchnia przedmiotu przetargu;

e PN - powierzchnia poszczegélnej nieruchomosci wchodzacej w sktad przedmiotu
przetargu;

bb) akceptacji przez oferenta, ze w sktad przedmiotu przetargu nie wchodza zadne inne prawa

cc)

niz tylko te wskazane jako przedmiot przetargu okre$lony w § 1 ust. 1 warunkéw
przetargu, w tym w szczegdlnosci w sktad przedmiotu przetargu (aukcji) nie wchodzg
zadne inne prawa i rzeczy, w tym w szczegélno$ci: nieruchomosci, ruchomosci,
wierzytelno$ci czy $rodki pieniezne, a takze wszelkie wierzytelnodci i roszczenia
przystugujgce upadtemu i masie upadtosci istniejace na dzien ztozenia przez Syndyka
whniosku o zatwierdzenie warunkéw przetargu oraz wszelkie wierzytelno$ci i roszczenia,
ktére powstang po tym dniu, w tym takze w sklad przedmiotu przetargu nie wchodzi
nieruchomo$¢ stanowigca dz. ew. nr 226/6 z obrebu 1-07-01 ujeta (obok innych dziatek)
w ksiedze wieczystej prowadzonej przez, Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych o nr WA2M/00450027/5;

zapoznaniu sie z nieruchomosciami wchodzacymi w skltad przedmiotu przetargu
w terenie, w tym z ich usytuowaniem, przebiegiem ich granic, sgsiedztwem oraz
infrastrukturg na nich sie znajdujgcg, w tym dotyczacg przebiegu mediéw oraz
z poszczegblnymi naniesieniami posadowionymi na nieruchomosciach, w tym lokalizacja
tych naniesien w ogélnosci, jak i m.in. wzgledem granic nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotu przetargu, co obejmuje w szczegélnosci zapoznanie sie z faktycznym
zakresem Przekroczen Wewnetrznych i Przekroczen Zewnetrznych nieruchomosci
sktadajgcych sie na przedmiot przetargu przez usytuowane na nich naniesienia oraz
charakterem ww. naniesien, jak i trwalo$ci/nietrwatosci ich zwigzania z gruntem;

dd) akceptacji, Ze Syndyk nie dysponuje dokumentami dotyczacymi naniesien usytuowanych

ee)

ff)

gg)

na nieruchomosciach wchodzacych w sktad przedmiotu przetargu,

weryfikacji we wiasnym zakresie przez oferenta czy i ktore z naniesien usytuowanych na
nieruchomos$ciach wchodzgcych w sktad przedmiotu przetargu stanowia samowole
budowlane, a oferent akceptuje konsekwencje okre$lonego stanu rzeczy,

zobowigzaniu sie przez oferenta, ze w przypadku wyboru jego oferty, w terminie 10
(dziesieciu) miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu
przygotuje inwentaryzacje (potwierdzong opinia dwéch uprawnionych geodetow)
wszelkich obiektéw (w szczegoélnosci naniesien) usytuowanych na nieruchomosciach
wchodzacych w sktad przedmiotu przetargu dotyczaca Przekroczen Zewnetrznych, tj.
inwentaryzacje ktéra bedzie zawierala szczegétowe informacje, na ktérych z dziatek
znajdujg sie naniesienia trwale zwigzane z gruntem stanowigce Przekroczenia
Zewnetrzne granic dziatek (w tym zaznaczeniu, Ze dane naniesienie jest usytuowane na
dziatce objetej przetargiem i na dzialce nie objetej przetargiem) oraz jaki jest zakres i
przebieg przekroczen (powierzchnia i opis/naniesienie na mapie),

zobowigzaniu sie przez oferenta, ze w przypadku wyboru jego oferty, w terminie 11
(jedenastu) miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu
inwentaryzacja, o ktérej mowa w lit. ff) powyzej zostanie doreczona Syndykowi,

hh) zobowigzaniu sie przez oferenta, Zze w przypadku wyboru jego oferty, w terminie

22 (dwudziestu dwoéch) miesiecy od dnia zwarcia umowy sprzedazy przedmiotu
przetargu dokona (przy zachowaniu wiasciwych procedur) usunigcia z przedmiotu
przetargu wszelkich naniesien, ktére beda ujete w inwentaryzacji, o ktérej mowa w lit. ff)
powyzej stanowigcych Przekroczenia Zewnetrzne i zawiadomi Syndyka o usunigciu tych
naniesien, przy czym potwierdzeniem realizacji powyzszego bedzie dotaczenie do
przekazywanej informacji aktualnej inwentaryzacji potwierdzonej opinia dwoéch
uprawnionych geodetéw, z ktorej bedzie wynikalo, ze brak jest naniesien trwale
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zwigzanych z gruntem stanowiacych Przekroczenia Zewnetrzne granic dziatek (w tym
zaznaczeniu, Ze brak jest sytuacji, w ktérej dane naniesienie jest usytuowane na dziatce
objetej przetargiem i na dziatce nie objetej przetargiem),

zobowigzaniu sie przez oferenta, ze po usunieciu wszelkich naniesien, ktore bedg ujete
w inwentaryzacji, o ktérej mowa w lit. ff) powyzej, zawrze z Syndykiem porozumienie
w formie aktu notarialnego, w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia
zwarcia umowy sprzedazy (przy czym koszty aktu notarialnego ponosi nabywca), na mocy
ktérego:

— stwierdzone zostanie zrealizowanie przez nabywce czynnosci przewidzianych do
realizacji w niniejszej ofercie i umowie sprzedazy,

— strony potwierdza aktualny stan faktyczny nieruchomosci zgodny z przedtozonymi
opiniami geodezyjnymi,

— potwierdzone zostanie wydanie przez Syndyka na rzecz nabywcy przedmiotu
przetarguy,

— zostanie potwierdzona wola stron co do rozporzadzenia przez Syndyka na rzecz
nabywcy przedmiotem przetargu na warunkach wynikajgcych z postanowienia
Sedziego Komisarza o zatwierdzeniu wyboru oferenta, przy uwzglednieniu zmian
wynikajgcych z opinii geodezyjnych, o ktérych mowa powyzej;

— strony potwierdza, iz w wyniku realizacji czynno$ci przewidzianych
w zatwierdzonych warunkach przetargu, a m.in. objetych umowg sprzedazy
i porozumieniem, nabywca jest podmiotem uprawnionym (wlascicielem)
nieruchomosci skladajgcych sie na przedmiot przetargu, obejmujacych zakres
naniesien wynikajacy z aktualnego stanu faktycznego co potwierdzajg m.in. 2 opinie
uprawnionych geodetow;

zobowigzaniu sie przez oferenta do zawarcia porozumienia, o ktérym mowa w lit. ii)
powyzZej w terminie wskazanym przez Syndyka (ktéry bedzie przypadat nie péZniej niz na
miesigc od otrzymania przez Syndyka zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. hh) powyzej),
przed notariuszem wskazanym przez Syndyka;

kk) zobowigzaniu sie przez oferenta, ze w przypadku niewywigzania sie z ktéregokolwiek

11

z zobowigzan, o ktérych mowa w lit. od lit. ff) do lit. jj) powyzej, do zaptaty na rzecz masy
upadtosci kary umownej w kwocie 3.000 zt (trzech tysiecy ztotych) za kazdy rozpoczety
dzien trwania ktoregokolwiek z naruszen, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy
réwnolegle wystapia w tym samym dniu przestanki do naliczenia kary umownej z kilku
tytutéw ujetych od lit. ff) do lit. jj) powyzej, to jest ona nalezna w ww. wysokoSci jako
jednokrotno$¢ (tj. kara umowa w wysokosci 3.000 zt nie podlega kumulacji za dany dzien
naruszen jako wielokrotno$¢ ww. kwoty) oraz z tym zastrzezeniem, ze syndyk
uprawniony bedzie do dochodzenia peinego odszkodowania, w przypadku, gdy wysoko$¢
szkody bedzie wyzsza niz wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej;

zobowiazaniu sie przez oferenta (w przypadku wyboru jego oferty) do zlozenia na
najp6zniej 2 (dwa) dni przed dniem zawarcia umowy sprzedazy, o ktérej mowa w § 7 ust.
5 ponizej, kaucji zabezpieczajgcej roszczenia syndyka z lit. kk) powyzej, w kwocie
1.000.000 zt (jeden milion ztotych) na rachunek masy upadtosci wskazany przez syndyka,
przy czym w sytuacji zaistnienia przestanek do jej zwrotu kaucja podlegaé¢ bedzie
zwrotowi w kwocie nominalnej - bez odsetek;

mm) akceptacji przez oferenta (w przypadku wyboru jego oferty), Ze po zawarciu umowy

sprzedazy nie zostang mu wydane przez Syndyka Zzadne dokumenty dotyczace
nieruchomosci wchodzacych w sktad przedmiotu przetarguy,

nn) akceptacji przez oferenta faktu, ze udostepnione przez syndyka dokumenty i informacje,

moga by¢ nie kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ zrédiem jakichkolwiek roszczen
ze strony oferenta, w tym zwtaszcza wobec syndyka;
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Zatgcznik do wniosku Syndyka
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci
(dotyczy zespotu nieruchomosci w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej)

00) wiedzy, Zze w obrocie na polskim rynku funkcjonuja produkty ubezpieczeniowe dla
nabywcéw nieruchomo$ci zwigzane z ryzykiem zawarcia umowy sprzedazy, takie jak Title
Insurance Kkupujgcego, ktére ubezpieczaja tytul prawny kupujacego do nabytej
nieruchomosci czego oferent jest §wiadom,

pp) tym, czy dla zabezpieczenia ryzyk zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu oferent
bedzie korzystat z produktéw ubezpieczeniowych, o ktérych mowa lit. oo) powyzej,
tj. oSwiadczenie (w ofercie) czy oferent zamierza skorzysta¢é z ww. produktéw
ubezpieczonych w zwigzku z nabyciem przedmiotu przetargu;

qq) zobowiazaniu sie przez oferenta, Zze w umowie sprzedazy zlozy o$wiadczenie, czy dla
zabezpieczenia ryzyk zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu posiada polisg
ubezpieczeniows, o ktérej mowa w lit. 00) powyzej, a jezeli oferent bedzie posiadat ww.
polise, to zobowigzuje sie do przediozenia jej kopii przy zawarciu umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu.

Dodatkowo oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawiera¢ o§wiadczenie oferenta, ze co do
wszelkich ryzyk i wszelkich skutkéw prawnych wystepujgcych na gruncie transakcji,
a zwigzanych z przekroczeniami, tak Przekroczeniami Wewnetrznymi, jak i Przekroczeniami
Zewnetrznymi o$wiadcza, iz:

a) akceptuje:

— brak przystugiwania oferentowi jakichkolwiek roszczen wobec Syndyka, masy
upadtosci, jak réwniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej, tak w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia
nienaleznego);

— brakmozliwosci Zgdania przez oferenta zwrotu ceny sprzedazy (w sytuacji podpisania
umowy sprzedazy) tak od Syndyka, masy upadtosci, jak réwniez Tycjana Saltarskiego
jako osoby fizycznej tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak
i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym swiadczenia nienaleznego);

— brak mozliwosci zgdania przez oferenta jakichkolwiek kwot wydatkowanych po
nabyciu nieruchomosci, a majgcych zwigzek z nabytymi nieruchomosciami (np.
tytutem naktadéw czynionych na nieruchomosci wchodzace w sktad przedmiotu
przetargu) tak od Syndyka, masy upadtosci, jak rowniez Tycjana Saltarskiego jako
osoby fizycznej tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak
i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia nienaleznego);

b) zrzeka sie wobec syndyka, jak rowniez Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej tak
w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym
$wiadczenia nienaleznego) wszelkich roszczen z tym zwigzanych, w tym w szczegélnosci
zrzeka sie:

— roszczen o zwrot ceny sprzedazy (w sytuacji podpisania umowy sprzedazy);

— roszczen o zwrot jakichkolwiek kwot wydatkowanych po nabyciu nieruchomosci,
a majgcych zwigzek z nabytymi nieruchomosciami (np. tytutem naktadéw czynionych
na nieruchomosci wchodzace w sktad przedmiotu przetargu);

c) zobowiazuje sie do niezglaszania i niedochodzenia wobec syndyka, jak réwniez Tycjana
Saltarskiego jako osoby fizycznej tak w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego jak
i bezpodstawnego wzbogacenia (w tym $wiadczenia nienaleznego) wszelkich roszczen
z tym zwigzanych, w tym w szczeg6lnosci:

— roszczen o zwrot ceny sprzedazy (w sytuacji podpisania umowy sprzedazy);

— roszczen o zwrot jakichkolwiek kwot wydatkowanych po nabyciu nieruchomosci,
a majgcych zwigzek z nabytymi nieruchomos$ciami (np. tytutem naktadéw czynionych
na nieruchomosci wchodzgce w sktad przedmiotu przetargu).
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11.

Zalgcznik do wniosku Syndyka
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci
(dotyczy zespotu nieruchomos$ci w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej)

Ponadto oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawiera¢ o§wiadczenie oferenta, ze oferent
zobowigzuje sie najpdzniej na 2 (dwa) dni przed terminem zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu uisci¢ petng kwote na poczet podatku od czynnoséci cywilnoprawnych
na rachunek bankowy notariusza, przed ktérym bedzie podpisywana umowa, a kwota podatku
do uiszczenia zostanie ustalona od wyzszej warto$ci z dwoch nastepujgcych parametrow:
ceny sprzedazy lub warto$ci nieruchomosci oszacowanej w operacie, o ktorym mowa w § 1
ust. 3 lit. a) warunkéw przetargu, tj. od kwoty 25.530.000 zt.

Oferta oraz zalgczone do niej oSwiadczenia musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim.
W przypadku zatgczenia do oferty dokumentéw w jezyku innym niz polski nalezy zataczy¢
ttumaczenia przysiegte takich dokumentow.

Os$wiadczenia z powyzszych ustepdw, punktow i liter oferent jest zobowigzany ztozy¢ takze
w umowie sprzedazy, chyba, Ze syndyk wyrazi zgode na pominiecie w umowie poszczegdlnych
oSwiadczen.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 4.000.000,00 zt
(cztery miliony ztotych).

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadiosci Waldemara
Dzionka o numerze: 39 1750 0009 0000 0000 2775 3906 (BNP Paribas Bank Polska S. A.)
z dopiskiem ,Przetarg - sygn. akt. XVIII GUp 38/19 dot. Czerniakowska-Bartycka” najp6zniej
do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy
sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunku bankowym.

§5
Przetarg pisemny

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi na posiedzeniu jawnym dnia 24 czerwca 2026 r.
(Sroda) o godzinie 13:00 w budynku Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie
XVIIl Wydzial Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych 1 restrukturyzacyjnych,
ul. Czerniakowslka 100 A, 00 - 454 Warszawa w sali nr 14,

Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecnosSci Sedziego-komisarza
i przybytych oferentow.

Przetarg pod nadzorem Sedziego-komisarza i w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi
syndyk masy upadto$ci Waldemara Dzionka lub jego petnomocnik.

Oferenci zobowigzani s3 okazaé dowody tozsamo$ci oraz przedtozy¢ dokumenty
uprawniajace do reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku, gdy
nastgpita zmiana danych zgodnie z § 3 ust. 6 lit. j).

Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:
1. stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu
2. ustala liczbe ztozonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu
b) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie

c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
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Zalacznik do wniosku Syndyka
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomos$ci
(dotyczy zespotu nieruchomosci w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej)

d) w wyniku tych czynnosci ustala ktére oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktére
oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania

Po stwierdzeniu, iz ztoZone oferta/oferty speiniajg warunki formalne przewidziane powyzej
syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne,
w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja

Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajaca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsréd wszystkich obecnych oferentéw, ktérych
oferty nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) cene wywolawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za przedmiot
niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacji,

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,

c) licytacja odbywa sie w ten sposob, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, zZe podwyzszenie ceny
nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia,

d) postgpienie w licytacji ustala sie na kwote nie nizsza niz 250.000,00 zt (stownie:
dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzsza cene, ktérej po dwukrotnym powtdérzeniu przez prowadzacego nikt
zuczestnikéw nie podwyzszyl. Trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne zjej przybiciem.

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

W przypadku ztozenia dwdch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia
do licytacji przez oferentéw, wybrany zostanie ten oferent, ktédrego wadium wcze$niej uznane
zostato na rachunku bankowym masy upadios$ci Waldemara Dzionka, wskazanym w § 4 ust. 2
niniejszych warunkoéw.

§7
Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy
Wybor oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego-komisarza.

Sedzia-komisarz wydaje postanowienie zatwierdzajace wybér oferenta na posiedzeniu, na
ktérym rozpoznano oferty.

Sedzia-komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta
o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta podlega obwieszczeniu
w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.

Oferentom, ktdorych oferty nie zostaly przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez
oferenta w tresci oferty.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie
3 (trzech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru jego oferty zawrze¢ umowe
sprzedazy przedmiotu przetargu, przy czym rachunek masy upadtosci winien by¢ uprzednio
uznany catg kwotg stanowiagcg cene sprzedazy, z tym zastrzezeniem, Ze uprawnienie do
wyznaczenia konkretnego terminu zawarcia umowy sprzedazy przystuguje syndykowi.
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Zatgcznik do wniosku Syndyka
o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci
(dotyczy zespotu nieruchomos$ci w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej i Bartyckiej)

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uiéci¢ peing cene wynikajaca z przyjetej oferty, przed
podpisaniem umowy sprzedazy, wytacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy
upadtosci, najpézniej do konca dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy sprzedazy przy
czym nie spelnia tego warunku polecenie zaptaty, lecz wylacznie wptyw kwoty na rachunek
wskazany w § 4 ust. 2. Jednocze$nie wytaczone sg wszelkie inne, poza wskazanym w zdaniu
poprzednim, sposoby wyga$niecia zobowigzania z tytutu uregulowania ceny sprzedazy, w tym
wylaczone jest prawo potrgcania wierzytelnosci.

Wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w przypadkach, gdy:

a) oferent wygrywajgcy nie wptaci catosci ceny w sposéb i w terminie wskazanym w § 7 ust.
5i6,lub

b) oferent wygrywajgcy nie zawrze umowy sprzedazy w terminie wskazanym w § 7 ust. 5 lub
syndyk odstapi od podpisania umowy na skutek naruszenia przez oferenta warunkéw
przetargu, lub

c) oferent wygrywajacy naruszy pozostate warunki przetargu w zakresie obowigzkéw
wybranego oferenta przewidzianych do realizacji po wybraniu oferty przez syndyka.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelnoScia
z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
i porozumienia w formie aktu notarialnego.

Z chwilg zawarcia umowy sprzedazy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
Sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.

Po zawarciu umowy sprzedazy nabywca (oferent) ma obowiazek zrealizowaé zobowiazania
wynikajace z o$wiadczen zawartych w ofercie, o ktéorych mowa w § 3 ust. 7 powyzej, co
w szczegdlnoséci obejmuje obowigzek: dokonania inwentaryzacji naniesien na terenie
nabywanych nieruchomosci, usuniecia przekroczen granicy przez budynki, zawarcia
z Syndykiem porozumienia potwierdzajacego wykonanie okreslonych obowigzkéw przez
oferenta przewidzianych do realizacji w ofercie i umowie sprzedazy.

Syndyk zastrzega sobie prawo (bez podania przyczyny) do odwotania przetargu oraz
zamkniecia przetargu bez wyboru oferty. W takim przypadku oferentom nie beda
przystugiwaty jakiekolwiek roszczenia wobec syndyka oraz masy upadtosci, zyvyjatkiem
roszczenia o zwrot wptaconego wadium, lecz bez odsetek oraz bez dalszych jakighkolwiek
roszczen.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnega.

Tyojan Saiiarsks
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