TYCJAN SALTARSKI
KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

Warszawa, dnia 26 lipca 2024 roku

Sygn. akt: V GUp 285/20

WARUNKI PRZETARGU
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE] W MASLOWIE DRUGIM
0 NUMERZE KSIEGI WIECZYSTE]J KI1L/00046640/9

§1
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest prawo wiasnos$ci nieruchomosci niezabudowanej sktadajacej sie
z dziatek ewidencyjnych o numerach 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352 z obrebu Mastéw
Drugi (0006) o tacznej powierzchni 7,38 ha, potozonej w miejscowos$ci Mastéw Drugi, gminie
Mastéw, powiecie kieleckim wojewddztwie $wietokrzyskim, dla ktérej Sad Rejonowy
w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KI1L/00046640/9
(dalej: ,Przedmiot przetargu”).

2. Syndyk dysponuje prawomocnym postanowieniem Sedziego-komisarza z dnia 1 grudnia
2020 roku na mocy ktdérego ustalono bezskuteczno$¢ w stosunku do masy upadtosci Ksigzka
Sp. z 0.0. czynnosci rozporzgdzajacych Przedmiotem przetargu, ktére miaty miejsce przed
dniem postawienia Ksigzka Sp. z 0.0. w stan upadtosci (V GUp 285/20, V GUz 34/20); Tym
samym na opisanej podstawie Syndyk stat sie uprawniony do likwidacji Przedmiotu przetargu

w toku postepowania upadto$ciowego.

3. Na dzien sporzadzenia niniejszych warunkéw przetargy, tj. na dzien 26 lipca 2024 r.,
w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej Przedmiot przetargu
jako wiasciciel ujawniona jest spétka pod firmg CK Mastéw Sp. z 0.0. — na podstawie umowy
przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci tytutem aportu udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym dnia 16 kwietnia 2020 roku przed Olgg Smardzewska-Dejak, notariuszem

w Warszawie i zarejestrowanym za numerem Repertorium A 555/2020.

4, Prawomocne uznanie za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci Ksigzka Sp. z o.o.
rozporzadzenie nieruchomoscia stanowiacg Przedmiot przetargu zgodnie z orzecznictwem,
w tym wyrokiem Sgdu Najwyzszego z dnia 6 wrze$nia 2013 r. o sygn. akt V CSK 454/12,
otwiera droge do zbycia nieruchomo$ci przez Syndyka w ramach postepowania
upadtosciowego, chocby inny podmiot byt wpisany w ksiedze wieczystej prowadzonej

dla nieruchomosci jako witasciciel, a zbycie nastepowac bedzie ze skutkiem egzekucyjnym,
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co oznaczac bedzie wylaczenie koniecznosci analizowania ciggtosci wpisow w dziale II ksiegi

wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

Operat szacunkowy m. in. Przedmiotu przetargu sporzadzony przez rzeczoznawce
majagtkowego Wyceny i Ekspertyzy Instytut Rynku Nieruchomosci i Przedsiebiorstw Sp. z o.0.
z dnia 6 lipca 2021 r. dostepny jest w formie skanu przesytanego za posrednictwem poczty
e-mail lub ustugi ,Dropbox” na wniosek skierowany na adres e-mail kancelarii Syndyka:
Jkancelaria@saltarski.com”, a takze do wgladu w Sadzie Rejonowym w Kielcach, V Wydziat
Gospodarczy Sekcja ds. upadtos$ciowych irestrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312
Kielce.

Wszelkie informacje na temat Przedmiotu przetargu sa objete operatem szacunkowym m. in.
Przedmiotu przetargu sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego Wyceny i Ekspertyzy
Instytut Rynku Nieruchomosci i Przedsiebiorstw Sp. z 0.0. z dnia 6 lipca 2021 r. Jednocze$nie,
Syndyk zaznacza, ze zakres informacji dotyczacych Przedmiotu przetargu ogranicza sie tylko
i wylacznie do dokumentu, o ktérym jest mowa w zdaniu poprzedzajagcym. Wszelkie inne
informacje oraz dodatkowe dokumenty i opracowania, ponad te ktére nie zostaty wyrazone
powyzej (ktérymi nie dysponuje Syndyk), powinny zosta¢ uzyskane samodzielnie - na wtasny

koszt przez kazdego zainteresowanego.

Nieruchomo$¢ stanowigca Przedmiot przetargu zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw
oznaczony jest czesciowo jako las. Wobec czego w zakresie nabycia Przedmiotu przetargu
Skarbowi Panstwa reprezentowanego przez Lasy Panstwowe przystuguje ustawowe prawo
pierwokupu Przedmiotu przetargu (art. 37a ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach). Przy
czym ww. podmiot posiada pierwszenstwo w prawie pierwokupu tego gruntu zgodnie

z art. 37a ust. 5 ustawy o lasach.

Nieruchomo$¢ stanowigca Przedmiot przetargu stanowi takze nieruchomo$¢ rolna
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego.
Wobec czego Skarbowi Panstwa reprezentowanego przez Krajowy OsSrodek Wsparcia
Rolnictwa przystuguje ustawowe prawo pierwokupu Przedmiotu przetargu (art. 3 ustawy

o ksztattowaniu ustroju rolnego).

Nieruchomos$¢ stanowigca Przedmiot przetargu zgodnie z informacjami udzielonymi przez
Urzad Gminy Mastéw w ramach pisma z dnia 8 wrze$nia 2022 r. nie posiada dostepu do drogi
publicznej (znak: BiGP.7230.235.2022.Z.P.D).

§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji

Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okre$lonych w niniejszych warunkach
przetargu (lub dodatkowo aukcji) okreslonych w art. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe (dalej: ,p.u.”), do ktérych odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

Do przetargu/aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajgce osobowo$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym
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odrebne przepisy przyznajg zdolnos¢ prawna.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie
z art. 157a ust. 2 i 3 p.u., a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich malzonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez
osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspélnie z nim zamieszkujgce

i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub
b) przysposobienia,

c) upadly.

§3
Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 152 550,00 zt (stownie: sto pie¢dziesigt dwa
tysigce pieCset piecdziesigt ztotych 00/100). Sprzedaz Przedmiotu przetargu jest
zwolniona z podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw i ustug.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie

w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz na co najmniej jednym portalu internetowym.

Zainteresowani powinni sktada¢ oferty w terminie do dnia 02 grudnia 2024 roku,
w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Syndyka w ogloszeniu o przetargu lub przestac je na
adres tej Kancelarii Notarialnej listami poleconymi (decyduje data wptywu oferty do
Kancelarii Notarialnej).

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w dwoch zamknigtych
kopertach, jednej wiekszej (minimum o formacie A4) i drugiej mniejszej (minimum o formacie
C5), koperty powinny zosta¢ wtozone ,jedna w drugg” i zaadresowane do wyzej wymienionej
Kancelarii, na kazdej kopercie nalezy podac¢ sygnature akt V GUp 285/20 oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadtosciowym Ksigzka Sp. z 0.0. -
dot. KI1L/00046640/9 i nadto na kopertach nalezy wskaza¢ dane oferenta.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie sktadajacego oferte - imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
nr KRS, REGON, NIP (w zaleznosci od formy prawnej), a w przypadku osoby fizycznej nr

PESEL; adres email; miejsce zamieszkania (siedzibe);

b) wskazanie adresu oferenta wiasciwego do doreczania o$wiadczen i zawiadomien
przewidzianych warunkami niniejszego przetargu, przy czym wskazany adres musi

znajdowac sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;
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c) doktadne oznaczenie przedmiotu oferty, obejmujgce przedmiot przetargu wymieniony

w § 1 ust. 1 powyzej;

d) oferowang cene (doktadne oznaczenie kwoty) réwng co najmniej cenie wywotawczej,
podang w wartosci, okreslong liczba oraz stownie (przy czym w razie rozbieznosci
pomiedzy ceng wyrazong liczba oraz stownie rozstrzygajgce znaczenie ma cena wskazana

stownie);
e) os$wiadczenie, Ze oferent nie nalezy do kregu oséb wymienionych w § 2 ust. 3 powyzej;

f) aktualny wydruk z KRS-u lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej lub w przypadku ich braku uwierzytelniony odpis innego dokumentu
stanowigcego podstawe do ustalenia zasad i oséb uprawnionych do reprezentacji

oferenta;

g) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy s3 one prawem

wymagane;

h) w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujaca oferte i uczestniczgca w przetargu (aukcji) jest uprawniona do zawarcia
w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu o skutku
zobowigzujgcym (warunkowej umowy sprzedazy), jak tez zawarcia umowy przeniesienia

wiasnosci Przedmiotu przetargu w wykonaniu wczes$niejszej umowy warunkowej;

i) osSwiadczenie oferenta, zZe zapoznat sie z warunkami przetargu (aukcji), spetnia jego

warunki oraz w pelni i bez zastrzezen je akceptuje;

j) oswiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich optat ikosztéw

zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu - w przypadku wyboru jego oferty;

k) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym oferowanego
przedmiotu sprzedazy oraz jego wyceng, w tym w szczegdlnosci, ze oferent ma

$wiadomo$¢ i godzi sie na to, ze:

Syndyk dysponuje prawomocnym postanowieniem Sedziego-komisarza z dnia 1 grudnia
2020 roku na mocy ktdrego ustalono bezskuteczno$¢ w stosunku do masy upadtosci Ksigzka
Sp. z 0.0. czynno$ci rozporzadzajacych Przedmiotem przetargu, ktore miaty miejsce przed
dniem postawienia Ksigzka Sp. z 0.0. w stan upadtosci (V GUp 285/20, V GUz 34/20).
Tym samym na opisanej podstawie Syndyk stat sie uprawniony do likwidacji Przedmiotu

przetargu w toku postepowania upadtosciowego;

prawomocne uznanie za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci Ksigzka Sp. z o.o.
rozporzadzenie nieruchomo$cig stanowigcg Przedmiot przetargu zgodnie z orzecznictwem,
w tym wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 6 wrze$nia 2013 r. o sygn. akt V. CSK 454 /12, otwiera
droge do zbycia nieruchomosci przez Syndyka w ramach postepowania upadto$ciowego,
chocby inny podmiot byt wpisany w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci jako
wiasciciel, a zbycie nastepowac bedzie ze skutkiem egzekucyjnym, co oznacza¢ bedzie

wytaczenie koniecznosci analizowania ciggtosci wpiséw w dziale 11 ksiegi wieczystej
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prowadzonej dla nieruchomosci;

na dzien sporzgdzenia niniejszych warunkéw przetargu, tj. na dzien 26 lipca 2024 r,

w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci stanowigcej Przedmiot przetargu

jako wiasciciel ujawniona jest spétka pod firmga CK Mastéw Sp. z 0.0. - na podstawie umowy

przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci tytutem aportu udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym dnia 16 kwietnia 2020 roku przed Olgg Smardzewska-Dejak, notariuszem

w Warszawie i zarejestrowanym za numerem Repertorium A 555/2020.

D

p)

a)

podpis oferenta bedgcego osobg fizyczng albo podpisy 0os6b umocowanych do dziatania
w imieniu oferenta nie bedjcego osoba fizyczng, na ofercie io$wiadczeniach,
a w przypadku podpisania oferty przez pelnomocnika réwniez dotaczenie
petnomocnictwa obejmujacego umocowanie do ztozenia oferty oraz reprezentowania

mocodawcy w calym przetargu (w tym w aukgji).

dowod wptaty wadium wysokosci 15 255,00 zt (stownie: pietnascie tysiecy dwieScie
piec¢dziesiat pie¢ ztotych i 00/100) na rachunek bankowy masy upadtosci Ksiazka
Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w Warszawie w banku BNP Paribas Bank Polska Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie o numerze: 04 1600 1462 0008 8122 6031 0040
z dopiskiem ,Przetarg - sygn. akt V GUp 285/20- dot. dot. KI1L/00046640/9”
najp6zniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert,
przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunek

bankowy.

Syndyk uznaje, iz warunek okreslony w lit. m) powyzej zostanie spetniony, jesli Syndyk
bezposrednio po otwarciu oferty uzyska potwierdzenie faktycznego wplywu catej kwoty

wadium na konto tam wskazane.

oSwiadczenie oferenta, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu przetargu
i uwzglednit je w toku wyrazania woli nabycia przedmiotu przetargu w ramach catego
przetargu, wobec czego nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz zrzeka

sie w stosunku do Syndyka oraz Upadtego wszelkich roszczen z tym zwigzanych;

o$wiadczenie oferenta, ze przyjmuje do wiadomosci, iz Przedmiot przetargu nie posiada

dostepu do drogi publiczne;j.

o$wiadczenie oferenta o:

e akceptacji faktu, iz udostepnione dokumenty i informacje moga nie by¢ kompletne,
a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ zrodtem jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta,

w tym zwtaszcza wobec Syndyka;

e zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi
z punktu widzenia podjecia decyzji o ztoZeniu oferty w ramach niniejszego przetargu

oraz dokonaniu ich peinej weryfikacji;
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t)

e zrzeczeniu sie prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka lub Upadiego z tytulu zakresu lub tresci udostepnionych oferentowi

informacji i dokumentéw;

e zrzeczeniu sie prawa do zglaszania i dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka lub Upadtego co do stanu faktycznego Przedmiotu przetargu, nawet gdyby
stan faktyczny Przedmiotu przetargu ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem zlozenia

oferty a dniem zawarcia umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy;
e akceptuje i przyjmuje do wiadomosci, iz:

— Przedmiot przetargu jest obcigzony prawem pierwokupu oraz ze umowa
sprzedazy o skutku rzeczowym zostanie poprzedzona zawarciem umowy
warunkowej — umowa sprzedazy o skutku rzeczowym zostanie zawarta
jezeli uprawniony(e) podmiot(y) nie wykonana(ja) prawa pierwokupu

i nie wnosi z tego tytutu Zadnych zastrzezen;

- przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, Ze w sytuacji wykonania przez
uprawnione podmioty prawa pierwokupu Przedmiotu przetargu zgodnie
z § 6 ust. 10, a nadto w przypadku jezeli do zawarcia umowy warunkowej
oraz umowy o skutku rzeczowym zgodnie z § 6 ust. 6 i 10 nie dojdzie
z przyczyn lezacych po stronie syndyka, oferentowi przystuguja wytacznie
roszczenia, o ktéorych mowa w §6 ust. 10 lit. d) oraz ze zadne inne
roszczenia mu nie przystugujg i ze zrzeka sie takich roszczen wobec

syndyka.

o$wiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspolnego matzonkdéw czy do
majatku osobistego; w przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego
oferent winien zlozy¢ wraz z oferta stosowne o$wiadczenie potwierdzajgce ten stan rzeczy
podpisane przez oferenta i jego matzonka (w zwyklej formie pisemnej); w przypadku
nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego maizonkéw oferte moze ztozy¢
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 §1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny
i opiekuniczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka; zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu sprzedazy do majgtku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie
aktu notarialnego dotaczonego do oferty i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu
sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwo$¢ postapienia

na warunkach okres$lonych uznaniem wspétmatzonka bioracego udziat w licytacji.

oSwiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich optat ikosztéw

zwigzanych z nabyciem Przedmiotu przetargu - w przypadku wyboru jego oferty.

o$wiadczenie oferenta, iz w przypadku wyboru jego oferty przez Syndyka i prawomocnego
zatwierdzenia tak dokonanego wyboru zobowiazuje sie przystapi¢ do zawarcia umowy
warunkowej sprzedazy oraz umowy o skutku rzeczowym przed Notariuszem wskazanym

przez Syndyka.
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u) tlumaczenia przysiegte wszelkich dokumentoéw zatgczanych do oferty, a sporzgdzonych
w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o§wiadczenia do niej musza by¢

sporzadzone w jezyku polskim.

v) jasne i bezwarunkowe o$wiadczenia i twierdzenia; oferta nie moze by¢ warunkowa lub

wariantowa.
§4
Przetarg pisemny

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym dnia 04 grudnia 2024 roku
o godzinie 10:00 w budynku Sadu Rejonowego w Kielcach, V Wydziat Gospodarczy Sekcja dla

spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce, w sali nr
XXV.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecno$ci Sedziego komisarza
i przybytych oferentéw.

3. Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi
syndyk masy upadtosci Ksiazka Sp. z o0.0. w upadlosci z siedzibg w Warszawie lub jego
pelnomocnik.

4. Oferenci zobowigzani sa okaza¢ dowody tozsamosSci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku, gdy nastapita zmiana
danych).

5. Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu;
2. ustala liczbe ztozonych ofert;
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw;
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajq warunkom regulaminu przetargu,
b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie,
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

d) w wyniku tych czynnosci ustala ktére, oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktére

oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.

6. Po stwierdzeniuy, iz zlozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej
syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne,

w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§5
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Aukcja

1. Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza

przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych oferentéw, ktérych

oferty nie zostaly odrzucone na nastepujgcych warunkach:

a)

b)

cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za nieruchomosci
bedgce przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentow

dopuszczonych do licytacji,

oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt

wyzszg oferte,

licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie

moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,

postapienie w licytacji ustala sie na kwote 10 000,00 zt (dziesie¢ tysiecy zlotych
00/100),

syndyk wjrbiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzszg cene, ktérej po dwukrotnym powtoérzeniu przez prowadzgcego nikt
z uczestnikbw nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie

réwnoznaczne z jej przybiciem,

jezeli po rozpoczeciu aukcji zaden z oferentéw dopuszczonych do licytacji nie zaoferuje
skutecznie ceny wyzszej od ceny wywotawczej, o ktorej mowa w lit. a) powyzej, Syndyk
udzieli przybicia na rzecz tego z oferentéw dopuszczonych do licytacji, ktéry przedstawit
najwyzszg oferowang cene zawartg w ofercie dopuszczonej do aukcji. W przypadku, gdy
dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnoczesnie beda zawieraty najwyzsza cena nabycia
(rownos¢ kwotowa najwyzszych zaoferowanych cen), a zaden z uczestnikéw aukcji nie
zaoferuje ceny wyzszej o ustalong kwote postgpienia, Syndyk dokona wyboru tego
z powyzszych oferentéw sktadajacych rowne oferty, ktérego wadium zostato wczesdniej

zaksiegowane na rachunku bankowym masy upadtosci.
§6

Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy

1. Wybor oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego-komisarza.

2. Sedzia-komisarz moze wyda¢ postanowienie zatwierdzajace wybor oferenta na posiedzeniu

niejawnym.

3. Sedzia-komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta

o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta obwieszcza sie.

4. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciaggu

7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez

oferenta w tresci oferty.
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10.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadtego z wierzytelnoScig

z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym
w terminie dwdch miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferty przez
Sedziego-komisarza zawrze¢ w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez notariusza
wybranego przez Syndyka) umowe zobowigzujgcg do zawarcia umowy rozporzadzajacej

aktywami, o ktérych mowa w §1 powyze;.

Oferent zobowiaze sie do zaptaty catosci ceny wynikajgcej z prawomocnie przyjetej oferty
najp6zniej w dniu poprzedzajacym podpisanie umowy zobowigzujgcej, przy czym nie spetnia
tego warunku polecenie zaptlaty, lecz wytacznie wplyw kwoty narachunek bankowy
wskazany w § 3 ust. 5 lit. m powyzej, a na poczet ceny zostanie zaliczone wadium wptacone

przez oferenta, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej.

Strony uregulujg tre$¢ umowy zobowigzujacej z uwzglednieniem, postanowien niniejszego

przetargu, w szczeg6lnosci, o ktérych mowa w ust. 10 ponizej.

Strony zobowigzg sie do zawarcia w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez
notariusza wybranego przez Syndyka) umowy rozporzadzajacej przedmiotem sprzedazy

(przenoszacej definitywnie prawa sktadajace sie na przedmiot sprzedazy) w terminie,
o ktéorym mowa w ust. 10 ponizej.

Po zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej:

a) Notariusz prze$le do podmiotéw, ktédrym przystuguje prawo pierwokupu praw
do Przedmiotu przetargu umowe sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej, celem
umozliwiania tym podmiotom wykonania przystugujgcego im uprawienia w odniesieniu
do praw do Przedmiotu przetargu;

b) Jezeli uprawniony(m), ktéremu(ym) przystuguje(g) prawo(a) pierwokupu praw
do Przedmiot przetargu powyzej:

— nie wykona prawa pierwokupu w ustawowym terminie (bezskuteczny uptyw terminu

do wykonania prawa pierwokupu) lub
— oSwiadczy, Ze nie zamierza korzystaé z przystugujacego mu prawa pierwokupu,

to Oferent (bedacy strong umowy o skutku zobowigzujacym) obowigzany jest do zawarcia
z Syndykiem umowy rozporzadzajacej prawem do aktywoéw stanowigcych Przedmiot
przetargu w terminie jednego miesigca od otrzymania od Syndyka lub notariusza
(w zalezno$ci co nastapi wczesniej) pisemnego zawiadomienia o ziszczeniu sie przestanki
do zawarcia umowy o skutku rozporzadzajgcym tymi aktywami, doreczonego osobiscie

lub przesytka pocztowa polecong;

c) Bieg terminu, o ktérym mowa w lit. b) powyzej rozpoczyna sie (w zaleznosci od tego

co nastapi wczeéniej):
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— od dnia osobistego doreczania zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. b) powyzej

na adres, o ktéorym mowa w §3 ust. 5 lit. b) powyzej lub

— od dnia doreczenia przesylki pocztowej poleconej zawierajgcej zawiadomienie,
o ktorym mowa w lit. b) powyzej, a w przypadku nieodebrania korespondenc;ji
doreczanej na adres, o ktérym mowa w §3 ust. 5 lit b) powyzej, pomimo jej
dwukrotnego awizowania, od dnia nastepujacego po ostatnim dniu na podjecie

korespondencji po drugiej awizacji;

d) Jezeli uprawniony(m), ktéremu(ym) przystuguje(g) prawo(a) pierwokupu Przedmiotu
przetargu, ztozy(a) oSwiadczenie(a) o skorzystaniu z przystugujacego prawa pierwokupu
w zakresie nieruchomos$ci stanowigcej Przedmiot przetargu, to Syndyk zawiadomi
(na piSmie osobiscie lub przesytka pocztowa polecong) oferenta o tej okolicznosci
w terminie nie dtuzszym niz jeden miesigc od dnia ziszczenia sie tej okolicznosci. Syndyk
zwroci oferentowi catos$¢ ceny sprzedazy (tacznie z wadium) w terminie jednego miesigca
od dnia otrzymania przez oferenta zawiadomienia o skorzystaniu przez uprawniony(e)
podmiot(y) z przystugujacego prawa pierwokupu w zakresie nieruchomosci stanowigcej

Przedmiot przetargu.

11. Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie

aktu notarialnego.
12. Syndyk zastrzega sobie prawo:
1) do zamkniecia procesu sprzedazy bez wyboru oferty,

2) odstgpienia od stosunku zobowigzujacego do zawarcia umowy sprzedazy
wynikajacego z wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyrobu

oferty danego oferenta) w przypadku gdy:
a) oferent:

— nie uiSci kwoty na poczet catej ceny sprzedazy w terminie wynikajgcym

z niniejszych warunkéw (tj. terminie o ktérym mowa w §6ust. 7 powyzej),
— nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia:
e umowy, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej (zobowigzujacej);

e umowy rozporzadzajacej, oktdrej mowa w ust. 10 powyzej

w terminie, o ktérym mowa w ust. 10 lit. b) powyzej

(po uprzednim spetnieniu wymagan przewidzianych warunkami
niniejszej sprzedazy, w szczegélnosci w zakresie obowigzku zaptaty catej

kwoty na poczet ceny),

— lub w jakikolwiek inny spos6b naruszy warunki przewidziane niniejszymi

postanowieniami,

b) z uwagi na przyczyny obiektywne zawarcie umowy przeniesienia praw bedzie

napotykato istotne przeszkody, a ich usuniecie nie bedzie mozliwe w terminie
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13.

1)

2)

14.

1

2)

15.
16.
17.

18.

4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferenta.
Syndyk jest uprawniony do zlozenia o§wiadczenia o odstapieniu, o ktérym mowa:

w ust. 12 pkt 2) litera a) powyzej w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego

zatwierdzenia wyboru oferenta,

w ust. 12 pkt 2) litera b) powyzej nie wczesniej niz w terminie 1 (jednego) miesigca
i nie pozZniej niz w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia
wyboru oferenta.

W przypadku odstgpienia przez Syndyka od zawarcia umowy przeniesienia praw z przyczyn,
o ktérych mowa:

w ust. 12 pkt 2 litera a) powyzej wadium wptacone przez oferenta przepada na rzecz masy
upadtosci,

w ust. 12 pkt 2 litera b) powyzej oferentowi przystuguje uprawnienie do zwrotu wadium (bez
odsetek); przy czym powyzsze uprawnienie oferent traci jezeli zaistnienie zdarzen opisanych
w ust. 12 punkt 2 literze b) powyzej bedzie wynikiem chocby przyczynienia sie do nich przez
tego oferenta (jego dziatania lub zaniechania).

Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.
Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu bez wyboru oferty.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majq przepisy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 péz. 535 z poz. zm.) oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.

Syflivic
= =AY

Tycjan Saliarsky
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