TYCJAN SALTARSKI
KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

Warszawa, dnia 26 lipca 2024 roku
Sygn. akt: V GUp 285/20

WARUNKI PRZETARGU
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE] W MASEOWIE DRUGIM
O NUMERZE KSIEGI WIECZYSTEJ KI1L/ 00049562 /9

§1
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest prawo wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej sktadajacej sie
z dziatek ewidencyjnych o numerach 1285, 1276, 1262, 1263, 1270, 1273, 1277, 1237, 1241,
1264, 1265, 1268, 1269, 1271, 1272, 1274, 1275, 1278, 1279, 1280, 1281 z obrebu Mastow
Drugi (0006) o tacznej powierzchni 14,39 ha, potozonej w miejscowosci Mastéw, gminie
Mastéw, powiecie Kkieleckim wojewddztwie $wietokrzyskim, dla ktérej Sad Rejonowy
w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KI1L/00049562/9
(dalej: ,Przedmiot przetargu”).

2. Syndyk dysponuje prawomocnym postanowieniem Sedziego-komisarza z dnia 1 grudnia
2020 roku na mocy ktdérego ustalono bezskuteczno$é w stosunku do masy upadtosci Ksigzka
Sp. z o0.0. czynno$ci rozporzadzajacych Przedmiotem przetargu, ktére miaty rhiejsce przed
dniem postawienia Ksigzka Sp. z 0.0. w stan upadtosci (V GUp 285/20, V GUz 34/20). Tym
samym na opisanej podstawie Syndyk stat sie uprawniony do likwidacji Przedmiotu przetargu

w toku postepowania upadtosciowego.

3. Na dzien sporzadzenia niniejszych warunkéw przetargu, tj. na dzien 26 lipca 2024 r,
w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej Przedmiot przetargu
jako wtasciciel ujawniona jest spétka pod firmg CK Mastéw Sp. z 0.0. - na podstawie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci tytutem aportu udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym dnia 16 kwietnia 2020 roku przed Olgg Smardzewska-Dejak, notariuszem
w Warszawie i zarejestrowanym za numerem Repertorium A 555/2020. Ponadto
w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowiacej Przedmiot przetargu
na dzien sporzadzenia niniejszych warunkéw przetargu, tj. na dzien 26 lipca 2024 r., widnieje
wzmianka o wniosku: REP.C. / NOTA / 825953 / 22 - 2022-09-13, 15:18:24;
DZ.KW. / KI1L / 26476 / 22 / 1 - 2022-09-15, 13:10:44, wzmianka DZ. KW. / KI1L / 26476 /
22 /2-2023-03-31, 12:21:26 - SKARGA, wzmianka DZ. KW. / KI1L / 26476 / 22 / 3 - 2023-
06-16, 11:13:03 - APELACJA oraz wzmianka DZ. KW. / KI1L / 17288 / 23 / 1 - 2023-06-14,
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12:44:21 - WPIS WEASNOSCI / WSPOLWELASNOSCI, ktére zostaly ztozone na skutek czynnosci
podjetych przez podmiot ujawniony w ksiedze wieczystej jako wiasciciel nieruchomosci jak
rowniez podmiot bedacy strong czynnosci podjetych przez podmiot widniejacy jako wtaciciel

nieruchomosci.

Prawomocne uznanie za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci Ksigzka Sp. z o.o.
rozporzadzenie nieruchomos$cig stanowiagcg Przedmiot przetargu zgodnie z orzecznictwem,
w tym wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 6 wrzesnia 2013 r. o sygn. akt V CSK 454/12,
otwiera droge do zbycia nieruchomos$ci przez Syndyka w ramach postepowania
upadto$ciowego, chocby inny podmiot byl wpisany w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci jako wiasciciel, a zbycie nastepowac bedzie ze skutkiem egzekucyjnym,
co oznaczac bedzie wytgczenie koniecznosci analizowania ciggto$ci wpiséw w dziale II ksiegi

wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

Operat szacunkowy m. in. Przedmiotu przetargu sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego Wyceny i Ekspertyzy Instytut Rynku Nieruchomosci i Przedsiebiorstw Sp. z o.o0.
z dnia 6 lipca 2021 r. wraz z dokumentem pn. ,Analiza przeznaczenia w miejscowym planie
miejscowym” datowanym na dzien 18 listopada 2022 r. dostepny jest w formie skanu
przesytanego za posrednictwem poczty e-mail lub ustugi ,Dropbox” na wniosek skierowany
na adres e-mail kancelarii Syndyka: ,kancelaria@saltarski.com”, a takze do wglagdu w Sadzie
Rejonowym w Kielcach, VWydzial Gospodarczy Sekcja ds. upadtosciowych
i restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce.

Wszelkie informacje na temat Przedmiotu przetargu sg objete operatem szacunkowym m. in.
Przedmiotu przetargu sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Wyceny i Ekspertyzy
Instytut Rynku Nieruchomosci i Przedsiebiorstw Sp. z 0.0. z dnia 6 lipca 2021 r. oraz
dokumentem pn. ,Analiza przeznaczenia w miejscowym planie miejscowym” datowanym
nadzien 18 listopada 2022 r. Jednoczes$nie, Syndyk zaznacza, ze zakres informacji dotyczacych
Przedmiotu przetargu ogranicza sie tylko i wylacznie do dokumentu, o ktérym jest mowa
w zdaniu poprzedzajgcym. Wszelkie inne informacje oraz dodatkowe dokumenty
i opracowania, ponad te ktére nie zostaty wyrazone powyzej (ktérymi nie dysponuje Syndyk),

powinny zosta¢ uzyskane samodzielnie - na wlasny koszt przez kazdego zainteresowanego.

Przedmiot przetargu zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw oznaczony jest czeSciowo jako
las. Wobec czego Skarbowi Panstwa reprezentowanego przez Lasy Panstwowe przystuguje
ustawowe prawo pierwokupu Przedmiotu przetargu (art. 37a ustawy z dnia 28 wrzes$nia
1991 r. o lasach). Przy czym ww. podmiot posiada pierwszenstwo w prawie pierwokupu tego

gruntu zgodnie z art. 37a ust. 5 ustawy o lasach.

Przedmiot przetargu stanowi takze nieruchomo$¢ rolng w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Wobec czego Skarbowi Paiistwa
reprezentowanego przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa przystuguje ustawowe prawo

pierwokupu Przedmiotu przetargu (art. 3 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego).

Nieruchomo$¢ stanowiaca Przedmiot przetargu nie stanowi terenéw wod powierzchniowych

$rodlgdowych ptyngcych lub/i terenéw wéd powierzchniowych stojacych, o ktérych mowa
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10.

w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne zgodnie z informacjami udzielonymi przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kielcach w ramach pisma
z dnia 2 wrze$nia 2022 r. (znak: KR.ZZ[.1.0145.15.2022.mm) oraz pisma z dnia
27 pazdziernika 2020 r. (znak: KR.ZUW.1.2313.117.2022.PT).

Nieruchomo$¢ stanowigca Przedmiot przetargu zgodnie z informacjami udzielonymi przez
Urzad Gminy Mastéw w ramach pisma z dnia 8 wrze$nia 2022 r. nie posiada dostepu do drogi
publicznej (znak: BiGP.7230.235.2022.Z.P.D).

§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji

Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okre$lonych w niniejszych warunkach
przetargu (lub dodatkowo aukcji) okre$lonych wart. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe (dalej: ,p.u.”), do ktérych odpowiednio stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

Do przetargu/aukcji mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym

odrebne przepisy przyznajg zdolno$¢ prawna.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy ani praw
pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadlo$Sciowym zgodnie
z art. 157a ust. 2 i 3 p.u., a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez
osoby pozostajagce z nim w faktycznym zwigzku, wspélnie z nim zamieszkujgce

i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub
b) przysposobienia,
c) upadty.
§3

Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 359 572,00 zl (stownie: trzysta pieédziesiat
dziewieC tysiecy pie¢set siedemdziesigt dwa ztote) netto, przy czym 1laczna cena
wywolawcza nieruchomos$ci stanowiacej Przedmiot przetargu jak i poszczegdlnych
dziatek ewidencyjnych skladajacych sie na Przedmiot przetargu, a takze informacja
o ich ewentualnym opodatkowaniu VAT zawarta jest w zalaczniku nr 1 do warunkéw
przetargu. Zwraca sie uwage, ze opodatkowanie podatkiem VAT (obecnie 23%) Przedmiotu
przetargu w zakresie czesci dziatek ewidencyjnych sktadajacych si¢ na Przedmiot przetargu

wigze sie z ustaleniem wyzszej ceny sprzedazy zwigzanej z opodatkowaniem tym podatkiem.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie

w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz na co najmniej jednym portalu internetowym.

o\
—"
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3. Zainteresowani powinni sktada¢ oferty w terminie do dnia 02 grudnia 2024 roku,

w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Syndyka w ogltoszeniu o przetargu lub przestaé je na

adres tej Kancelarii Notarialnej listami poleconymi (decyduje data wptywu oferty do

Kancelarii Notarialnej).

4. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w dwdch zamknietych

kopertach, jednej wiekszej (minimum o formacie A4) i drugiej mniejszej (minimum o formacie

C5), koperty powinny zosta¢ wtozone ,jedna w drugg” i zaadresowane do wyzej wymienione;j

Kancelarii, na kazdej kopercie nalezy poda¢ sygnature akt V GUp 285/20 oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadtosciowym Ksiazka Sp. z o.0. -
dot. KI1L/00049562/9 i nadto na kopertach nalezy wskaza¢ dane oferenta.

5. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a)

b)

d)

g)

h)

doktadne oznaczenie sktadajacego oferte - imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
nr KRS, REGON, NIP (w zaleznos$ci od formy prawnej), a w przypadku osoby fizycznej nr

PESEL; adres email; miejsce zamieszkania (siedzibe);

wskazanie adresu oferenta wtlasciwego do doreczania o$wiadczen i zawiadomien
przewidzianych warunkami niniejszego przetargu, przy czym wskazany adres musi

znajdowac sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

doktadne oznaczenie przedmiotu oferty, obejmujace przedmiot przetargu wymieniony

w § 1 pkt 1 powyzej;

oferowang cene (doktadne oznaczenie kwoty) réwna co najmniej cenie wywotawczej,
podana w wartoS$ci, okreslona liczbg oraz stownie (przy czym w razie rozbieznosci
pomiedzy ceng wyrazona liczbg oraz stownie rozstrzygajace znaczenie ma cena wskazana

stownie);
os$wiadczenie, Ze oferent nie nalezy do kregu os6b wymienionych w § 2 ust. 3 powyzej;

aktualny wydruk z KRS-u lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej lub w przypadku ich braku uwierzytelniony odpis innego dokumentu
stanowigcego podstawe do ustalenia zasad i oséb uprawnionych do reprezentacji

oferenta;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy saone prawem

wymagane;

w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujgca oferte i uczestniczaca w przetargu (aukcji) jest uprawniona do zawarcia
w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu o skutku
zobowigzujacym (warunkowej umowy sprzedazy), jak tez zawarcia umowy przeniesienia

witasnosci Przedmiotu przetargu w wykonaniu wcze$niejszej umowy warunkowej;

oS$wiadczenie oferenta, ze zapoznal sie z warunkami przetargu (aukcji), spetnia jego

warunki oraz w pelni i bez zastrzezen je akceptuje;
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j) oSwiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich optat ikosztéw

zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu - w przypadku wyboru jego oferty;

k) oSwiadczenie oferenta, Zze akceptuje podziatl ceny sprzedazy Przedmiotu przetargu
wynikajacy z zatacznika nr 1 do warunkéw przetargu i nie wnosi w tym zakresie zadnych

zastrzezen;

1) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym oferowanego
przedmiotu sprzedazy oraz jego wyceng, w tym w szczegdlnosci, ze oferent ma

Swiadomos¢ i godzi sie na to, ze:

Syndyk dysponuje prawomocnym postanowieniem Sedziego-komisarza z dnia 1 grudnia
2020 roku na mocy ktdérego ustalono bezskuteczno$¢ w stosunku do masy upadtosci Ksigzka
Sp. z 0.0. czynnosci rozporzadzajacych Przedmiotem przetargu, ktére miaty miejsce przed
dniem postawienia Ksigzka Sp. z 0.0. w stan upadtosci (V GUp 285/20, V GUz 34/20). Tym
samym na opisanej podstawie Syndyk stat sie uprawniony do likwidacji Przedmiotu przetargu

w toku postepowania upadto$ciowego;

prawomocne uznanie za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci Ksigzka Sp. z o.o.
rozporzadzenie nieruchomoscia stanowigca Przedmiot przetargu zgodnie z orzecznictwem,
w tym wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 6 wrze$nia 2013 r. o sygn. akt VCSK 454 /12, otwiera
droge do zbycia nieruchomosci przez Syndyka w ramach postepowania upadtosciowego,
choéby inny podmiot byt wpisany w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci jako
wlasciciel, a zbycie nastepowac¢ bedzie ze skutkiem egzekucyjnym, co oznacza¢ bedzie
wylaczenie konieczno$ci analizowania ciggtosci wpisow w dziale II ksiegi wieczystej

prowadzonej dla nieruchomo$ci;

na dzien sporzadzenia niniejszych warunkéw przetargu, tj. na dzien 26 lipca 2024 r,
w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej Przedmiot przetargu
jako wiasciciel ujawniona jest spétka pod firma CK Mastéw Sp. z 0.0. - na podstawie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci tytutem aportu udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym dnia 16 kwietnia 2020 roku przed Olgg Smardzewska-Dejak, notariuszem
w Warszawie i zarejestrowanym za numerem Repertorium A 555/2020. Ponadto
w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej Przedmiot przetargu
na dzien sporzadzenia niniejszych warunkéw przetarguy, tj. na dzien 26 lipca 2024 r., widnieje
wzmianka o wniosku: REP.C. / NOTA / 825953 / 22 - 2022-09-13, 15:18:24; DZ. KW. / KI1L /
26476 /22 / 1-2022-09-15, 13:10:44, wzmianka DZ. KW. / KI1L / 26476 / 22 / 2 - 2023-03-
31, 12:21:26 - SKARGA, wzmianka DZ.KW. / KI1L /26476 / 22 / 3 - 2023-06-16, 11:13:03 -
APELACJA oraz wzmianka DZ. KW. / KI1L / 17288 / 23 / 1 - 2023-06-14, 12:44:21 - WPIS
WEASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI, ktére zostaty ztozone na skutek czynnosci podjetych przez
podmiot ujawniony w ksiedze wieczystej jako wtasciciel nieruchomosci jak rowniez podmiot

bedacy strong czynnosci podjetych przez podmiot widniejgcy jako wtasciciel nieruchomosci.

m) podpis oferenta bedacego osobg fizyczna albo podpisy oséb umocowanych do dziatania
w imieniu oferenta nie bedgcego osoba fizyczng, na ofercie ioswiadczeniach,

a w przypadku podpisania oferty przez petnomocnika réwniez dotaczenie

.
\J“
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p)

q)

petnomocnictwa obejmujacego umocowanie do ztozenia oferty oraz reprezentowania

mocodawcy w catym przetargu (w tym w aukcji).

dowdd wptaty wadium w wysokoSci 35 957 zt (stownie: trzydziesci piec tysiecy
dziewiecset piecdziesigt siedem zlotych i 00/100) na rachunek bankowy masy
upadto$ci Ksiazka Sp. z 0.0. w upadlosci z siedziba w Warszawie w banku BNP Paribas
Bank Polska Spo6tka Akcyjna z siedzibg w Warszawie o numerze: 04 1600 1462 0008 8122
6031 0040 z dopiskiem ,Przetarg - sygn. akt V GUp 285/20- dot. KI1L/00049562 /9"
najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert,
przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunek

bankowy.

Syndyk uznaje, iz warunek okres$lony w lit. n) powyzej zostanie speiniony, jesli Syndyk
bezposrednio po otwarciu oferty uzyska potwierdzenie faktycznego wplywu catej kwoty

wadium na konto tam wskazane.

oS$wiadczenie oferenta, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu przetargu
1 uwzglednit je w toku wyrazania woli nabycia przedmiotu przetargu w ramach catego
przetargu, wobec czego nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen oraz zrzeka

sie w stosunku do Syndyka oraz Upadiego wszelkich roszczen z tym zwigzanych.

oSwiadczenie oferenta, ze przyjmuje do wiadomosci, iz Przedmiot przetargu nie posiada

dostepu do drogi publiczne;j.
o$wiadczenie oferenta o:

e akceptacji faktu, iz udostepnione dokumenty i informacje moga nie by¢ kompletne,
a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ zrédiem jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta,

w tym zwtaszcza wobec Syndyka;

e zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi
z punktu widzenia podjecia decyzji o ztoZeniu oferty w ramach niniejszego przetargu

oraz dokonaniu ich peinej weryfikacji;

e zrzeczeniu sie prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka lub Upadtego z tytutu zakresu lub tresci udostepnionych oferentowi

informacji i dokumentow,

e zrzeczeniu sie prawa do zgtaszania i dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka lub Upadtego co do stanu faktycznego Przedmiotu przetargu, nawet gdyby
stan faktyczny Przedmiotu przetargu ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem ztozenia

oferty a dniem zawarcia umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy;
e akceptuje i przyjmuje do wiadomosci, iz:

— Przedmiot przetargu jest obcigzony prawem pierwokupu oraz ze umowa
sprzedazy o skutku rzeczowym zostanie poprzedzona zawarciem umowy

warunkowej - umowa sprzedazy o skutku rzeczowym zostanie zawarta
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s)

B

jezeli uprawniony(e) podmiot(y) nie wykonana(ja) prawa pierwokupu

i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen;

— przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze w sytuacji wykonania przez
uprawnione podmioty prawa pierwokupu Przedmiotu przetargu zgodnie
z § 6 ust. 10, a nadto w przypadku jezeli do zawarcia umowy warunkowej
oraz umowy o skutku rzeczowym zgodnie z § 6 ust. 6 i 10 nie dojdzie
z przyczyn lezacych po stronie syndyka, oferentowi przystugujg wytacznie
roszczenia, o ktorych mowa w §6 ust. 10 lit. d) oraz Ze zadne inne
roszczenia mu nie przystugujg i ze zrzeka sie takich roszczen wobec

syndyka.

o$wiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkow czy do
majatku osobistego; w przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o§wiadczenie potwierdzajace ten stan rzeczy
podpisane przez oferenta i jego matzonka (w zwyklej formie pisemnej); w przypadku
nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 §1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny
i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego malzonka; zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu sprzedazy do majgtku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie
aktu notarialnego dotaczonego do oferty i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu
sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwo$¢ postapienia

na warunkach okres$lonych uznaniem wspo6tmatzonka bioracego udziat w licytacji;

o$wiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich optat ikosztow

zwigzanych z nabyciem Przedmiotu przetargu — w przypadku wyboru jego oferty;

o$wiadczenie oferenta, iz w przypadku wyboru jego oferty przez Syndyka i prawomocnego
zatwierdzenia tak dokonanego wyboru zobowiazuje sie przystapi¢ do zawarcia umowy

warunkowej sprzedazy oraz umowy o skutku rzeczowym przed Notariuszem wskazanym
przez Syndyka.

tlumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zatgczanych do oferty, a sporzadzonych
w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie oSwiadczenia do niej muszg by¢

sporzadzone w jezyku polskim;

w) jasne i bezwarunkowe o$wiadczenia i twierdzenia; oferta nie moze by¢ warunkowa lub

wariantowa.

§4

Przetarg pisemny

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi na posiedzeniu jawnym dnia 04 grudnia 2024 roku
o godzinie 11:15 w budynku Sadu Rejonowego w Kielcach, V Wydziat Gospodarczy Sekcja ds.
Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce, w sali nr XXV.

]
VAl
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Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecno$ci Sedziego komisarza

i przybylych oferentéw.

Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnosci przybylych oferentéw prowadzi
syndyk masy upadtosci Ksiazka Sp. z 0.0. w upadlosci z siedziba w Warszawie lub jego

petnomocnik.

Oferenci zobowigzani s3 okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku, gdy nastgpita zmiana

danych).
Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:
1. stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia o przetargu
2. ustala liczbe ztozonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadaja warunkom regulaminu przetarguy,
b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie,
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

d) w wyniku tych czynno$ci ustala ktére, oferty spetniaja warunki przetargu oraz ktére

oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty speiniaja warunki formalne przewidziane powyzej
syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne,

w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.
§5
Aukcja
Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spelniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza

przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsréd wszystkich obecnych oferentéw, ktérych

oferty nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za nieruchomosci
bedace przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentow

dopuszczonych do licytacji,

b) oferta ztozona w toku aukgcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,

c) licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie

moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia,

d) postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 20 000,00 zt (dwadzieScia tysiecy ztotych
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00/100),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzsza cene, ktorej po dwukrotnym powtdérzeniu przez prowadzacego nikt
z uczestnikbw nie podwyzszyt. Trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie

réwnoznaczne z jej przybiciem,

f) jezeli po rozpoczeciu aukcji Zaden z oferentéw dopuszczonych do licytacji nie zaoferuje
skutecznie ceny wyzszej od ceny wywotawczej, o ktérej mowa w lit. a) powyzej, Syndyk
udzieli przybicia na rzecz tego z oferentéw dopuszczonych do licytacji, ktory przedstawit
najwyzsza oferowang cene zawartg w ofercie dopuszczonej do aukcji. W przypadku, gdy
dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnocze$nie bedg zawieraty najwyzsza cena nabycia
(réwnosé kwotowa najwyzszych zaoferowanych cen), a zaden z uczestnikdéw aukgcji nie
zaoferuje ceny wyzszej o ustalong kwote postapienia, Syndyk dokona wyboru tego
z powyzszych oferentéw sktadajgcych rowne oferty, ktérego wadium zostato wczesSniej

zaksiegowane na rachunku bankowym masy upadtosci.
§6
Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy
Wybdr oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego-komisarza.

Sedzia-komisarz moze wydac¢ postanowienie zatwierdzajace wybér oferenta na posiedzeniu

niejawnym.

Sedzia-komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta

o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta obwieszcza sie.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez

oferenta w tresci oferty.

Potragcenie wierzytelnoSci przystugujacej Kupujagcemu wobec Upadiego z wierzytelnoscia

z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym
terminie dwoch miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferty przez
Sedziego-komisarza zawrze¢ w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez notariusza
wybranego przez Syndyka) umowe zobowigzujacag do zawarcia umowy rozporzadzajacej

aktywami, o ktérych mowa w §1 powyzej.

Oferent zobowigze sie do zaptaty catosci ceny wynikajacej z prawomocnie przyjetej oferty
najpozniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie umowy zobowigzujacej, przy czym nie spetnia
tego warunku polecenie zaptaty, lecz wylacznie wptyw kwoty narachunek bankowy
wskazany w § 3 ust. 5 lit. n powyzej, a na poczet ceny zostanie zaliczone wadium wptacone
przez oferenta, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej. Cena sprzedazy zostanie obliczona zgodnie

z zatgcznikiem nr 1 do warunkéw sprzedazy.

\\
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8. Strony ureguluja tre$¢ umowy zobowiazujacej z uwzglednieniem, postanowien niniejszego

10.

przetargu, w szczeg6lnosci, o ktérych mowa w ust. 10 ponizej.

Strony zobowigza sie do zawarcia w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez

notariusza wybranego przez Syndyka) umowy rozporzadzajacej przedmiotem sprzedazy

(przenoszacej definitywnie prawa skladajace sie na przedmiot sprzedazy) w terminie,

o ktéorym mowa w ust. 10 ponizej.

Po zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej:

a)

b)

d)

Notariusz przesSle do podmiotéw, ktérym przystuguje prawo pierwokupu praw
do Przedmiotu przetargu umowe sprzedazy, o ktdrej mowa w ust. 6 powyzej, celem
umozliwiania tym podmiotom wykonania przystugujgcego im uprawienia w odniesieniu

do praw do Przedmiotu przetargu;

Jezeli uprawniony(m), ktéremu(ym) przystuguje(a) prawo(a) pierwokupu praw
do Przedmiot przetargu powyzej:

— nie wykona prawa pierwokupu w ustawowym terminie (bezskuteczny uptyw terminu

do wykonania prawa pierwokupu) lub
— o$wiadczy, ze nie zamierza korzystac z przystugujgcego mu prawa pierwokupu,

to Oferent (bedacy strong umowy o skutku zobowigzujacym) obowiazany jest do zawarcia
z Syndykiem umowy rozporzgdzajgcej prawem do aktywoéw stanowigcych Przedmiot
przetargu w terminie jednego miesigca od otrzymania od Syndyka lub notariusza
(w zaleznosci co nastgpi wczeéniej) pisemnego zawiadomienia o ziszczeniu sie przestanki
do zawarcia umowy o skutku rozporzadzajacym tymi aktywami, doreczonego osobiscie

lub przesytka pocztowa polecong;

Bieg terminu, o ktérym mowa w lit. b) powyzej rozpoczyna sie (w zaleznosci od tego

co nastapi wczesniej):

— od dnia osobistego doreczania zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. b) powyzej

na adres, o ktérym mowa w §3 ust. 5 lit. b) powyzej lub

— od dnia doreczenia przesytki pocztowej poleconej zawierajgcej zawiadomienie,
o ktérym mowa w lit. b) powyzej, a w przypadku nieodebrania korespondenciji
doreczanej na adres, o ktorym mowa w §3 ust. 5 lit b) powyzej, pomimo jej
dwukrotnego awizowania, od dnia nastepujacego bo ostatnim dniu na podjecie

korespondencji po drugiej awizacji;

Jezeli uprawniony(m), ktéremu(ym) przystuguje(a) prawo(a) pierwokupu Przedmiotu
przetargu, ztozy(3) o$wiadczenie(a) o skorzystaniu z przystugujacego prawa pierwokupu
w zakresie nieruchomosci stanowigcej Przedmiot przetargu, to Syndyk zawiadomi (na
pismie osobiScie lub przesytka pocztowa polecong) oferenta o tej okolicznosci
w terminie nie dtuzszym niz jeden miesigc od dnia ziszczenia sie tej okolicznosci. Syndyk
zwroci oferentowi cato$¢ ceny sprzedazy (tacznie z wadium) w terminie jednego miesigca

od dnia otrzymania przez oferenta zawiadomienia o skorzystaniu przez uprawniony(e)
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podmiot(y) z przystugujacego prawa pierwokupu w zakresie nieruchomosci stanowigcej
Przedmiot przetargu.

11. Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie
aktu notarialnego.

12. Syndyk zastrzega sobie prawo:
1) do zamkniecia procesu sprzedazy bez wyboru oferty,

2) odstgpienia od stosunku zobowigzujgcego do zawarcia umowy sprzedazy
wynikajgcego z wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyrobu
oferty danego oferenta) w przypadku gdy:

a) oferent:

— nie uiSci kwoty na poczet catej ceny sprzedazy w terminie wynikajacym

z niniejszych warunkéw (tj. terminie o ktérym mowa w §6ust. 7 powyzej),
— nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia:
e umowy, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej (zobowiazujacej);

e umowy rozporzadzajacej, oktérej mowa w ust. 10 powyzej

w terminie, o ktérym mowa w ust. 10 lit. b) powyzej

(po uprzednim spelnieniu wymagan przewidzianych warunkami
niniejszej sprzedazy, w szczegolnosci w zakresie obowigzku zaptaty cate;j

kwoty na poczet ceny),

— lub w jakikolwiek inny sposdb naruszy warunki przewidziane niniejszymi
) p
postanowieniami,

b) z uwagi na przyczyny obiektywne zawarcie umowy przeniesienia praw bedzie
napotykato istotne przeszkody, a ich usuniecie nie bedzie mozliwe w terminie

4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferenta.
13. Syndyk jest uprawniony do ztozenia oSwiadczenia o odstapieniu, o ktérym mowa:

1) w ust. 12 pkt 2) litera a) powyzej w terminie 4 (czterech) miesigcy od dnia prawomocnego
zatwierdzenia wyboru oferenta,

2) w ust. 12 pkt 2) litera b) powyzej nie wczesniej niz w terminie 1 (jednego) miesigca
i nie pdZniej niz w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia
wyboru oferenta.

14. W przypadku odstgpienia przez Syndyka od zawarcia umowy przeniesienia praw z przyczyn,
o ktoérych mowa:

1) w ust. 12 pkt 2 litera a) powyzej wadium wptacone przez oferenta przepada na rzecz masy
upadtosci,

2) wust. 12 pkt 2 litera b) powyzej oferentowi przystuguje uprawnienie do zwrotu wadium (bez

.|

\/l\'
Stronallz12 '



odsetek); przy czym powyzsze uprawnienie oferent traci jezeli zaistnienie zdarzen opisanych
w ust. 12 punkt 2 literze b) powyzej bedzie wynikiem chocby przyczynienia sie do nich przez

tego oferenta (jego dziatania lub zaniechania).
15. Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
16. Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.
17. Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu bez wyboru oferty.

18. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 p6z. 535 z poz. zm.) oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.

| G = i
_ayndyle,

7.}/’ LJ/‘( L1 ‘SL I 7( :75‘,\_3 )

W zatgczeniu:
1. Zalgcznik nr 1 do warunkéw przetargu.
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Zatacznik nr 1 do warunkéw przetargu - Nieruchomos¢ o numerze ksiggi wieczystej Ki1L/00049562/9

SUMA dla Udzial % CENA
Nr'KW, poloie'nie liwlr . przeznaczenie pow. [ha] pzls:;::g Wartos¢ :;\::\r:::enr:i:gv CENA NETTO sprzedazy | stawka | Podatek BRUT‘!’O
nieruchomosci | dzialki w MPZP dzialek rynkowa [zl] MPZP do cale] V Przetarg VAT VAT sprzedazy (V
pow. [ha] powierzchni dzialki Przatarg)
1285 ZL 0.2000 7500 76,923077% 3894.23] zw 0,00 3894,23
z 0,0600 0,26 23,076923% 1168,27] 2w 0,00 1168,27
MN2 0,0500 4,310345% 1253,99| 23% 288,42 154241
R 0,7800 67.241379% 19562,18] Zw 0,00 1956218
1276 2L 0,2800 43 100 24,137931% 702233 Zw 0,00 7022,33
z 0,0500 4,310345% 1253,99] zw 0,00 1253,99
WS - 1,16 - 0,00 0,00
MN2 0,1206 11,823529% 3024,76| 23% 695,69 3720,45
R 0.5801 56,872549% 14 549.42] zZwW 0,00| 14549,42
1262 ZL 0,1906 37 900 18,686275% 478041 ZW 0,00 4780.41
z 0,1287 12,617647% 322791 zZW 0,00 3 227,91
ws - 1,02 - 0,00 0,00
1983 ZL 0,0596 8200 27,090909% 1499,48| zw 0,00 1499,48
z 0.1604 0,22 72,909091% 403552 ZwW 0,00 4035,52
1270 MN2 0.2904 37100 29,040000% 727234 23% | 167264 8 944,98
R 0,7096 1,00 70,960000% 17 770,06] zZw 0,00 1777006
MN2 0,1104 11,151515% 276251 23% 635,38 3397,89
1273 R 0,8289 36 700 B3,727273% 20741,25) ZW 0,00] 2074125
z 0,0507 0,99 5,121212% 126865 zZwW 0,00 1 268,65
1277 ZL 0,2909 12 600 85,558824% 7276.78] Zw 0,00 7276.78
Z 0,0491 0.34 . 14,441176% 1228.22] ZW 0,00 1228,22
1237 Z 0,0600 0,06 2500 100% 1687,50( 2w 0,00 1687,50
1241 z 0,1200 0,12 4900 100% 330750 zw 0,00 3 307,50
MN2 0,2089 9,202643% 5236,52| 23% | 1204,39 6 440,91
R 1,3389 58,982379% 33562,35] zZw 0,00] 3356235
1264 ZL 0,1013 84 300 4,462555% 253931 Zw 0,00 2539,31
Z 0,6209 27,352423% 15564.11] 2w 0,00] 15564,11
ws - 2,27 - 0,00 0,00
1965 ZL 0,1590 20,400 28,909091% 3980.78] Zw 0,00 3980.78
KI1LI00049562/9 z 0,3910 0,55 71,090909% 978922 zZw 0,00 9789,22
miejsc. Maslow MN2 0,1011 9,628571% 253472| 23% 582,99 311771
Drugi, gm. Maslow R 0,5899 56.180952% 14789,54] zw 0,00 1478954
(Nieruchomosc nr | 1268 ZL 0,0303 39000 2,885714% 759,66] zw 0,00 759,66
12) p2 0,3287 31,304762% 824098] zwW 0,00 8 240,98
ws -~ 1,05 - 0,00 0,00
1969 ZL 0,2201 9600 84,653846% 548557 Zw 0.00 5 485,57
z 0.0339 0,26 15.346154% 994,43  ZwW 0,00 994,43
R 0,3800 36,893204% 951291 2w 0,00 951291
s 2L 0.2300 . 22.330097% 5757.81] Zw 0,00 575781
z 0,4200 40,776699% 10514.28| zw 0,00 1051428
Wws - 1,03 - 0,00 0,00
1272 ZL 05001 1 500 86,224138% 12513,28| Zw 0,00 12513,28
z 0,0799 0.58 13,775862% 1999,22] Zw 0,00 1999,22
R 0,4801 44,869159% 12023.81] ZW 0.00{  12023.81
374 2L 0.0603 29 705 5.635514% 151017] zw 0,00 1510,17
z 0,5296 49,495327% 13263.52] ZW 0,00 1326352
ws s 1,07 . 0,00 0,00
1275 ZL 0,4997 22 300 83,283333% 12536,23] ZW 0,00] 1253623
z 0.1003 0,6 16.716667% 2516.27| ZW 0.00 2516.27
MN2 0,0400 5,633803% 1003.94] 23% 230,91 1234,85
R 0.4198 59,126761% 10 536,39 Zw 0.00]  10536.39
1278 ZL 0,0905 26 400 12,746479% 227142 ZW 0,00 227142
z 0,1597 22,492958% 4008,25| Zw 0,00 4008,25
WS = 0,71 3 0.00 0,00
(579 ZL 0.1402 & 365 82,470588% 3507,07] 2w 0,00 3507.07
z 0.0298 0,17 17,529412% 74543 Zw 0.00 745,43
MN2 0,0500 6,849315% 1252,91 23% 288,17 1541,08
R 0.4500 61,643836% 11276,20] Zw 0,000  11276,20
1280 ZL 0,0900 27 100 12,328767% 225524 Zw 0,00 2 255,24
z 0,1400 19,178082% 3508,16] zZw 0,00 3508,16
WS 5 0,73 - 0,00 0,00
— L 0,1503 7.400 75,150000% 3753.74] zw 0,00 3753.74
z 0,0497 0.2 24,850000% 1241,26] Zw 0.00 124126
pow. calkowila pow. Pow.calko | Wartos¢ rynkowa 5 Podatek GENA
(hal MN2 [ha)|  POY- Z[ha] | pow.ZL[ha] | o hal lacznie (2] CENA NETTO lacznie [z1] VAT BRUTTO
facznie [zI]
14,3900 0,9714 3,5684 3.2929 14,39 532 700 359 572,00 5598,59 | 365 170,59

L |

Tycjan Saliarske

A




