TYCJAN SALTARSKI
KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

Warszawa, dnia 20 czerwca 2024 roku
Sygn. akt: VI GUp 5/22

WARUNKI SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI NIERUCHOMOSCI
W POSTACI DZIALKI O NR 237/2 O POWIERZCHNI 7,3951 HA
NR KSIEGI WIECZYSTEJ SW1W/0037822/5
(Pakiet nr 2)

1. Przedmiot sprzedazy z wolnej reki stanowi mienie upadtego Leda Investments
RFI Sp. z o. o. w upadtoéci z siedzibg w Warszawie w postaci czesci
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg KW Nr SW1W/37822/5: dziatki
ewidencyjnej o nr 237/2 o powierzchni 7,3941 ha, stanowigcej uzytki zielone,
pastwiska oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (dziatka
niezabudowana).

2. Operat szacunkowy okreslajgcy wartoS¢ Przedmiotu sprzedazy zostanie
udostepniony zainteresowanym w formie skanu, przesylanego za
posrednictwem poczty e-mail lub ustugi ,Dropbox” na wniosek skierowany na
adres e-mail kancelarii Syndyka: kancelaria@saltarski.com. Pozostaje rowniez
do wgladu w aktach sprawy o sygn. akt VI GUp 5/22, toczacej sie przed
Sadem Rejonowym w Watbrzychu VI Wydziat Gospodarczy.

3. Ogtoszenie o sprzedazy Przedmiotu sprzedazy, zawierajace co najmniej
informacje o Przedmiocie sprzedazy, warunkach sprzedazy, terminie
sktadania ofert, terminie otwarcia i rozpoznania ofert, zostanie podane do
wiadomosci publicznej co najmniej poprzez:

a) ogtoszenie o sprzedazy opublikowane w co najmniej dwoéch internetowych
portalach sprzedazowych, powszechnie dostepnych, za ktorych
posrednictwem publikowane sg ogtoszenia o sprzedazy nieruchomosci;

b) ogtoszenie o sprzedazy na stronie internetowej www.saltarskicom w
zaktadce ,Przetargi”;

c) ogtoszenie o sprzedazy w dzienniku o zasiegu ogolnopolskim oraz
lokalnym dla wojewddztwa dolno$lgskiego;

d) powiadomienie podrhiotéw, ktére stosownie do ustalen Syndyka moga byc¢
zainteresowane nabyciem Przedmiotu sprzedazy.

4. Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 3 612 500,00 zt (trzy miliony
sze$céset dwanascie tysiecy piecset ztotych) brutto.

5. Zainteresowani powinni sktada¢ oferty w terminie nie krétszym anizeli 30 dni
liczagc od dnia opublikowania ogtoszenia o sprzedazy w dzienniku(o zasiegu
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ogolnopolskim, o ktérym jest mowa w pkt. 3 lit. c) powyzej, w kancelarii
notarialnej wskazanej w ogtoszeniu o sprzedazy, ti. w terminie do dnia
01 sierpnia 2024 roku w Kancelarii Notarialnej Marleny Sliwki: ul.
Tadeusza Kosciuszki 83 lok. B2, 50-442 Wroctaw. Decydujgca jest data
wptywu oferty do wskazanej kancelarii notarialnej. Oferta wysyfana pocztg lub
przesytkg kurierska, ktéra wptyneta po terminie — bez wzgledu na date jej
nadania, nie bedzie rozpatrywana.

6. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w dwéch
zamknietych kopertach, jednej wiekszej (minimum o formacie A4) i drugiej
mniejszej (minimum o formacie C5). Koperty powinny zosta¢ wiozone ,jedna w
——————drugg” i zosta¢ zaadresowane na adres kancelarii notarialnej, o ktorej jest
mowa w pkt. 5 powyzej. Na kazdej kopercie nalezy podac sygnature akt: ,VI
GUp 5/22°, a takze umiesci¢ w sposéb wyrazny dopisek ,Oferta na zakup
dziatki o nr 237/2 — PAKIET nr 2" oraz dopisek ,NIE OTWIERAC”. Nadto na

kopertach zewnetrznej i wewnetrznej nalezy wskaza¢ dane oferenta.

7. W procesie sprzedazy nie moze uczestniczyé:

a) Sedzia-komisarz i Syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni,
rodzenstwo, osoby pozostajgce z nimi w stosunku przysposobienia lub
matzonek takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajgce z nimi w
faktycznym zwigzku, wspolnie z nimi zamieszkujgce i gospodarujgce,
przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa Ilub
przysposobienia,

b) Upadty.
8. Oferta powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte — imie i nazwisko lub
wskazanie firmy oferenta, nr KRS (w zaleznosci od formy prawnej),
REGON, NIP, adres email;, numer telefonu kontaktowego, miejsce
zamieszkania (siedzibe); a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL;

b) wskazanie adresu oferenta wiasciwego do doreczania oSwiadczen i
zawiadomien przewidzianych warunkami sprzedazy, przy czym adres
ten musi znajdowac sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

c) doktadne oznaczenie przedmiotu oferty zgodne z opisem wyrazonym w
pkt 1 powyzej;

d) oferowang cene (doktadne oznaczenie kwoty) - rébwng co najmniegj
cenie wywotawczej, okreslong liczbowo oraz stownie (przy czym w
razie rozbieznosci pomiedzy ceng wyrazong liczbg oraz stownie
rozstrzygajgce znaczenie ma cena wyrazona stownie);

e) oswiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu osd6b wymienionych w pkt
7 lit. a) powyzej;

f) aktualny na moment ztozenia oferty wydruk z KRS—u lub jesli oferentem
jest przedsiebiorca bedgcy osobg fizyczng — wydruk z Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

g) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sa
one prawem wymagane;
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h)

k)

w przypadku spétek handlowych — uchwate odpowiednich organéw, ze
osoba (lub osoby) podpisujaca oferte i uczestniczgca w procesie
sprzedazy, w tym w ewentualnej aukcji jest uprawniona do zawarcia w
formie aktu notarialnego umowy nabycia Przedmiotu sprzedazy jak w
pkt. 1 powyzej;

osSwiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami sprzedazy, spetnia
te warunki oraz w petni i bez zastrzezen je akceptuje;

os$wiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich optat,
kosztéw i podatkéw zwigzanych z nabyciem Przedmiotu sprzedazy — w
przypadku wyboru jego oferty;

o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie¢ ze stanem prawnym i
faktycznym Przedmiotu sprzedazy oraz jego wyceng;

osSwiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi
za wady fizyczne i prawne Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558

§ 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtoSciowe;

m) podpis oferenta bedgcego osobg fizyczng albo podpisy o0s6b

umocowanych do dziatania w imieniu i na rzecz oferenta nie bedgcego
osobg fizyczng, na ofercie i oSwiadczeniach, a w przypadku podpisania
oferty przez petnomocnika réwniez dotgczenie petnomocnictwa
wyrazonego w formie aktu notarialnego, obejmujgcego umocowanie do
ztozenia oferty oraz reprezentowania mocodawcy w catym
postepowaniu zwigzanym z wytonieniem oferty najkorzystniejsze] (w
tym w aukcji); '

dowdd wptaty wadium w wysokosci 361.250,00 zt (stownie: trzysta
sze$édziesiat jeden tysiecy dwiescie piecdziesigt ztotych) na rachunek
masy upadtosci Leda Investments RFl sp. z 0.0. w upadto$ci. Dane
adresata przelewu powinny by¢ nastepujgce:

e nazwa dysponenta rachunku: ,Leda Investments RFl sp. zo.0. w
upadtosci”;

e nr rachunku: ,PL 18 1600 1462 1802 5933 2000 0001" (BNP
Paribas Bank Polska S.A.);

o) warunek okreslony w lit. n) powyzej zostanie spetniony, jesli wptyw

p)

q)

wadium na konto tam wskazane nastgpi najpdzniej w dniu
poprzedzajgcym termin sktadania ofert, o ktérym jest mowa w pkt 5
powyzej;

o$wiadczenie o numerze rachunku bankowego, na ktory nalezy
dokonaé zwrotu zabezpieczenia wadialnego;

Oswiadczenie oferenta, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem
Przedmiotu sprzedazy i uwzglednit je w toku wyrazania woli nabycia
Przedmiotu sprzedazy w ramach catego procesu sprzedazy
realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu, wobec czego nie
wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie w stosunku do
Syndyka oraz Upadtego wszelkich roszczen z tym zwigzanych;

A

oswiadczenie oferenta o:

‘
U
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e akceptacji faktu, iz udostepnione przez Syndyka dokumenty i
informacje moga nie by¢ kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢
zrodtem jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w tym zwtaszcza
wobec Syndyka;

e zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i
dokumentami, istotnymi z punktu widzenia podjecia decyzji o
ztozeniu oferty w ramach procesu sprzedazy oraz dokonaniu ich
petnej weryfikacji;

e zrzeczeniu sie prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek
roszczen wobec Syndyka lub Upadtego z tytutu zakresu lub tresci
udostepnionych oferentowi informacji i dokumentow,

e zrzeczeniu sie prawa do zgtaszania i dochodzenia jakichkolwiek
roszczen wobec Syndyka lub Upadtego co do stanu przedmiotu
sprzedazy, nawet gdyby stan faktyczny przedmiotu sprzedazy ulegt
pogorszeniu, pomiedzy dniem ztozenia oferty a dniem zawarcia
umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy;

s) oSwiadczenie oferenta bedacego osobg fizycznag, czy pozostaje w
zwigzku matzenskim, a jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do
majatku wspolnego matzonkdéw czy do majgtku osobistego; w
przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego,
oferent winien ztozy¢ wraz z oferta stosowne oswiadczenie; w
przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majgtku wspolnego
matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37
§1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy
wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka
na nabycie Przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢
wyrazona w formie aktu notarialnego dotaczonego do oferty i winna
obejmowaé zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty
oraz udziat w aukcji, w tym réwniez mozliwoS¢ postgpienia na
warunkach okreslonych uznaniem wspétmatzonka biorgcego udziat w
aukcij;

t) oswiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na to, by wszelkie korzysci,
ciezary, ryzyka i niebezpieczenstwa zwigzane z przedmiotem
sprzedazy przeszty na nabywce z momentem podpisania umowy
sprzedazy;

u) ttumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zatgczanych do oferty,
a sporzgdzonych w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie
oSwiadczenia do niej muszg by¢ sporzadzone w jezyku polskim i
opatrzone wtasnorecznym podpisem;

V) jasne i bezwarunkowe oswiadczenia i twierdzenia; oferta nie moze by¢
warunkowa lub wariantowa. Nie moze roéwniez obejmowacé tylko
niektorych aktywéw wchodzgcych w skfad przedmiotu sprzedazy.

9. Jezeli oferta danego oferenta nie bedzie spetniata choéby jednego z
warunkéw dopuszczenia do udziatu w procesie sprzedazy, lub tez zostanie
ztozona z przekroczeniem terminu, o ktérym mowa w pkt 5 powyzej, oferta
podlega odrzuceniu, a oferent od ktérego oferta pochodzi nie zostanie
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dopuszczony do dalszych czynnosci zwigzanych z wytonieniem oferty
najkorzystniejszej, w tym do aukcji, o ktérej mowa w pkt 10 ponize;j.

10.Jezeli przynajmniej dwie ztozone oferty spetniajg warunki okresSlone w
regulaminie sprzedazy i zostaty ztozone z zachowaniem terminu, o ktérym
mowa w pkt 5 powyzej, Syndyk zarzgdza przeprowadzenie aukcji wsrod tych
oferentow na nastepujgcych warunkach:

a) cene wywotawcza podczas aukcji bedzie stanowi¢ najwyzsza cena
zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do aukcji, a zawarta w
ich ofertach, o ktorych mowa w pkt 8 powyzej;

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukgcji
(licytant) ztozy oferte korzystniejsza;

c) licytacja (aukcja) odbywa sie w ten sposéb, ze prowadzacy jg Syndyk
rozpoczyna od ceny wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny
wyzsze, z tym ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ mniejsze niz wynosi
ustalona w lit d) ponizej kwota postapienia;

d) postgpienie w licytacji (aukcji) ustala sie na kwote nie mniejsza niz
10.000,- zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100);

e) Syndyk wybiera oferte uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktory
zaoferowat najwyzszag cene, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez
prowadzgcego nikt z uczestnikédw nie podwyzszyt (trzecie powtorzenie
zaoferowanej ceny jest rbwnoznaczne z jej przyjeciem);

f) jezeli po rozpoczeciu aukcji zaden z oferentédw dopuszczonych do
aukgcji nie zaoferuje skutecznie ceny wyzszej od ceny wywotawczej, o-
ktérej mowa w lit. a) powyzej, Syndyk udzieli przybicia na rzecz tego z
oferentéw dopuszczonych do licytacji, ktoéry przedstawit najwyzszg
oferowang cene zawartg w ofercie, o ktérej mowa w pkt 8 powyzej. W
przypadku, gdy dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnoczes$nie beda
zawieraly najwyzszg ceng nabycia (rowno$¢ kwotowa najwyzszych
zaoferowanych cen), a zaden z uczestnikéw aukcji nie zaoferuje ceny
wyzszej o ustalong kwote postgpienia, Syndyk dokona wyboru oferty
tego z oferentéw sktadajgcych réwne oferty, co do ktoérej wadium
zostalo wczesniej zaksiegowane na rachunku bankowym masy
upadtosci LEDA.

g) Aukcja odbywa sie w terminie wyznaczonym do otwarcia i rozpoznania
ofert, chyba ze Syndyk po przeprowadzeniu czynnosci rozpoznania
ofert podejmie decyzje o wyznaczeniu dodatkowego terminu na
podjecie wskazanej czynnosci. Niestawiennictwo oferenta podczas
czynnosci zwigzanych z otwarciem i rozpoznaniem ofert, a takze
podczas aukcji — o ile dojdzie do wyznaczenia dodatkowego terminu w
celu jej przeprowadzenia, nie wstrzymuje czynnosci zwigzanych z
wytonieniem oferty najkorzystniejszej.

11.Jezeli tylko jedna oferta bedzie spetniata warunki formalne dopuszczenia do
aukgcji, Syndyk dokona jej wyboru jako najkorzystniejszej.

12.Wybor oferty przez Syndyka wymaga zatwierdzenia przez sedziego -
komisarza.

(A

\
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13.Otwarcie ofert nastapi w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia

wyznaczonego jako termin do sktadania ofert. Otwarcie ofert nastgpi o
godzinie i w miejscu wskazanym przez Syndyka w ogtoszeniach o sprzedazy,
o ktérych jest mowa w pkt. 3 powyzej, tj. w dniu 08 sierpnia 2024 roku o
godzinie 11:00 w Kancelarii Notarialnej Marleny Sliwki: ul. Tadeusza
Kosciuszki 83 lok. B2, 50-442 Wroctaw.

14.Z zastrzezeniem pkt. 23 1 24 ponizej, Oferent, ktdérego oferta zostanie

wybrana, zobowigzany jest, w nieprzekraczalnym terminie czterech miesiecy
od dnia wyboru oferty, zawrze¢ umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego
sporzadzonego przez notariusza wybranego przez Syndyka. Przez pojecie

—-zawarcie umowy-sprzedazy -nalezy- rozumie¢ takze -umowe warunkowg o

skutku zobowigzujgcym, w przypadku gdy konieczne bedzie uwzglednienie
uprawnien wynikajgcych z prawa pierwokupu (vide: pkt. 23 i 24 regulaminu
ponizej). Wskazany termin moze zosta¢ jednokrotnie przedtuzony przez
Syndyka w zaleznosci od okolicznoéci, jesli taka potrzeba wynika¢ bedzie
m.in. z potrzeby zgromadzenia dokumentacji niezbednej do zawarcia waznej i
skutecznej umowy sprzedazy lub tez z innej waznej przyczyny, ktorg
pozostaje m.in. ewentualna konieczno$¢ ustanowienia stuzebnosci.

15.Wydanie Przedmiotu sprzedazy nabywcy nastgpi po tacznym spetnieniu

warunkoéw polegajgcych na zaptacie catosci ceny sprzedazy wyrazonej w
wybranej ofercie (w kwocie brutto) i zawarciu mowy przenoszgcej wtasnos¢
Przedmiotu sprzedazy (przez co nalezy rozumie¢ réwniez umowe sprzedazy o
skutku rozporzadzajgcym w przypadku koniecznosci uwzglednienia uprawnien
wynikajgcych z pierwokupu ustawowego).

16.0Oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene sprzedazy (przy zaliczeniu

wadium) przed podpisaniem umowy sprzedazy, wytgcznie w formie przelewu,
na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka - nie pézniej jednak anizeli do
konca dnia poprzedzajgcego wyznaczony termin zawarcia umowy sprzedazy.
W tym przypadku, na zachowanie terminu ma wytacznie faktyczny wptyw
catosci ceny sprzedazy na w/w rachunek bankowy.

17.Potrgcenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadtego lub

Syndyka z wierzytelnoscig z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

18.Syndyk zastrzega sobie prawo:

a) do zamkniecia procesu sprzedazy bez dokonania wyboru oferty
najkorzystniejszej,

b) odstgpienia od stosunku zobowigzujgcego do =zawarcia umowy
sprzedazy wynikajgcego z wyboru oferty danego oferenta
(nawigzanego na skutek wyrobu oferty danego oferenta) w przypadku
gdy:

|.  oferent nie uidci catoSci kwoty na poczet ceny sprzedazy w
terminie wynikajgcym z warunkow sprzedazy okre$lonych
Regulaminem, lub

II. nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy
sprzedazy, lub tez nie podpisze takiej umowy w terminie
wyznaczonym przez Syndyka (po uprzednim spetnieniu
wymagan przewidzianych Regulaminem, dotyczacych sprzedazy
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- w szczegolnosci w zakresie obowigzku zapfaty catej kwoty na
poczet ceny), lub

.  w jakichkolwiek inny sposéb naruszy istotnie warunki
przewidziane postanowieniami warunkow sprzedazy;

IV. zawarcie umowy sprzedazy nie bedzie mozliwe z obiektywnych
przyczyn (niezawinionych), ktére ujawnig sie po dokonaniu
wyboru oferty.

19.Syndyk jest uprawniony do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu, o ktorym

mowa:

- w pkt 18 lit. b) pkt | powyzej w terminie powyzej do 6 (szesSciu) miesiecy od
dnia wyboru oferenta,

- w pkt 18 lit. b) pkt. Il powyzej - nie wczesniej niz w terminie 2 (dwoch) i nie
pbdzniej niz w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia wyboru oferenta — chyba,
ze oferent wcze$niej niz w terminie dwoch miesiecy od jego wyboru
o$wiadczy, ze nie przystgpi do zawarcia umowy sprzedazy - wtedy
odstgpienie przez Syndyka moze nastgpi¢ wczesniej;

- w pkt 18 lit b) pkt. Il powyzej w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia
zaistnienia zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie;

- w pkt. 18 lit. b) pkt. IV powyzej, w terminie 6 miesiecy od dnia zaistnienia
zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie.

20.W przypadku odstgpienia przez Syndyka od zawarcia umowy sprzedazy

21

Przedmiotu oferty, z przyczyn o ktérych mowa w pkt 18 lit. b) pkt. I-lll powyzej,
wadium wptacone przez oferenta przepada na rzecz masy upadtosci Leda
Investments RFI sp. z 0.0. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 18 lit. b) pkt.
IV wadium podlega zwrotowi na rachunek bankowy wskazany przez oferenta
(bez odsetek).

.Oferent, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany

jest do przedstawienia wszystkich dokumentow, informacji i o$wiadczen, ktére
notariusz od niego zazada do sporzadzenia aktu notarialnego — w tym
niezbednych wypetnienia obowigzkoéw cigzgcych na notariuszu z mocy ustawy
z dnia 01 marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu oraz okreslenia obowigzkéw podatkowych.

22 Transakcja sprzedazy Przedmiotu sprzedazy podlega opodatkowaniu

podatkiem od towaréw i ustug (VAT) w stawce 23 % (art. 43 ust. 1 pkt 9 w
zwigzku z art. 2 ust. 33 ustawy o VAT). Przed zawarciem umowy sprzedazy
wygrywajacy oferent winien jest w zwigzku z tym uisci¢ cene sprzedazy w
wartosci brutto, tj. w kwocie podwyzszonej o warto$¢ podatku od towardw i
ustug w obowigzujgcej stawce — stosownie do reguty wyrazonej w pkt. 16
powyzej.

23.W przypadku, gdy z uwagi na uwarunkowania przedmiotowe lub podmiotowe

w sprawie zachodzi¢ bedg warunki do zastosowania ustawowego prawa
pierwokupu, zastosowanie mie¢ bedg regulacje wyrazone w pkt. 24 ponizej. W
przypadku koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan prawnych zwigzanych z
wykonaniem prawa pierwokupu, pozostate uregulowania wyrazone w
warunkach sprzedazy stosuje sie odpowiednio, gdy nie bedg one pozostawaty

\ L
\
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w sprzecznosci z warunkami opisanymi w pkt 24. W przypadku zbiegu
regulacji o prawie pierwokupu gruntéw lesnych oraz gruntdw o innym
przeznaczeniu, w pierwszej kolejnosci realizuje sie uprawnienie do jego
realizacji w odniesieniu do gruntéw podlegajgcych ustawie z dnia 28 wrzesnia
1991 roku o lasach.

24 Jezeli przedmiotem sprzedazy pozostajg nieruchomosci, badz tez udziaty w
prawie wspoétwtasnosci tych nieruchomosci, ktére z uwagi na uwarunkowania
prawne wynikajgce z odrebnych przepiséw, wymagajg przy ich zbyciu
uwzglednienia uprawnienia do zrealizowania ustawowego prawa pierwokupu,
zastosowanie mie¢ bedg regulacje wskazane w pkt. | do XI ponizej.

| W sytuacji, gdy tre$¢ regulacji prawnych, z ktérych wynika prawo

pierwokupu ustawowego bedzie miata zastosowanie w odniesieniu do
Przedmiotu sprzedazy, oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene
sprzedazy przed podpisaniem umowy sprzedazy o skutku
rozporzgdzajgcym - wytgcznie w formie przelewu
na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany przez Syndyka,
najpozniej do dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia tej umowy.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w
nieprzekraczalnym terminie dwoch miesiecy od dnia wyboru oferty
zawrze¢ w formie aktu notarialnego umowe zobowigzujgcg do zawarcia
umowy rozporzgdzajgcej Przedmiotem sprzedazy, w ramach ktérej co
najmniej:

a) Oferent zobowigze sie do zaptaty catosci ceny wynikajgcej z
prawomochnie przyjetej oferty, najpdzniej w dniu poprzedzajgcym
podpisanie umowy rozporzadzajgcej. Przy czym nie spetnia tego
warunku polecenie zapfaty, lecz wytgcznie wptyw kwoty na
rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, a na poczet ceny
zostanie zaliczone wadium wptacone przez oferenta.

b) Strony uregulujg tre§¢ umowy o skutku rozporzgdzajgcym -
z uwzglednieniem postanowien warunkéw sprzedazy, ze
szczegoOlnym uwzglednieniem prawa odstgpienia,

c) Strony zobowigzg sie do zawarcia w formie aktu notarialnego
(sporzadzonego przez notariusza wybranego przez Syndyka)
umowy  rozporzadzajgcej Przedmiotem  sprzedazy w
uzgodnionym terminie - nie dtuzszym niz 2 miesigce od uptywu
okresu, w ktérym stosownie do odrebnych przepisow prawo
pierwokupu ustawowego moze zostac¢ zrealizowane.

Dwumiesieczny termin wskazany w pierwszym zdaniu punktu Il lit. c)
powyzej moze zostac jednokrotnie przedtuzony — nie dtuzej jednak niz
o dodatkowe 30 dni — w szczegdlnosci, gdy bedzie to uzasadnione
potrzebg pozyskania dokumentéw i informacji, ktére sg konieczne dla
zawarcia waznej i skutecznej umowy sprzedazy.

Po zawarciu umowy, o ktérefj mowa powyzej (o skutku
zobowigzujgcym), jezeli uprawniony, ktéremu przystuguje prawo
pierwokupu Przedmiotu sprzedazy:
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VI.

VIL.

VIIL.

a) nie wykona tego prawa pierwokupu w ustawowym terminie

(bezskuteczny uptyw terminu do wykonania prawa pierwokupu)
lub

b) oSwiadczy, ze nie zamierza korzystaC z przystugujgcego mu
prawa pierwokupu,

Oferent (bedacy strong umowy o skutku zobowigzujgcym) obowigzany
jest do zawarcia z Syndykiem umowy o skutku rozporzgdzajgcym
Przedmiotem sprzedazy w terminie nie dtuzszym niz dwa miesigce od
otrzymania od Syndyka Iub notariusza sporzadzajgcego umowe
zobowigzujgcg (w zaleznosci co nastgpi wczesniej) pisemnego
zawiadomienia o ziszczeniu sie przestanki do zawarcia umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy - doreczonego osobiscie lub
przesytkg pocztowg polecona.

Bieg terminu, o ktérym jest mowa w IV powyzej rozpoczyna sie (w
zaleznosci od tego co nastgpi wczesniej):

a) od dnia osobistego doreczania zawiadomienia, lub

b) od dnia doreczenia przesytki pocztowej poleconej, zawierajgcej
zawiadomienie,

a w przypadku nieodebrania korespondencji, pomimo jej dwukrotnego
awizowania, od dnia nastepujgcego po ostatnim dniu na podjecie
korespondenciji po drugiej awizaciji.

W przypadku koniecznosci uwzglednienia uprawnien do prawa
pierwokupu po stronie  wiecej niz jednego podmiotu (kumulacja
uprawnien np. wzgledem gruntéw rolnych i lesnych, gruntéw pod
$rodlgdowymi wodami stojgcymi itp.) bieg dwumiesiecznego terminu do
zawarcia umowy o skutku rozporzadzajgcym rozpocznie sie od uptywu
terminu do ztozenia o$wiadczenia przez ostatni z podmiotow
uprawnionych do zrealizowania tego prawa.

Jezeli uprawniony, ktéremu przystuguje prawo pierwokupu Przedmiotu
sprzedazy ztozy os$wiadczenie o skorzystaniu z przystugujgcego mu
prawa pierwokupu, Syndyk zawiadomi o tym (na piSmie osobiScie lub
przesytkg pocztowg polecong) oferenta w terminie nie dtuzszym niz
jeden miesigc od dnia ziszczenia sie tej okolicznosci.

W przypadku otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w pkt. VII
powyzej, Syndykowi i Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana,
przystugiwaé¢ bedzie uprawnienie do ztozenia oSwiadczenia w formie
aktu notarialnego o odstgpieniu od zawartej miedzy tymi podmiotami
umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy o skutku zobowigzujgcym, w
takim zakresie, jaki dotyczy¢ bedzie zrealizowanego prawa pierwokupu.
Wskazane w niniejszym punkcie uprawnienie moze zostac
zrealizowane w terminie do dnia 31 grudnia 2024 roku.

W przypadku skutecznego skorzystania z prawa odstgpienia z
przyczyn, o ktorych jest mowa w pkt. 18 lit. b) powyzej, nastepuje
zniweczenie umowy zobowigzujgcej, o ktorej] mowa w pkt. 24.11
powyzej, oraz stosunku wynikajgcego z wyboru oferty — w takim
zakresie w jakim dotyczy¢ to bedzie zrealizowanego prawa pierwokupu.

5y
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W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia z przyczyn
niezaleznych od oferenta, Syndyk zwréci uiszczone przez niego
wadium (bez odsetek).

X. W przypadkach opisanych w pkt. | do IX powyzej, wptacone wadium
ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci Leda Investments RFI sp.
z 0.0. wtedy, gdy:

i. wygrywajgcy oferent nie zawrze w terminie zastrzezonym
niniejszymi  warunkami  sprzedazy umowy o  skutku
zobowigzujgcym (pkt. [I powyze)j);

—ii. — wygrywajgcy oferent nie wpfaci catosci ceny w sposéb i w
terminie wskazanym przez Syndyka, lub

iii. wygrywajgcy oferent nie zawrze umowy (nie stanie do umowy)
rozporzgdzajacej, o ktdérej mowa w pkt. IV powyzej w terminie
tam wskazanym, lub

iv.  Oferent w inny sposéb istotny naruszy warunki sprzedazy.

Xl.  Z chwilg zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy o skutku
rozporzgdzajgcym Przedmiot sprzedazy przechodzi na nabywce.

25.Wszelkie zapytania odnos$nie procesu sprzedazy, przedmiotu sprzedazy, czy
tez warunkéw opisanych w niniejszym regulaminie, powinny by¢ kierowane
wylgcznie za posrednictwem poczty elektroniczne;j e-mail:
kancelaria@saltarski.com. Syndyk lub jego petnomocnik udziela odpowiedzi
na pytania i wyjasnia watpliwosci zwigzane z postepowaniem likwidacyjnym,
odnoszgcym sie do mienia stanowigcego Przedmiot sprzedazy wytgcznie
w formie e-mail.

26.Wadium zostanie niezwfocznie zwrécone oferentom po wytonieniu nabywcy, a
wadium wygrywajacego oferenta zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy
Przedmiotu sprzedazy.

27.Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy
egzekucyjnej (art. 313 Prawa upadtosciowego).

28.Koszty zawarcia umow przewidzianych warunkami sprzedazy ponosi w catosci
wygrywajacy oferent (kupujacy). W przypadku koniecznosci ustanowienia
stuzebnosci, koszty ich ustanowienia ponosi¢ bedzie wygrywajgcy oferent.

29.Syndyk zastrzega sobie prawo do wskazania notariusza, przed ktoérym
zostang zawarte umowy przewidziane warunkami sprzedazy.

30.Syndyk zastrzega sobie prawo, bez podania przyczyn, do:
a) odstgpienia od wytonienia nabywcy;

b) zamkniecia procesu sprzedazy (aukcji) bez wyboru ktérejkolwiek z
ofert.

31.Zamkniecie (zakonczenie) procesu sprzedazy na kazdym jego etapie bez
wytonienia kupujgcego - moze roéwniez wynikaé z polecenia nadzorczego
wydanego przez wilasciwy organ postepowania upadfosciowego Leda
Investments RFI sp. z 0.0. w upadtosci.
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32.W sprawach nie uregulowanych niniejszymi warunkami stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego z modyfikacjami wynikajgcymi z przepiséw ustawy Prawo
upadtosciowe oraz ustaw, z ktdérych wynika prawo pierwokupu ustawowego.

33.W zwigzku z realizowanym procesem sprzedazy Przedmiotu sprzedazy
Syndyk poinformuje oferentobw o zasadach przetwarzania ich danych
osobowych.

Tycjan Saltarski

gl

Syndyk
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