Zatgcznik nr 2 do protokotu
z dnia 23 lutego 2021r.

UCHWALA NR 1
Rady Wierzycieli
Waldemara Dzionek
prowadzgcego dziatalnosé gospodarczqg
pod nazwqg Waldemar Dzionek Dom Handlowy Valdi
w upadtosci likwidacyjnej w Warszawie
Z dnia 23 lutego 2021r.

Rada Wierzycieli Waldemara Dzionek prowadzqcego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg
Waldemar Dzionek Dom Handlowy VALDI w upadtosci likwidacyjnej po rozpoznaniu i ocenie wniosku
na podstawie art. 323 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe w brzmieniu
obowigzujgcym na dzien grudnia 2015r. postanawia zezwoli¢ Syndykowi na sprzedaz z wolnej reki
prawa wtasnosci do zespotu nieruchomosci potozonego w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej
sktadajgcego sie z:

a) nieruchomosci, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksigqg Wieczystych prowadszi Ksiege Wieczystg o nr WA2M/00326370/6,

b) nieruchomosci, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat
Ksiqg Wieczystych prowadszi Ksiege Wieczystg o nt WA2M/00442261/8,

c) nieruchomosci, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadszi Ksiege Wieczystg o nr WA2M/00450027/5,

za cene nie nizszg niz 25.287.300,00 zt (stownie: dwadziescia piec miliondw dwiescie osiemdziesigt

siedem tysiecy trzysta ztotych i 00/100) netto (powigkszong o ewentualny podatek VAT w stawce

zgodnej z obowigzujgcymi przepisami w przypadku gdy transakcja sprzedazy bedzie podlegata
opodatkowaniu tym podatkiem), z zastrzezeniem ze:
z przedmiotu sprzedazy wytgczona jest dziatka gruntu o numerze 226/6 z obrebu ewidencyjnego
o nr 146505_8.0701 ujeta w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sqd Rejonowy dia Warszawy -
Mokotowa w Warszawie o nt WA2M/00450027/5, oraz
Syndyk obowigzany jest dochowac warunkdéw zbycia, o ktérych mowa ponizej.

Umowa sprzedazy zespotu nieruchomosci, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej moze zostaé

poprzedzona zawarciem z wybranym oferentem:

a) umowy przedwstepnej sporzgdzonej w formie aktu notarialnego przewidujgcej zawarcie umowy
ostatecznej (sprzedazy) w terminie nie dtuzszym dwadzieScia pie¢ miesiecy od dnia zawarcia
umowy przedwstepnej, oraz

b) umowy dzierzawy zespotu nieruchomosci, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej na okres nie krotszy
niz 6 miesiecy i nie dtuzszy niz dwa lata, w ramach ktérej wysoko$¢ miesiecznego czynszu
dzierzawnego zostanie uksztattowana na poziomie 17.000,- zt netto

przy czym w/w umowy zawierane bedg réwnoczesinie.

Z zastrzezeniem pkt. 9 lit. b ponizej, cata cena sprzedazy (cena sprzedazy netto wraz z ewentualnym

podatkiem VAT) za zespdt nieruchomosci wskazany w pkt. 1 powyzej, musi zostaé wplacona na

rachunek bankowy masy upadtosci w formie zaliczki przez wybranego oferenta przed zawarciem
umow, o ktérych mowa w pkt. 2 powyzej bgdz w przypadku rezygnacii zich zwarcia przed zawarciem

umowy sprzedazy o skutku rzeczowym.



Oferty mogaq by¢ sktadane zardwno do Biura Syndyka jok i do Kancelarii Notarialnej wskazanej w
ogtoszeniu [Kancelaria Notarialna wedtug wyboru syndykal.

Otwarcie i rozpatrzenie ofert nastgpi w Kancelarii Notarialnej wskazanej w pkt. 4 powyzej.

W sytuaciji ztozenia prawidtowo, co najmniej dwdch waznych ofert syndyk przeprowadzi pomiedzy
oferentami, ktérzy ztozyli prawidtowe oferty, aukcje celem uzyskania jak najwyzszej ceny.

Otwarcie ofert i przeprowadzenie aukcji (w przypadku ztozenia co najmniej dwodch ofert) nastgpi w
obecnosci przynajmniej jednego Cztonka Rady Wierzycieli pod warunkiem jego stawiennictwa — brak
stawiennictwa Cztonka Rady Wierzycieli nie wptywa w zaden sposdb na proces sprzedazy w tym na
otwarcie ofert, ewentualng aukcje oraz na wybdr oferenta.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizyczne] kopia akiualnego dowodu
osobistego.

c) Oferowang cene nabycia netto za sktadniki majgtkowe bedqce przedmiotem sprzedazy,
przy czym oferowana cena winny by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze byc¢ nizsza
niz cena minimalna wskazana w pkt. 1 powyzej, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje
cena wyrazona stownie.

d) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkdw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego.

e) Osdwiadczenie o przyjeciu warunkdw sprzedazy wynikajgcych z niniejszych uchwaty i ich
akceptaci.

f)  Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz
jej opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

g) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje wytgczenie rekojmi za wady
fizyczne i prawne.

h) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sg wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy.

i) W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w procesie
sprzedazy i aukciji.

i) Podpis osoby fizycznej bedqgcej oferentem Ilub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedgcego osobqg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
o$wiadczeniach.

k) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytqczenia okredlona w pkt. 19 warunkow
sprzedazy.

I) Oswiadczenie oferenta bedgcego osobq fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzehskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkdédw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego
oferent winien ztozy¢é wraz zofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia
przedmiotu sprzedazy do majgtku wspdlnego matzonkdw oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie zart. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy

wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie




przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu
notarialnego i winna obejmowadc zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty

oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwoi¢ postgpienia na warunkach okreslonych
uznaniem wspdtmatzonka biorgcego udziat w licytacii.

m) Oswiadczenie oferenta, ze oferent posiada wiedze co do braku wiadania i posiadania przez
syndyka przedmiotem sprzedazy oraz ze posiadacze nieruchomosci objetej sprzedazg mogg
kwestionowac uprawnienia nabywcy/oferenta nieruchomosci (przedmiotu sprzedazy).

n) Oswiadczenie oferenta, ze oferent wyraza zgode na to, by wszelkie korzysci, ciezary ryzyka i
niebezpieczenstwa zwigzane z przedmiotem sprzedazy przeszty na nabywce z momentem
podpisania umowy sprzedazy.

o) Oiéwiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody by wydanie przedmiotu sprzedazy (zardwno w
umowie sprzedazy jak i umowie dzierzawy w przypadku jej zawarcia ) przez syndyka na rzecz
nabywcy nastgpito poprzez wskazanie potozenia nieruchomosci w terenie.

p) Oswiadczenie oferenta, iz w sytuaciji wyboru jego oferty:

|

akceptuje, by sprzedaz aktywdw objetych niniejszg sprzedazq zostata opodatkowana
podatkiem VAT jezeli sprzedaz bedzie podlegata opodatkowaniu tym podatkiem,

— akceptuje, by do czasu wustalenia przez syndyka, czy sprzedaz podlega
opodatkowaniem podatkiem VAT, kwota wynikajgca z oferty wymienionej w niniejszym
punkcie, jak i kwota wynikajgca z ofert sktadanych w toku aukcji winna by¢ traktowana
jako kwota netto (nie zawierajgca podatku VAT) — (kwota wskazana w pkt. 1 jest kwotg
netto);

- akceptuje, by w przypadku ustalenia, ze brak jest podstaw do opodatkowania sprzedazy
podatkiem VAT, kwota wynikajgca z przyjetej oferty winna by¢ traktowana jako cena
brutto podlegajagca w petnej kwocie wptacie na rachunek bankowy masy upadtosci,
od ktérej to ceny sprzedazy zostanie pobrany przez notariusza od nabywcy podatek od
czynnosci cywilnoprawnych;

- akceptuje, aby informacja co do sposobu opodatkowania transakcji podatkiem VAT
zostata wskazana w pismie syndyka kierowanym do oferenta zgodnie z pkt. 9
informujgcym o wyborze oferenta.

- w przypadku ustalenia, ze brak jest podstaw do opodatkowania sprzedazy podatkiem
VAT, zobowiqgzuje sie najpdzniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie umowy sprzedazy
uiscic w petnej wysokosci na rachunek bankowy notariusza przed ktérym ma byé
zawarta umowa sprzedazy, kwote podatku od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu
nabycia przedmiotu sprzedazy.

r)  O$wiadczenie, ze oferent akceptuje ze wyboru notariusza przed ktérym zostang zawarte
umowy (przedwstepna, dzierzawy oraz sprzedazy o skutku rzeczowym) dokona syndyk.

s) Oéwiodczénie, ze oferent akceptuje, ze w sytuacji opisanej w pkt. 12 i 13 warunkdw
sprzedazy oferentowi mogqg przystugiwac wobec syndyka tylko roszczenia wprost tam
wskazane, oferent za$ pozostatych roszczen tak wobec syndyka upadtego jak i osoby
petnigcej funkcje syndyka sie zrzeka.

9. Po wyborze oferty przez syndyka, w terminie nie dtuzszym anizeli 30 dni od daty powiadomienia
oferenta przez syndyka o wyborze jego oferty, wybrany oferent:

a. odwiadczy do syndyka na pismie czy wyraza wole zawarcia umoéw, o ktdérych mowa w pkt. 2

powyzej, czy tez od razu przystepuje do zawarcia umowy sprzedazy zespotu nieruchomosci o

skutku rzeczowym;




10.

b. zobowiqzany jest do zaptaty na wskazany przez syndyka rachunek bankowy masy upadtosci
zaliczki odpowiadajgcej wysokosciqg catej cenie sprzedazy wynikajgcej z przyjetej oferty
zespotu nieruchomosci (wraz z ewentualnym podatkiem VAT, ktérego obowigzek zaptaty jak i
wysokos¢ wskazana zostanie przez syndyka w pismie informujgcym o wyborze oferty oferenta).

Brak ztozenia przez oferenta oswiadczenia zgodnie z pkt. ? lit a powyzej lub brak zaptaty catej zaliczki

na poczet catej ceny sprzedazy zgodnie z pkt. 9 lit. b powyzej powoduje, ze syndyk przestaje byc

zwigzany wybrang ofertg, a wybranemu oferentowi nie przystugujg wobec syndyka zadne
roszczenia. W sytuaciji, o ktérej] mowa w zdaniu poprzednim, syndyk uprawniony jest do

procedowania sprzedazy z innym oferentem.

. Zawarcie umowy o skutku rzeczowym lub umédw, o ktérych mowa w pkt. 2 (w zaleznoici od podjetego

przez oferenta kierunku dziatan) nastgpi w terminie 2 miesiecy liczgc od daty poinformowania

oferenta przez syndyka o wyborze jego oferty, przy czym uprzednio przed zawarciem umoéw —

zgodnie z pkt. 9 lit. b powyzej — winna nastgpié zaptata catej zaliczki na poczet catej ceny sprzedazy.

Jezeli do zawarcia umowy sprzedazy o skutku rzeczowym nie dojdzie z przyczyn lezgcych po stronie

syndyka:

a. w przypadku kiedy nie zostaty zawarte umowy, o ktérych mowa w pkt. 2 powyzej (oferent nie
wyrazit woli zawarcia tych umdw)- syndyk zobowigzany jest do zwrotu do wybranego oferenta
kwoty wptaconej zaliczki na poczet ceny sprzedazy (w celu unikniecia ewentualnych
watpliwosci odpowiedzialnosé syndyka zostaje wytgczona, a roszczenie oferenta ogranicza sie
do moznoici zgdania zwrotu rzeczywiscie wptaconej zaliczki na poczet ceny sprzedazy);

b. w przypadku kiedy zostaty zawarte umowy, o ktérych mowa w pkt. 2 powyzej — syndyk
zobowigzany jest do zwrotu do wybranego oferenta kwoty wptaconej zaliczki. Dodatkowo
oferentowi przystugujq roszczenie odszkodowawcze ograniczone do szkody rzeczywistej, ktérej
wysokos¢ podlegajgca naprawieniu nie bedzie mogta przekroczy< kwoty 0,5 min zt (w celu
unikniecia wqtpliwosci odpowiedzialno$¢ syndyka dot. utraconych korzysci zostaje wytgczona w
catosci, a odpowiedzialnos¢ z tytutu szkody rzeczywistej nie moze przekroczy¢ kwoty j/w z

zastrzezeniem pkt. 14.)

. Uprawnienia oferenta przewidziane w pkt. 12 lit. a stosuje sie w réwniez w sytuaciji gdy oferent dokonat

wyboru zmierzajgcego do zawarcia umow, o ktérych mowa w pkt. 2, dokonat wptaty zaliczki na
poczet catej ceny, a do zawarcia tych umodw nie doszto na skutek okolicznosci lezgcych po stronie

syndyka.

. Okolicznoici utrudnigjgce lub uniemozliiwiajgce zwarcia umowy sprzedazy, a wynikajgce z

charakteru nieruchomosci, jej stanu, sposobu lub zakresu jej zagospodarowania czy wtadania
nieruchomosciq przez osoby trzecie nie bedq traktowane jako rodzgce odpowiedzialnoié syndyka

wobec oferenta.

. Syndyk uprawniony jest do naliczenia oferentowi kary umownej w wysokosci 50% ceny wynikajqcej z

przyjetej przez syndyka oferty (w przypadku naliczenia podatku VAT tgcznie z podatkiem VAT), a
nadfo do potrgcenia tak naliczonej kary umownej z zaliczkg uiszczong przez oferenta na poczet
umowy sprzedazy (z roszczeniem o zwrot zaliczki), jezeli wybrany oferent:

a. w przypadku wyrazenia przez oferenta woli zawarcia umoéw, o ktérych mowa w pkt. 2 nie
przystgpi do ich zawarcia (nie zawrze) pomimo wyznaczenia przez syndyka terminu nie krétszego
niz 14 na ich zawarcie bgdz po zawarciu tychze umdw nie przystgpi do zawarcia (nie zawrze)
umowy sprzedazy o skutku rzeczowym po wezwaniu syndyka do jej zawarcia i wyznaczeniu
terminu nie krotszego niz 14 dni na jej zawarcie, przy czym wyznaczenie w/w termindw iich uptyw

r

bedzie miescito sie w okresie przewidzianym na zawarcie w/w umow zgodnie z pkt. 111 2;

W




20.

b. w przypadku braku wyrazenia przez oferenta woli zawarcia umdw, o ktérych mowa w pkt. 2 nie
przystgpi do zawarcia (nie zawrze) umowy sprzedazy o skutku rzeczowym po wezwaniu syndyka
do jej zawarcia i wyznaczeniu terminu nie krétszego niz 14 dni na jej zawarcie, przy czym
wyznaczenie w/w terminu i jego uptyw bedzie mieicito sie w okresie przewidzianym na zawarcie

umowy sprzedazy zgodnie z pkt. 11.

. W przypadku jezeli wysokos¢ szkody zwiqzanej z brakiem zawarcia umdw, o ktérych mowa w pkt. 2

lub umowy sprzedazy o skutku rzeczowym przewyzsza zastrzezong kare umowng, syndyk uprawniony
jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajagcego zastrzezong kare umowng na zasadach
0goInych oraz do potrgcenia w/w szkody z zaliczkg wptacong przez oferenta na poczet umowy

sprzedazy (z roszczeniem o zwrot zaliczki).

. Wydanie nieruchomosci do oferenta (kupujacego), w zwigzku z brakiem posiadania nieruchomosci

przez syndyka (brak objecia w posiadanie przez syndyka nieruchomosci), nastgpi poprzez wskazanie

nieruchomosci w terenie.

. Ogtoszenia o zaproszeniu do sktadania ofert nalezy opublikowac w minimum dwdch dziennikach o

zasiegu ogdlnopolskim, internetowych portalach aukcyjnych jak rowniez powiadomié lokalnych

posrednikdw obrotu nieruchomosciami.

. W procesie sprzedazy nie mogqg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogq nabyé rzeczy ani praw

pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2
3 ustawy prawo upadtosiciowe, a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce z
nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajgce z
nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujgce i gospodarujgce, przy czym
przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia.

b) upadty.

Syndyk uprawniony jest do uzupetnienia warunkéw sprzedazy wedtug wtasnego uznania o ile nie

bedzie pozostawacd to w sprzecznosci z w/w warunkami sprzedazy.

GLOSY CZLONKOW RADY WIERZYCIELI
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