TYCJAN SALTARSKI
KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2024 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY

udzialu w wysokos$ci 1/2 w prawie wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j

o powierzchni 0,5194 ha stanowiacej dziatki ewidencyjne o numerach 582/3i582/4
polozonej w miejscowosci Bidziny, gm. Wojciechowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Opatowie
IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KI1T/00017290/5 oraz

udzialu w wysokos$ci 1/2 w prawie wiasnos$ci nieruchomosci gruntowej o powierzchni

0,1663 ha, stanowiacej dzialke ewidencyjna o numerze 561/1 polozonej w m. Bidziny, gm.
Wojciechowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Opatowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KI1T/00031817/0
wchodzacych w sktad masy upadlo$ci Dariusza Domarnczuka

§1
Przedmiot sprzedazy
Niniejszy Regulamin (dalej: ,Regulamin") obejmuje warunki uczestnictwa, wytonienia nabywcy w
procesie sprzedazy sktadnika masy upadto$ci Dariusza Domariczuka w postaci:
- udzialu w wysokosci 1/2 w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej o powierzchni
0,5194 ha stanowigcej dziatki ewidencyjne o numerach 582/3 i 582 /4 potozonej w miejscowosci Bidziny,
gm. Wojciechowice, dla ktérej Sagd Rejonowy w Opatowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze KI1T/00017290/5 oraz udzialu w wysokoéci 1/2 w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,1663 ha, stanowigcej dziatke ewidencyjng o numerze 561/1
polozonej w m. Bidziny, gm. Wojciechowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Opatowie, [V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KI1T/00031817/0 wchodzgcych w sktad masy
upadtosci Dariusza Domanczuka - zwanego dalej Przedmiotem sprzedazy.
Przedmiot sprzedazy poddawany jest sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym Dariusza Domanczuka
toczacym sie przed Sadem Rejonowym w Kielcach V Wydzialem Gospodarczym Sekcjg ds.
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt KI1L/GUp/2/2022. Szczegétowe
informacje dotyczgce przedmiotu sprzedazy zostaty zawarte w operacie szacunkowym z dnia 7 sierpnia
2023 roku sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Artura Olczaka.
Zainteresowani mogg zapozna¢ sie z przedmiotem sprzedazy po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu
dokonania ogledzin za posrednictwem adresu e-mail: kancelaria@saltarski.com.
Oferentowi przystuguje mozliwo$¢ dokonania ogledzin i badan Przedmiotu sprzedazy na swoj Koszt.
Zlozenie oferty stanowi potwierdzenie, Ze skitadajacy oferte szczegbétowo zapoznal sig¢ ze stanem
prawnym i technicznym Przedmiotu sprzedazy, regulaminem sprzedazy, tre$ciami ksigg wieczystych
prowadzonych dla nieruchomosci, a takze innymi dokumentami, majacymi wptyw na oceng, ze jego
oéwiadczenie o zlozeniu oferty zostalo ztozone z dostatecznym rozeznaniem, jak tez ze oferent
sktadajacy oferte nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen co do realizowanego procesu sprzedazy.
Organizatorem procesu sprzedazy jest Tycjan Saltarski - Syndyk Masy Upadtosci Dariusza Domanczuka
(dalej: ,.Syndyk™).
Czynnosci wyrazone w niniejszym Regulaminie mogg by¢ podejmowane osobiscie przez Syndyka lub
jego petnomocnika.
§2
Podstawy prawne wniosku
Sprzedaz prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo Upadto$ciowe
(dalej: ,p.u."), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (dalej: ,k.c.") oraz ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (dalej: ,.k.p.c.”)
Sprzedaz nastgpi w trybie z wolnej reki, w drodze nieograniczonego pisemnego konkursu ofert. W
warunkach opisanych w niniejszym Regulaminie dopuszczalne jest przeprowadzenie Aukcji.
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§3
Cena wywolawcza

1. Cenawywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 1 400 000,00 zt (stownie: jeden milion czterysta tysiecy
ztotych i 00/100 groszy).

2. Ogloszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomo$ci publicznej poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia o sprzedazy w sieci Internet, w formie publikacji ogltoszenia na co najmniej
dwéch portalach sprzedazowych powszechnie dostepnych, za ktérych posrednictwem publikowane sg
ogloszenia o sprzedazy nieruchomosci;

- zamieszczenie ogloszenia o sprzedazy na stronie internetowej www.saltarski.com w zaktadce
»Przetargi”. Ponadto Syndyk przesle zaproszenia do sktadania ofert wraz z zawiadomieniem o terminie
sktadania ofert do podmiotéw potencjalnie zainteresowanych zakupem Przedmiotu sprzedazy.

3. Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy zostata oznaczona w wartosci brutto. Transakcja sprzedazy
podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, ktéry wygrywajgcy oferent
zobowiazany jest uisci¢ w cato$ci notariuszowi przed ktérym zostanie zawarta umowa sprzedazy.

4. W wypadku gdyby sprzedaz zostata opodatkowana podatkiem od towardw i ustug w wyniku uznania
decyzja wtasciwego organu podatkowego, iz w stosunku do Przedmiotu sprzedazy opisanego w
niniejszym Regulaminie przystuguje podatek od towaréw i ustug (VAT), wyloniony nabywca
zobowiazany bedzie do zaptaty na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, kwoty naleznego
podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia go o takiej koniecznosci oraz wystawienia i
dostarczenia Kupujgcemu faktury potwierdzajgcej wysoko$¢ zobowigzania podatkowego. Syndyk nie
ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu szkody, ktéra moglaby ewentualnie wynikng¢ ze zdarzenia opisanego
w zdaniu poprzedzajgcym.

§4
Warunki skladania ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 30 kwietnia 2024 roku na adres Kancelarii Syndyka
Tycjana Saltarskiego - Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa.

2. Decydujaca jest data wptywu oferty do Kancelarii wskazana powyzej. Oferta, ktéra wptyneta po terminie
nie bedzie rozpatrywana.

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg nalezy
umiesci¢ w drugiej, wiekszej zamknietej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
wskazanej w ogloszeniu Kancelarii Syndyka (Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana
Saltarskiego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02- 797 Warszawa) wraz z podaniem sygnatury
akt KI1L/GUp/2/2022 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC - OFERTA w postepowaniu upadtoiciowym
Dariusza Domanczuka (stacja benzynowa)" i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte. Brak
spetnienia wskazanego powyzej warunku moze skutkowal odrzuceniem oferty. Naruszenie stanu
koperty moze stanowi¢ podstawe do zakonczenia procesu sprzedazy realizowanego na podstawie
niniejszego Regulaminu bez wytonienia oferenta.

4. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: jego imie i nazwisko (lub imiona i nazwiska w przypadku
wieloéci oséb) lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy oferenta, forme prawng
oferenta oraz jego numer KRS, REGON oraz NIP (w zalezno$ci od formy prawnej oferenta), aw
przypadku osoby fizycznej nr PESEL. W tresci oferty powinien zosta¢ rowniez wskazany numer
telefonu kontaktowego do Oferenta oraz adres e-mail;

b) Aktualny wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zalezno$ci od formy prawnej oferenta);

c) Oferowana cena nabycia za sktadniki majatkowe bedgce przedmiotem procesu sprzedazy
realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu powinna by¢ wyrazona kwotowo i stownie
oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza. Przy czym, w przypadku rozbieznosci cen,
decyduje cena wyrazona stownie;

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy;
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f) OsSwiadczenie o przyjeciu warunkéw sprzedazy wyrazonych w ogloszeniu o sprzedazy i
Regulaminie;

g) Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu sprzedazy,
jego opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu Zzadnych zastrzezen;

h) Os$wiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosSci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 p.u,;

i) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy;

j) W  przypadku dziatania przez pelnomocnika, oryginat dokumentu udzielajacego
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w catym procesie
sprzedazy - w tym rowniez podczas ewentualnej Aukgcji;

k) Oswiadczenie, czy sktadajgcy oferent pozostaje w stopniu pokrewienstwa z Upadtym Dariuszem
Domanczukiem (nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, rodzenstwo rodzicow, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz
pasierbow);

1) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktore ma zosta¢ zwrécone wadium w przypadku
nie wybrania oferty;

m) Podpis osoby fizycznej bedgcej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osobg fizyczna na ofercie oraz wszystkich o§wiadczeniach;

n) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w pkt. 7 ponizej;

0) Oswiadczenie oferenta, ze w przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomosci osobie trzeciej
przystugiwato prawo pierwokupu, wyraza zgode na zawarcie warunkowej umowy sprzedazy
Przedmiotu przetargu, a nastepnie - o ile podmiot uprawniony do realizacji prawa pierwokupu
nie skorzysta z tego prawa - umowy o skutku rozporzadzajgcym (,,Umowa rozporzadzajgca”).
w trybie i na warunkach okreslonych w §9 warunkéw przetargu;

p) Oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli
tak, to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspdélnego matzonkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego, oferent winien
ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do
majgtku wspélnego matzonkow, oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1
pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuniczy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu sprzedazy do majatku
wspdlnego powinna byé wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na
nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w Aukcji, w tym réwniez mozliwos$é
postgpienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspoétmatzonka biorgcego udziat w Aukcji;

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert warunkowych lub wariantowych.

Do procesu sprzedazy mogg przystapi¢ osoby fizyczne posiadajace peing zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, utworzone
zgodnie z przepisami prawa i ktéorym odrebne przepisy prawa obowigzujgcego na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przyznaja zdolno$¢ prawna.

W procesie sprzedazy nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadto$ciowym zgodnie z art. 157aust. 21 3 p.u,,
a ponadto:

a) Sedzia-komisarz i Syndyk w postepowaniu upadto$ciowym Dariusza Domanczuka, ich
malzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce z nimi w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajace z nim w faktycznym
zwigzku, wspélnie z nim zamieszkujgce i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwajg mimo
ustania matzenstwa lub przysposobienia;

b) Upadty Dariusz Domanczuk.
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§5

Wadium
Warunkiem zlozenia skutecznej oferty jest wptacenie wadium w wysokosci 140 000,00 zt (stownie:
sto czterdziesci tysiecy ztotych i 00/100 groszy) najpdzniej do dnia 30 kwietnia 2024 roku (poprzez
wptate wadium rozumie sie wytacznie uznanie na rachunku bankowym masy upadto$ci Dariusza
Domanczuka okreslonej powyzej kwoty najp6zniej do korica dnia wyznaczonego terminu).
Wadium nalezy wptaci¢ wylacznie przelewem na rachunek bankowy masy upadtoéci Dariusza
Domariczuka o nr 93 1050 1025 1000 0092 9683 1689, prowadzonym przez ING Bank Slaski S.A. z
dopiskiem , Wadium - sygn. akt KI1L/GUp/2/2022".
Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wptacone przez oferentéw, ktérzy nie ztozyli waznej
oferty lub ktérych oferta nie zostata wybrana, jak rowniez w wypadku uniewaznienia procedury
sprzedazy realizowanej w oparciu o niniejszy Regulamin zwracana jest wylgcznie przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez oferenta. W tym przypadku zwrot nastepuje w terminie do 10
(stownie: dziesie¢) dni od dnia zatwierdzenia wyboru oferty.

§6

Warunki otwarcia ofert
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii Syndyka Tycjana Saltarskiego przy Al. Komisji
Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w dniu 06 maja 2024 r. o godz. 10.00. Oferty
bedg otwierane i rozpoznawane przez Syndyka lub upowazniong przez niego osobe.
Syndyk moze podja¢ decyzje, ze przy czynnoS$ci otwarcia ofert obecni bedg przedstawiciele
oferentéw (nie wiecej niz jeden reprezentant kazdego oferenta), jezeli bedzie to mozliwe przez
wzglad na warunki lokalowe jak tez ewentualne obostrzenia wywotane stanem prawnym, w tym
zwlaszcza dotyczace odbywania sie zgromadzen osob.
Przed otwarciem ofert, oferenci zobowiazani sg okaza¢ dokumenty potwierdzajgce tozsamo$¢ oraz
dokumenty uprawniajgce do reprezentacji oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa (w przypadku
gdy nastgpila zmiana danych zgodnie z § 4 pkt. 4 lit. j).
Przystepujac do czynnoSci otwarcia i rozpoznania ofert Syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:

1. stwierdza prawidltowo$¢ ogloszenia o sprzedazy;
2. sprawdza czy oferty zostaly zloZone w wyznaczonym terminie;
3. ustala liczbe ztozonych ofert oraz stan koperty zewnetrznej;
4. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez kazdego z oferentow;
5. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy znajdujace sie w nich oferty:
a) odpowiadajg wszystkim warunkom niniejszego Regulaminu;
b) zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji danego oferenta;

6. ustala, ktore oferty spetniaja warunki Regulaminu oraz ktére oferty podlegajg odrzuceniu bez
rozpoznania.

Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium,
Syndyk dokonuje wyboru oferty tego oferenta. Jedynym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty
pozostaje zaproponowana cena brutto nabycia Przedmiotu sprzedazy.

Oferty wadliwe, sprzeczne z warunkami Regulaminu lub niekompletne podlegaja odrzuceniu i nie
bedg rozpatrywane.

W przypadku gdy oferta zawiera braki formalne, Syndyk upowazniony jest do jednorazowego
wezwania oferenta, za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, do uzupetnienia
brakéw oferty, badz rozstrzygniecia watpliwosci co do o$wiadczen ztozonych w tresci oferty.
Niedopuszczalne jest sktadnie ofert warunkowych lub wariantowych.
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§7
Aukcja

Je$li zostata zlozona wiecej niz jedna oferta speiniajagca warunki okreslone w niniejszym

Regulaminie, Syndyk zarzadza przeprowadzenie aukcji (licytacji) wéréd wszystkich oferentow,

ktorych oferty nie zostaly odrzucone na etapie sprawdzania ofert. Aukcja przeprowadzana jest

wylacznie w formie zdalnej za posrednictwem programu Microsoft Teams na nastgpujgcych
warunkach:

a) cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot Sprzedazy, ktéra
zostata zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do Aukcji;

b) oferta ztoZzona w toku Aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik Aukgji (licytant) ztozyt oferte
opiewajaca na wyzsza kwote;

c) licytacja odbywa sie w ten sposdb, iz prowadzacy Aukcje rozpoczyna od ceny wywotawczej, a
uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz
wynosi ustalona w Regulaminie kwota postgpienia;

d) postapienie w Aukgji ustala sie na kwote nie mniejszga niz 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc
ztotych i 00/100 groszy). Pierwsze postgpienie jest doliczane do najwyzszej ztozonej oferty
pisemnej;

e) kolejnos¢ odbierania oswiadczen o postgpieniu ustala prowadzgcy Aukcje;

f) prowadzacy aukcje wybiera oferte tego uczestnika Aukcji (udziela przybicia), ktory zaoferowat
najwyzszg cene za Przedmiot sprzedazy, ktérej po dwukrotnym powtérzeniu przez
prowadzgcego Aukcje zaden z jej uczestnikow nie podwyzszyt. Trzecie powtérzenie oferowanej
ceny bedzie rownoznaczne z jej przybiciem;

g) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia. Decyzja o wyborze oferty
najkorzystniejszej jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.

W przypadku ztozenia wiecej niz jednej identycznej oferty co do ceny i braku faktycznego

przystapienia do licytacji przez oferentéw, prowadzacemu aukcje przystuguje prawo swobodnego

wyboru oferenta badz tez odwolania procesu sprzedazy bez wytonienia nabywcy Przedmiotu
sprzedazy.

§8

Rozstrzygniecie procesu sprzedazy i zawarcie umowy sprzedazy
Wybér oferenta dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez Sedziego - komisarza.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferte wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest ui$ci¢ pelng cene przed podpisaniem umowy sprzedazy wytgcznie
w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci Dariusza Domanczuka wskazany przez
Syndyka - najp6zniej do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy sprzedazy.
W przypadku gdy oferent, ktérego wybral Syndyk bedzie uchylatl si¢ od podpisania umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie
okreslonym w § 8 pkt. 4 ponizej, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy
upadtosci Dariusza Domariczuka.
Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie dwdch
miesiecy od dnia jej wyboru zawrze¢ w formie aktu notarialnego umowe sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy.
Wydanie Przedmiotu sprzedazy kupujgcemu oferentowi nastgpi po tacznym spetnieniu warunkow
polegajacych na zaplacie catosci ceny sprzedazy wyrazonej w ofercie, ktéra zostata wybrana na
rachunek bankowy wskazany przez Syndyka oraz po zawarciu umowy sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy w wyznaczonym terminie. Oferent zobowigzany jest uisci¢ petna ceng sprzedazy przed
podpisaniem umowy wytacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci Dariusza
Domanczuka - wskazany przez Syndyka, nie pdzZniej jednak anizeli do konca dnia poprzedzajacego
wyznaczony termin zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy. W tym przypadku, na

)
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8.

10.

11.

zachowanie terminu ma wylacznie faktyczny wplyw catosci ceny sprzedazy na w/w rachunek
bankowy.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.
Syndyk zastrzega sobie prawo:
a) do zmiany warunkoéw sprzedazy;
b) dozamkniecia procesu sprzedazy bez dokonania wyboru oferty najkorzystniejszej;
c) odstgpienia od stosunku zobowigzujgcego do zawarcia umowy sprzedazy wynikajacego z
wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyrobu oferty danego oferenta) w
przypadku gdy:

L oferent nie uisci catosci kwoty na poczet ceny sprzedazy w terminie wynikajgcym
z warunkow sprzedazy okreslonych Regulaminem, lub

IL. nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedazy (po
uprzednim spelnieniu wymagan przewidzianych Regulaminem, dotyczgcych
sprzedazy - w szczegdlnos$ci w zakresie obowiagzku zaptaty catej kwoty na poczet
ceny), lub

[II.  w jakichkolwiek inny spos6b naruszy warunki przewidziane postanowieniami
Regulaminu;

IV.  ujawnia sie inne uzasadnione i niezalezne zaréwno od nabywcy jak i syndyka
okolicznosci, utrudniajace lub tez uniemozliwiajgce zawarcie waznej i skutecznej
umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy.

Syndyk jest uprawniony do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa:

- w ust. 7 lit. ¢) pkt [ powyzej w terminie powyzej 2 (dwoéch) do 4 (czterech) miesiecy od dnia
wyboru oferenta;

- wust. 7 lit. ¢) pkt. Il powyzej nie wcze$niej niz w terminie 2 (dwdch) i nie p6zniej niz w terminie
4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferenta;

- w ust. 7 lit ¢) pkt. IIl powyzej w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia zaistnienia zdarzenia
uzasadniajacego zatrzymanie wadium;

- w ust. 7 lit ¢) pkt. IV powyzej w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia ujawnienia zdarzenia
uprawniajgcego Syndyka do ztozenia o§wiadczenia na wskazanej w tym punkcie podstawie.
W przypadku odstgpienia przez Syndyka od zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn, o ktorych
mowa:

- wust. 7 lit. ¢) pkt [, II i Il powyzej wadium wplacone przez oferenta przepada na rzecz masy
upadtlosci Dariusza Domariczuka;

- w ust. 7 lit. ¢) pkt. [V powyzej oferentowi przystuguje uprawnienie do zwrotu wadium (bez
odsetek).
Wybér notariusza, przed ktérym zostanie zawarta umowa sprzedazy Przedmiotu sprzedazy -
stanowi wytaczne uprawnienie Syndyka.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza zobowigzany jest do przedstawienia
wszystkich dokumentéw, ktére notariusz od niego zazada do sporzadzenia aktu notarialnego oraz
wypetnienia obowigzkéw cigzgcych na notariuszu z mocy ustawy z dnia 01 marca 2018 roku o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu.

§9

Prawo pierwokupu

W przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomosci osobie trzeciej przystugiwato prawo pierwokupu,
woéwczas:

a) oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest, w terminie okre$lonym przez
Syndyka, nie krétszym niz 7 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia Sedziego-
komisarza w przedmiocie zatwierdzenia wyboru oferty, zawrze¢ warunkowg umowe sprzedazy
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Przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego (sporzadzonego w kancelarii notarialnej
wskazanej przez Syndyka);

b) oferent zobowigzany jest uiSci¢ pelng cene sprzedazy Przedmiotu przetargu przed dniem
podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, na rachunek bankowy masy
upadtosci wskazany w § 4 ust 2, w kwocie pomniejszonej o wptacone wadium;

c) w warunkowej umowie sprzedazy strony ustalg termin zawarcia Umowy rozporzgdzajacej, nie
dluzszy niz dwa miesigce od dnia zawarcia umowy warunkowej sprzedazy Przedmiotu
przetargu; termin ten bedzie mégt by¢ jednokrotnie przedtuzony w dodatkowy miesigc w
obiektywnie uzasadnionych przypadkach;

d) w przypadku jesli uprawniony z tytulu prawa pierwokupu nie wykona tego prawa w
ustawowym terminie albo o$wiadczy, ze nie zamierza korzystac¢ z prawa pierwokupu, wéwczas
oferent jest zobowigzany do zawarcia z Syndykiem Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem
przetargu, w terminie wyznaczonym przez Syndyka i w kancelarii notarialnej przez niego
wskazanej, nie wczesniej niz przed uptywem 7 dni od dnia, w ktérym zawarcie tej umowy stato
sie mozliwe;

e) przeniesienie wilasnosci Przedmiotu przetargu nastagpi z chwilg zawarcia Umowy
rozporzgdzajacej;

f) w przypadku je$li do Nieruchomo$ci bedg przystugiwaly prawa pierwokupu réznym
podmiotom, bedg one wykonywane w kolejnosci wynikajacej z wtasciwych przepisow;

g) jesliuprawniony z tytutu prawa pierwokupu wykona to prawo, Syndyk niezwlocznie zawiadomi
o tym oferenta oraz zwréci wptacone przez niego wadium;

h) warunkowa umowa sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wptacone przez oferenta
wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w kazdym z nastepujacych przypadkéow:

i. oferent nie wptaci cato$ci ceny sprzedazy kwoty w sposéb i w terminie wskazanym w §
9 ust. 1 lit, b;

ii. oferent nie zawrze warunkowej umowy sprzedazy w terminie wynikajacymz § 9 ust. 1
lit. a);

iii. oferent nie zawrze Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem przetargu w terminie
wynikajgcym z niniejszego Regulaminu;

iv. Syndyk odméwi podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotem przetargu na
skutek naruszenia przez oferenta warunkow przetargy, lub z innych przyczyn lezacych
po stronie oferenta;

i) Umowa rozporzadzajaca Przedmiotem przetargu nie zostanie zawarta przez Syndyka, a
wptlacone przez oferenta wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadiosci w kazdym z
nastepujgcych przypadkdéw:

i. oferent nie zawrze Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem przetargu w terminie
wynikajgcym z niniejszego Regulaminu;

ii. Syndyk odmoéwi podpisania Umowy rozporzadzajgcej Przedmiotem przetargu na
skutek naruszenia przez oferenta warunkéw przetarguy, lub z innych przyczyn lezacych
po stronie oferenta;

j) w pozostalym zakresie do warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu oraz Umowy
rozporzadzajgcej Przedmiotem przetargu stosuje sie postanowienia niniejszego Regulaminu, w
szczegblnosci postanowienia §1, § 3, § 8 oraz powszechnie obowigzujgce przepisy.

§10
Przetwarzanie danych osobowych
W zwigzku z realizowanym procesem sprzedazy Przedmiotu sprzedazy Syndyk niniejszym informuje
oferentéw o zasadach przetwarzania ich danych osobowych.
Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych (dalej: ,Administrator")
jest Syndyk masy upadto$ci Dariusza Domanczuka - Tycjan Saltarski, Kancelaria Doradcy

U
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Restrukturyzacyjnego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa, e-mail:
kancelaria@saltarski.com, tel.: 22 185 51 69.

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: oferent przystepujgc do procesu sprzedazy - przez:
skierowanie zapytania dotyczacego Przedmiotu sprzedazy, lub tez procesu sprzedazy, ztoZenie oferty i
wptacenie wadium - wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celach i na zasadach
wskazanych w niniejszym Regulaminie - bez potrzeby sktadania dodatkowego o$wiadczenia na
wspomniang okolicznos$¢ udzielenia zgody.

Podstawy i cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe oferentéw (przedstawicieli
oferentéw), pozyskane bezposrednio od nich, w celach: w odniesieniu do podmiotéw, ktére nie ztozyty
oferty, jak tez oferentéw, na rzecz ktorych nie nastgpi wybar oferty - udzielenia odpowiedzi na zadawane
pytania, weryfikacji wptacenia wadium i przystapienia do procesu sprzedazy, w tym konkursu ofert lub
aukcji, przeprowadzenia konkursu ofert lub aukcji, rozliczenia wadium; a w odniesieniu do oferentéw,
narzecz ktérych nastgpi wybér oferty - takze w celu zawarcia i rozliczenia umowy sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy. Przetwarzanie danych osobowych odbywa sie na podstawie zgody dysponenta danych, to jest
oferenta, wyrazonej przez wptacenie wadium i przystapienie do procesu sprzedazy w formie ztozenia
oferty. Przetwarzanie danych osobowych jest konieczne do wytonienia nabywcy w procesie sprzedazy,
ktéry jest realizowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo Upadtosciowe.
Administrator przetwarza réwniez dane osobowe w prawnie uzasadnionym interesie, tj. w celach
dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji i informacji na wypadek uzasadnionej potrzeby
wykazania faktow, w celu ewentualnego, dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami - w tym
réwniez w celu wykazania okolicznos$ci zwigzanych z wystepowaniem warunkéw do zatrzymania
Wadium.

Okres przetwarzania danych osobowych: Dane osobowe przetwarzane bedg do konca okresu
przedawnienia roszczen, ktdre moga potencjalnie wynikng¢ z tytutu udziatu w procesie sprzedazy, w
tym zwtaszcza w konkursie ofert lub aukcji, przygotowania i zawarcia umowy sprzedazy lub do konca
okresu przedawnienia naleznosci publicznoprawnych - w zaleznosci od tego, ktory z tych okresow jest
dtuzszy. ’

Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbednym w zwigzku z celem
przetwarzania danych mogga by¢ przekazane nastepujacym odbiorcom: podmiotowi dostarczajgcemu na
rzecz Administratora ustugi internetowe (serwer, obstuga poczty elektronicznej etc.), podmiotowi
$wiadczacemu na rzecz Administratora ustugi ksiegowe, podmiotowi swiadczacemu ustugi prawne na
rzecz Administratora, bankowi, operatorowi pocztowemu, kurierowi, organom panstwowym (sgdom,
organom $cigania, urzedom etc. na podstawie wlasciwych przepiséw prawa). W miare zaistnienia takiej
potrzeby wskazane dane udzielane beda réwniez innej osobie lub osobom, ktérym Syndyk powierzyt
wykonywanie czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem procesu sprzedazy, okazaniem lokaly,
przeprowadzeniem aukcji, wydaniem lokalu kupujgcemu. Dane osobowe nie sg przekazywane do
panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych w rozumieniu wtasciwych przepiséw o RODO.
Dobrowolno$¢ w podaniu danych osobowych: podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale
réwnoczes$nie stanowi warunek odpowiednio: udziatu w procesie sprzedazy realizowanym w oparciu o
niniejszy Regulamin, w tym w konkursie ofert i aukcji lub wykonania i rozliczenia umowy sprzedazy
zawartej z Administratorem.

Prawa w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez RODO oferenci
maja prawo: zgdac od Administratora dostepu do danych osobowych; zada¢ ich sprostowania; zgda¢ ich
usuniecia (w szczegdlnosci jezeli: dane osobowe nie s3g juz niezbedne do celéw, w ktoérych zostaty
zebrane lub oferenci cofneli zgode, a nie ma zadnej innej podstawy przetwarzania, lub jezeli dane
osobowe s3g przetwarzane niezgodnie z prawem); zada¢ ograniczenia przetwarzania; do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania (zazgdania od Administratora zaprzestania przetwarzania danych
osobowych przetwarzanych wylacznie na podstawie wynikajgcej z prawnie uzasadnionego interesu
Administratora); zazada¢ od Administratora przekazania w powszechnie uzywanym formacie
nadajacym sie do odczytu maszynowego swoich danych. Oferenci majg rowniez prawo do wniesienia
skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00- 193

Strona8z9



Warszawa - w kazdym przypadku, w ktérym sadza, ze dane osobowe s3a przetwarzane przez
Administratora z naruszeniem RODO.

§11
Postanowienia koncowe
Syndyk ma prawo do odwotania procesu sprzedazy realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu
bez podania przyczyny na kazdym etapie sprzedazy.
W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego z modyfikacjami
wynikajgcymi z przepis6w ustawy Prawo upadto$ciowe.

Tycjan Saltarski
\/’—7\———”(& ,
CHRAN

-~

Syndyk
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