TYCJAN SALTARSKI
KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

Warszawa, dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Sygn. akt: V GUp ,.of’ 68/21

REGULAMIN SPRZEDAZY
UDZIALOW W PRAWACH WSPOEWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ RUCHOMOSCI
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM JERZEGO I BOZENY PRADIUSZYK
TOCZACYM SIE PRZED SADEM REJONOWYM W OLSZTYNIE V WYDZIAL GOSPODARCZY
SEKCJA DS. UPADLEOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYJNYCH
W SPRAWIE O SYGN. AKT V GUp ,.of’ 68/21

§1

Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiot sprzedazy obejmuje zbycie:

a) udzialu wynoszgcego ¥ cze$ci w prawie wspotwiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej — dziatki o nr 25/1 z obrebu 27 - Nerwiki, gmina Gérowo Itaweckie,
powiat bartoszycki, wojew6dztwo warminsko - mazurskie, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta KW nr OL1Y/00008570/2;

b) udzialu wynoszgcego 29/32 cze$ci w prawie wspétwtasnodci nieruchomosci
gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi o
nr dz. 26, 27, 45, 17 z obrebu nr 38 - Pudlikajmy, gmina Gérowo Itaweckie, powiat
bartoszycki, wojewddztwo warminsko- mazurskie, dla ktérej to nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta KW o nr OL1Y/00005186/2;

c) udzialu wynoszgcego 29/32 czeSci w prawie wspdtwlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej - dz. nr 25/2 z obrebu nr 27 - Nerwiki, gmina Gérowo
Itaweckie, powiat bartoszycki, wojew6dztwo warminsko - mazurskie, dla ktorej
to nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW o nr OL1Y/00007371/0;

d) Ciggnika rolniczego marki URSUS C360, NBA E389 rok prod. 1981 nr. silnika 429685;

e) Sieczkarni do kukurydzy jednorzedowej MEX GT;

f) Rozrzutnika obornika Zachodniego pieciotorowego;

g) Kosiarki dyskowej Alka.

2. Wskazane w ust. 1 lit. a) do c¢) powyzej udzialy w prawie wspoétwilasnosci nieruchomosci
wchodza w sktad mas upadtosci Jerzego i Bozeny Pradiuszyk w udziale wynoszgcym % tego
prawa przypadajgcego do kazdej z mas. Podstawg ich objecia masami upadtosci Upadlych
w postepowaniu upadto$ciowym, toczgcym sie w sprawie o sygn. akt V GUp ,of” 68/21 przed
Sadem Rejonowym w Olsztynie V Wydzial Gospodarczy jest uzyskanie przez Syndyka
prawomocnego wyroku z dnia 22 pazdziernika 2022 roku, wydanego przez Saqd Okrggowy w
Olsztynie I Wydzial Cywilny w sprawie o sygn. akt IC 651/22, w ktérym w oparciu o &rt. 527
k.c. orzeczono o uznaniu za bezskuteczne czynnosci prawnych, na mocy ktérych wskazane
mienie nabyt jego obecny wiasciciel. Szczegétowa charakterystyka udziatow w prawie
wspoétwilasnosci nieruchomosci - jak w ust. 1 lit. a) do c¢) powyzej zostala wyrazona w
operatach szacunkowych, sporzadzonych w dniu 11 kwietnia 2023 roku przez rzeczoznawce
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Ruchomosci, o ktérych jest mowa w ust. 1 lit. d) do g), réwniez stanowig przedmiot
przynalezny do mas upadtosci Upadtych. Wskazane mienie zostato przejete od wtasciciela
bezposrednio po uprawomocnieniu sie wyroku Sagdu Okregowego w Olsztynie | Wydziat
Cywilny, w sprawie o sygn. akt IC 651/22. Wskazane aktywa zostaty poddane oszacowaniu
przez Syndyka po przeprowadzeniu ogledzin i poréwnaniu ofert sprzedazy podobnego
mienia. Syndyk zastrzega, ze nie ponosi odpowiedzialno$ci za stan tych ruchomosci oraz ich
przydatnos$¢ do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem. Mienie zostalo przejete w ztym
stanie, poddajgcym pod watpliwo$¢ istnienie mozliwosci jego dalszego uzytkowania. Pojazd,
o ktérym jest mowa w ust. 1 lit. d) jest niesprawny z uwagi na zdekompletowanie. Nie posiada
rowniez zadnej dokumentacji potwierdzajacej jego zarejestrowanie we wlasciwym wydziale
komunikacji. Stan urzgdzenia, o ktorym jest mowa w ust. 1 lit. f) rowniez jest bardzo zly.
Urzadzenie to rowniez zostato zdekompletowane.

Operaty szacunkowe, w oparciu o ktdre okre§lono warto$¢ mienia jak w ust. 1 lit. a) do c) jak
tez material pogladowy odzwierciedlajgcy stan ruchomosci, o ktérych jest mowa w ust. 1 lit
d) do g) powyzej, zostang udostepnione zainteresowanym za po$rednictwem poczty e-mail
lub ustugi ,Dropbox” w oparciu o wniosek skierowany na adres e-mail:
kancelaria@saltarski.com. Pozostajg rowniez do wglagdu w aktach sprawy o sygn. akt
V GUp ,of" 68/21 - Sad Rejonowy w Kielcach V Wydziat Gospodarczy Sekcja
ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce.
Zainteresowani moga zapoznac sie ze stanem Przedmiotu sprzedazy w lokalizacji, w ktérej sie
on znajduje (gmina Gérowo Itaweckie, powiat bartoszycki), po wczeéniejszym uzgodnieniu
terminu dokonania ogledzin za posSrednictwem adresu e-mail: kancelaria@saltarski.com.
Oferentowi przystuguje mozliwo$¢ dokonania ogledzin i badan poszczegélnych sktadnikéw
majatkowych wchodzacych w sktad Przedmiotu sprzedazy na swéj wytaczny koszt. Przyjmuje
sie, ze przez sam fakt ztozenia oferty, oferent skitada ja z wilasciwym rozeznaniem,
szczegblowo zapoznal sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu sprzedazy,
warunkami sprzedazy, trescig ksigg wieczystych i innych dokumentéw, majgcych wptyw na
podjecie przez niego swobodnej decyzji o ztozeniu oferty na cato$¢ oferowanego mienia lub
tez poszczeg6lne aktywa wchodzgce w sktad przedmiotu sprzedazy i nie wnosi w tym zakresie
jakichkolwiek uwagi zastrzezen.

Organizatorem procesu sprzedazy jest Tycjan Saltarski - Syndyk Mas Upadtosci Jerzego
i Bozeny Pradiuszyk (dalej: ,Syndyk”").

Czynnos$ci wyrazone w niniejszym Regulaminie moga by¢ podejmowane osobiscie przez
Syndyka lub jego pelnomocnika.

Wszelkie zapytania odno$nie procesu sprzedazy, przedmiotu sprzedazy czy tez warunkéw
opisanych w niniejszym regulaminie, powinny by¢ kierowane wytacznie za posSrednictwem
poczty elektronicznej e-mail: kancelaria@saltarski.com. Syndyk lub jego pelnomocnik udziela
odpowiedzi na pytania i wyjasnia watpliwosci zwigzane z postepowaniem likwidacyjnym,
odnoszacym sie do mienia stanowigcego Przedmiot sprzedazy wytgcznie w formie e-mail.

§2

Podstawy prawne wniosku

Sprzedaz przez Syndyka prowadzona jest na podstawie postanowienia Sedziego — komisarza
w postepowaniu upadio$ciowym Jerzego i Bozeny Pradiuszyk, zezwalajgcego na sprzedaz i
okreslajgcego warunki tej sprzedazy. Sprzedaz prowadzona jest rowniez w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo Upadtosciowe (dalej: ,PrUp”) oraz ustawy z dnia
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23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (dalej: ,kc") - jak tez w przypadkach, o ktorych jest
mowa w § 9 ponizej - przepisy szczegdlne regulujace prawo pierwokupu gruntéw rolnych i
lesnych.

2. Sprzedaz nastapi w trybie z wolnej reki, w drodze nieograniczonego pisemnego konkursu
ofert. Po spelnieniu warunkéw opisanych w niniejszym Regulaminie dopuszczalne jest
przeprowadzenie Aukcji, ktora moze zostac przeprowadzona takze w innym terminie anizeli
termin wyznaczony do otwarcia i rozpoznania ofert.

3. Rozdzielna sprzedaz aktywéw wchodzacych w sktad Przedmiotu sprzedazy jest dopuszczalna
- o ile Syndyk wedlug uznania, kierujgc si¢ uzasadnionym interesem masy upadtosci i
wierzycieli Jerzego Pradiuszyk i Bozeny Pradiuszyk nie postanowi inaczej. W przypadku
ztozenia oferty tacznej na cato$¢ Przedmiotu sprzedazy pierwszenstwo mie¢ bedzie oferta
laczna. W dalszej kolejnosci rozpatrywane beda pozostate oferty - na pojedyncze aktywa lub
tez na elementy taczone (obejmujace tylko niektore aktywa ze zbioru podlegajacego
sprzedazy) - wedtug uznania Syndyka.

§3

Cena wywolawcza

1. Cena wywotawcza w przypadku zlozenia oferty nabycia tacznie wszystkich aktywow
wchodzacych w sktad Przedmiotu sprzedazy jak w § 1 ust. 1 lit. a) do g) wynosi¢ bedzie: 295
610,00 z1 (stownie: dwiescie dziewigldziesiqt pieé tysiecy szeséset dziesiec ztotych) z czego:

a) kwota 6 651,23 zt (stownie: szes¢ tysiecy sze$éset piecdziesiqt jeden ztotych 1
dwadziescia trzy grosze), stanowi¢ bedzie sktadajaca sig na tg ceng warto$¢ udziatu w
prawie wspotwiasnosci nieruchomosci, o ktérym jest mowa w § 1 ust. 1 lit. a);

b) kwota 245 725,80 zt (stownie: dwiescie czterdziesci pieé tysiecy siedemset dwadziescia
pie¢ ztotych i osiemdziesiqt groszy), stanowi¢ bedzie sktadajgca sig na tg ceng wartos¢
udziatu w prawie wspétwiasnosci nieruchomosci, o ktérym jest mowa w § 1 ust. 1 lit.
b);

c) kwota 36 951,25 zI (stownie: trzydziesci szes¢ tysiecy dziewiglset piecdziesiqgt jeden
zlotych i dwadziescia piec groszy), stanowic bedzie sktadajacy sie na tg ceng wartos¢
udziatu w prawie wspétwiasnosci nieruchomosci, o ktérym jest mowa w § 1 ust. 1 lit.
c);

d) kwota 2 217,08 zt (stownie: dwa tysigce dwiescie siedemnascie ztotych i osiem groszy)
stanowi¢ bedzie sktadajgca sig na tg ceng warto$¢ ruchomosci, o ktorej jest mowa w §
1 ust. 1lit. d);

e) kwota 1478,05 zi (stownie: tysigc czterysta siedemdziesigt osiem ztotych i pie¢ groszy)
stanowi¢ bedzie sktadajacg sig na ta ceng wartos¢ ruchomoéci, o ktérej jest mowa w §
1 ust. 1lit. e);

f) kwota 369,51 zi (stownie: trzysta szescdziesiqt dziewie¢ ztotych i pieédziesigt jeden
groszy) stanowi¢ bedzie sktadajacg sig na ta ceng warto$¢ ruchomosci, o ktorej jest
mowa w § 1 ust. 1 lit. f);

g) kwota 2 217,08 zt (stownie: dwa tysigce dwieécie siedemnascie ztotych i osiem groszy)

stanowi¢ bedzie sktadajacg sig na ta ceng wartoéé ruchomoéci, o ktérej jest mowa w §
1 ust. 1 lit. g).

2. W przypadku wytaczenia z Przedmiotu ceny sprzedazy, ktéregokolwiek z aktywow, o ktorych
jestmowa w § 1 ust. 1lita) do g) ustalonaw ust. 1 powyzej cena wywotawcza podlegac bedzie
odpowiedniemu obnizeniu o whasciwe wartoéci jak w ust. 1 lit. a) do g) powyzej.
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Ceny wywotawcze poszczegblnych aktywow skladajgcych sie na Przedmiot sprzedazy, w
przypadku, gdy sprzedaz odbywaé sie bedzie dla kazdego aktywa oddzielnie, zostatly
okreslone w ust. 1 od a) do g).

Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomos$ci publicznej co najmniej poprzez:

a) zamieszczenie ogtoszenia o sprzedazy w sieci Internet, w tym co najmniej w formie
publikacji ogloszenia na co najmniej dwéch portalach sprzedazowych powszechnie
dostegpnych, za ktérych posrednictwem publikowane sa ogloszenia o sprzedazy
nieruchomosci i ruchomoéci;

b) zamieszczenie ogloszenia o sprzedazy na stronie internetowej www.saltarski.com
w zaktadce ,Przetargi”;

€) zamieszeniu ogloszenia o sprzedazy w dzienniku o zasiegu lokalnym dla
miejscowosciach Lidzbark Warminski oraz Bartoszyce;

d) powiadomienie oferentéw, ktdrzy brali udziat lub byli powiadamiani o sprzedazy
nieruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci Jerzego i Bozeny Pradiuszyk, w
ramach dotychczas przeprowadzonych czynnoéci likwidacyjnych.

Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy zostata oznaczona w warto$ci brutto. W przypadku
opodatkowania transakcji sprzedazy Przedmiotu sprzedazy podatkiem od czynno$ci
cywilnoprawnych, wygrywajacy oferent zobowigzany jest uisci¢ tg danine w calosci. Brak
wypetnienia tego obowigzku bedzie traktowany jako nienalezyte wypetnienie obowigzkow
oferenta wyrazonych w niniejszym Regulaminie.

W wypadku gdyby przed lub po zawarciu umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy okazato
sig, ze sprzedaz podlega opodatkowaniu podatkiem od towar6éw i ustug, m.in. w wyniku
uznania decyzjy wiasciwego organu podatkowego, iz w stosunku do Przedmiotu sprzedazy
opisanego w niniejszym Regulaminie, lub tez ktéregokolwiek ze skitadnikéw mienia
wchodzacego w jego sktad powinien zosta¢ naliczony podatek od towaréw i ustug (VAT),
nabywca zobowiazany bedzie do zaptaty na wlasciwy rachunek bankowy, kwoty naleznego
podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia go o takiej konieczno$ci oraz wystawienia
i dostarczenia Kupujgcemu faktury potwierdzajgcej wysoko$¢ zobowigzania podatkowego.
Syndyk nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkody, ktora mogltaby wynikng¢ ze zdarzenia
opisanego w zdaniu poprzedzajgcym.

§4

Warunki skladania ofert

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 04 listopada 2024 roku na adres Kancelarii
Syndyka Tycjana Saltarskiego - Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797
Warszawa.

Decydujaca jest data wptywu oferty do Kancelarii wskazanej w ogtoszeniu o sprzedazy. Oferta,
ktéra wptyneta po terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie,
ktéra nalezy umiesci¢é w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢
zaadresowana do wskazanej w ogloszeniu Kancelarii Syndyka (Kancelaria Doradcy
Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-
797 Warszawa) wraz z podaniem sygnatury akt V GUp ,of’ 68/21 oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC - OFERTA w postepowaniu upadio$ciowym Jerzego i Bozeny Pradiuszyk, dotyczy
sprzedazy mienia w postepowaniu upadloSciowym Jerzego i Bozeny Pradiuszyk”
i zawiera¢ dokladne oznaczenie sktadajgcego oferte. W przypadku ztozenia oferty na catos¢
Przedmiotu sprzedazy w ramach oferty tacznej nalezy poczynié¢ adnotacje ,oferta tgczna” na
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wierzchniej kopercie.
4. Oferta powinna zawierac:

a)

g)

h)

j)

k)

1)

p)

a)

Doktadne oznaczenie oferenta: jego imie i nazwisko (lub imiona i nazwiska
w przypadku wieloéci 0s6b) lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy
oferenta, forme prawna oferenta oraz jego numer KRS, REGON oraz NIP (w zalezno$ci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

Aktualny na dzien ztozenia oferty wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow
(w zalezno$ci od formy prawnej oferenta).

wskazanie adresu do doreczen na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, adresu e-mail oraz
numeru telefonu komoérkowego.

doktadne oznaczenie przedmiotu oferty. W ramach spetnienia tego warunku nalezy
wymieni¢ wszystkie aktywa przy zachowaniu ich opisu jak w § 1 ust. 1 powyzej.
Oferowana cena nabycia za skladniki majatkowe bedgce przedmiotem procesu
sprzedazy, realizowanego na podstawie niniejszych warunkéw sprzedazy, powinna
by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza.
Przy czym, w przypadku rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

Dowéd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych
z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

O$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami sprzedazy wyrazonymi w Regulaminie
sprzedazy.

Oéwiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
oferty, jego oszacowaniem, - a jesli chodzi o ruchomosci z materiatem pogladowym
odzwierciedlajacym stan ruchomosci i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.
Oéwiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wylaczenie rekojmi za wady
fizyczne i prawne Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub
firme nabywcy.

W przypadku dzialania przez petnomocnika, oryginal dokumentu udzielajacego
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w catym
procesie sprzedazy - w tym réwniez w podczas ewentualnej Aukgji.

O$wiadczenie, czy sktadajacy oferent pozostaje krewnym Jerzego Pradiuszyk lub
Bozeny Pradiuszyk (nalezy przez to rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzeristwa, rodzenstwo rodzicéw, malzonka, osoby przysposabiajgce i
przysposobione oraz pasierbow).

Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrécone wadium
w przypadku nie wybrania oferty.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy os6b upowaznionych
do reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
os$wiadczeniach.

Oéwiadczenie, iz w odniesieniu do osoby oferenta nie zachodzi podstawa do
wylgczenia okre§lona w pkt. 7 ponizej.

Oéwiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczng, czy pozostaje w zwigzku
matzenskim, a je$li tak, to czy nabywa ktorykolwiek z udziatldow w prawie
wspotwiasnosci nieruchomosci, o ktérych jest mowa w § 1 ust. 1 lit. a) do c) do
majatku wspélnego matzonkéw czy do majgtku osobistego. W przypadku nabycia
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Przedmiotu sprzedazy (lub tez ktéregokolwiek z aktywéw, o ktorych jest mowa w § 1
ust. 1lit. a) do c¢) do majgtku osobistego, oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne
o$wiadczenie. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majatku wspélnego
matzonkéw, oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3
ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuniczy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu sprzedazy (lub
tez ktéregokolwiek z aktywow, o ktorych jest mowa w § 1 ust. 1 lit. a) do ¢) do majgtku
wspdlnego powinna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowa¢
zgode na nabycie, ztozenie oferty oraz udzial w Aukcji, w tym réwniez mozliwo$¢
postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspoétmatzonka biorgcego udziat
w Aukgcji.

r) Os$wiadczenie oferenta czy przedmiot oferty w przypadku jego zakupu od Syndyka
bedzie nabywany w ramach gospodarstwa rolnego i w zwiazku z dziatalnocig
rolnicza prowadzong przez oferenta;

s) Os$wiadczenie oferenta, Ze ma $wiadomo$¢ i godzi sie na to, ze skuteczne nabycie przez
nabywece sktadnikow majgtkowych, o ktérych jest mowa w § 1 ust. 1 lit. a) do ¢) moze
by¢ uzaleznione od wykonania ustawowego prawa pierwokupu, w zwigzku z czym,
w przypadku wyboru oferty, konieczne bedzie zawarcie warunkowej umowy
sprzedazy oraz na dalszym etapie umowy o skutku rozporzadzajagcym (o ile
podmiot/podmioty uprawnione do realizacji prawa pierwokupu nie skorzysta/nie
skorzystaja z przystugujgcego mu/im uprawnienia).

t) OsSwiadczenie oferenta, ze oszacowat wszelkie ryzyka zwiazane z nabyciem
Przedmiotu oferty i uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego
nie wnosi on z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie w stosunku do Syndyka
oraz upadlych Jerzego i BoZzeny Pradiuszyk wszelkich roszczen z tym zwigzanych.

5. Nie spetnienie warunkéw sprzedazy opisanych w ust. 4 moze skutkowa¢ odrzuceniem oferty
bez wezwania do jej uzupetnienia. Braki formalne oferty moga zosta¢ uzupetnione jedynie za
zgoda lub na wezwanie Syndyka, o ile nie wplynie to na tok podejmowanych czynnosci,
zmierzajacych do wytonienia oferty najkorzystniejszej. W przypadku podjecia przez Syndyka
decyzji o wyrazeniu zgody na uzupetnienie lub wezwania danego oferenta do uzupetnienia,
uzupetnienie oferty powinno nastapi¢ w terminie wskazanym przez Syndyka - nie pézniej niz
przed rozpoczeciem Aukcji. Brak uzupetnienia oferty w trybie opisanym w zdaniu
poprzedzajgcym - skutkowa¢ bedzie jej odrzuceniem.

6. Do procesu sprzedazy moga przystapi¢ osoby fizyczne posiadajace petng zdolnosé
do czynnosSci prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy
przyznajg zdolno$¢ prawna.

7. W procesie sprzedazy nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga nabyé rzeczy ani praw
pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtoéciowym zgodnie z art. 157a
ust. 2i 3 PrUp., a ponadto:

a) Sedzia-komisarz i syndyk, ich malzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak
roOwniez osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspélnie z nim
zamieszkujgce igospodarujace, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia,

b) Upadty Jerzy Pradiuszyk;

c) Upadta Bozena Pradiuszyk.
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§5

Wadium

Warunkiem zlozenia skutecznej oferty jest wptacenie wadium w wysokosci
odpowiadajacej 10 % przedmiotu oferty - najpéihiej w dniu poprzedzajacym termin
sktadania ofert (poprzez wptate wadium rozumie si¢ wylgcznie uznanie rachunku
bankowego masy upadtosci Jerzego Pradiuszyk kwota wskazang powyzej najpozniej
do konica wskazanego dnia).

Wadium nalezy wptaci¢ wytgcznie przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci
Jerzego Pradiuszyk o nr PL88 1050 1025 1000 0092 8493 8900 z dopiskiem ~Wadium -
sygn. akt V GUp ,of" 68/21 sprzedaZz mienia w postgpowaniu upadtosciowym Jerzego i
Bozeny Pradiuszyk”. Kwote zabezpieczenia wadialnego wnosi si¢ po zaokragleniu
niepeinej kwoty ustalonej jak w ust. 1 do petnego ztotego w gore.

W przypadku ztozenia kilku ofert tj. oferty tacznej oraz oferty obejmujacej tylko jedno
badz tez niektére aktywa wymienione jako Przedmiot sprzedazy, nalezy dokona¢ wplaty
zabezpieczenia wadialnego zaréwno w zwigzku z ofertg taczng jak i jednostkowg -
ewentualnie taczong (obejmujaca tylko niektdre wybrane przez oferenta aktywa objete
sprzedaza). W sytuacji zlozenia oferty aczonej, podstawa wyliczenia zabezpieczenia
wadialnego powinna by¢ suma cen wywotawczych przedmiotu oferty.

Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wptacone przez oferentow, ktorzy nie
ztozyli waznej oferty lub ktérych oferta nie zostata wybrana, jak rowniez w wypadku
uniewaznienia lub odwotania procedury sprzedazy realizowanej w oparciu o niniejsze

warunki, zwracane jest wyltacznie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
oferenta.

§6

Warunki otwarcia ofert

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii Syndyka Tycjana Saltarskiego
przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w dniu
05 listopada 2024 roku o godzinie 11:00.
Syndyk moze podja¢ decyzje, ze przy czynnosci otwarcia ofert obecni beda wybrani
przedstawiciele oferentéw (nie wigcej niz jeden reprezentant kazdego oferenta), jezeli
bedzie to konieczne przez wzglad na warunki lokalowe jak tez ewentualne obostrzenia
wywotane stanem prawnym, w tym zwtaszcza dotyczgce organizacji zgromadzen.
Przed otwarciem ofert, oferenci zobowiazani sg okaza¢ dokumenty potwierdzajgce
tozsamo$¢ oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji oferenta, jak tez posiadane
pelnomocnictwa (w przypadku gdy nastapita zmiana danych zgodnie z § 4 ust. 4 lit. 1).
Przystepujac do czynnosci otwarcia i rozpoznania ofert Syndyk wykonuje nastepujace
czynnosci:
weryfikuje prawidtowo$¢ ogtoszenia o sprzedazy,
2. ustala liczbe ztozonych ofert oraz stan i oznaczenie kopert,
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez kazdego z oferentow,
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

a) odpowiadajg warunkom sprzedazy okreSlonym w warunkach sprzedazy,

b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie,

¢) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji danego oferenta,
5. ustala, ktére oferty spetniajg warunki regulaminu sprzedazy oraz ktore ofrerty
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podlegaja odrzuceniu, badZ tez uzupetnieniu (okresla réwniez sposéb i termin tego
uzupetnienia, ewentualnie gdy jest to mozliwe, wyraza badz tez odmawia wyrazenia
zgody na uzupelnienie oferty przez oferenta obecnego podczas czynnoéci otwarcia i
rozpoznania ofert). W przypadku wyrazenia zgody na uzupetnienie oferty nalezy
poczyni¢ o tym wzmianke w protokole otwarcia ofert.

6. w przypadku otrzymania wiecej niz jednej oferty spetniajacej warunki regulaminu
sprzedazy Syndyk zarzadza przeprowadzenie Aukcji oraz okre$la sposéb i termin
przeprowadzenia Aukcji oraz spos6b powiadomienia oferentéw o terminie Aukgji.

Jesli tylko jedna oferta spelnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz

wptlaty wadium, Syndyk dokonuje wyboru oferty tego oferenta. Jedynym kryterium

wyboru najkorzystniejszej oferty pozostaje zaproponowana cena brutto nabycia

Przedmiotu sprzedazy. Pierwszenstwo w rozpoznaniu maja oferty obejmujace wszystkie

aktywa objete procesem sprzedazy (oferty iaczne). Oferty na pojedyncze aktywa

rozpatrywane sg dopiero wtedy, gdy zostanie stwierdzone, Ze nie zostaly one objete
skutecznie ztozong ofertg taczng oraz oferta taczna nie zostanie przyjeta.

Oferty wadliwe, sprzeczne z warunkami Regulaminu lub niekompletne, badz tez

nieuzupetnione pomimo wezwania/wyrazenia zgody Syndyka na ich uzupelnienie -

podlegaja odrzuceniu i nie beda rozpatrywane.

§7
Aukcja

Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajagca warunki okre$lone w regulaminie

sprzedazy, Syndyk zarzadza przeprowadzenie Aukcji wéréd wszystkich oferentéw,

ktorych oferty nie zostaty odrzucone. Aukcja moze zosta¢ przeprowadzona bezposrednio
po czynnosci otwarcia i rozpoznania ofert, lub tez w zaleznos$ci od decyzji Syndyka

W innym terminie - nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zakoriczenia czynnoéci otwarcia

irozpoznania ofert. Brak stawiennictwa oferenta na czynno$¢ otwarcia i rozpoznania ofert

nie wstrzymuje procesu wylonienia oferty najkorzystniejsze;.

W przypadku wyznaczenia dodatkowego terminu na przeprowadzenie Aukcji, Syndyk

powiadamia o terminie oraz sposobie przeprowadzenia aukcji wszystkich oferentdw,

ktorych oferty podlegaja dopuszczeniu do Aukcji.

Aukcja moze zostaé przeprowadzona takie wylacznie w formie zdalnej - za

posrednictwem $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé. Szczegétowe warunki

przeprowadzenia Aukcji w podanym trybie okresla Syndyk.

Aukcje przeprowadza sie na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot
Sprzedazy, ktora zostata zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do Aukcji,

b) oferta ztozona w toku Aukcji przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik Aukgcji (licytant)
ztozyt oferte opiewajaca na wyzsza warto$é cenows,

c) licytacja odbywa sie w ten sposob, iz prowadzacy Aukcje rozpoczyna od ceny
wywotlawczej, a uczestnicy licytacji (aukcji) oferuja ceny wyzsze, z tym ze
podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona kwota postgpienia,

d) postapienie w Aukgji ustala sie na kwote nie mniejsza niz 500,00 zt (pieéset ztotych),
a jesli przedmiotem aukcji beda tylko ruchomosci, o ktérych jest mowa w § 1 ust. 1 lit.
d) do g) - na kwote nie mniejszg niz 100,00 z} (stownie: sto ztotych).

e) Pierwsze postapienie jest doliczane do najwyzszej ztozonej oferty pisemne;.
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f) W razie watpliwosci, gdy zachodzi¢ bedzie taka potrzeba kolejno$¢ sktadania
o$wiadczen przez uczestnikéw Aukcji ustala prowadzacy Aukcjg. W przypadku braku
takiego zastrzezenia, kazdemu z oferentéw przystuguje uprawnienie do zgtoszenia
postgpienia poza kolejnoscia.

g) Prowadzacy aukcje wybiera oferte tego uczestnika Aukcji (udziela przybicia), ktory
zaoferowal najwyzsza cene za Przedmiot sprzedazy, ktérej po dwukrotnym
powtdrzeniu przez prowadzacego Aukcje zaden z jej uczestnikow nie podwyzszyt.
Trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem.

h) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia. Decyzja o wyborze
oferty najkorzystniejszej przez Syndyka jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.

i) Syndykowi przystuguje uprawnienie do zakoriczenia Aukcji bez wyboru oferty
najkorzystniejszej, na kazdym jej etapie, co jest rownoznaczne z zakonczeniem
procesu sprzedazy bez wylonienia nabywcy.

W przypadku ziozenia dwéch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego

postgpienia oferentéw, Prowadzacemu aukcje przystuguje prawo swobodnego wyboru

oferenta badz tez odwotania procesu sprzedazy bez wytonienia nabywcy.

§8

Rozstrzygniecie procesu sprzedazy i zawarcie umowy sprzedazy

Wybér oferty najkorzystniejszej dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia
przez Sedziego-komisarza.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferte wybrano jako najkorzystniejsza podlega
zaliczeniu na poczet ceny nabycia. .
W przypadku gdy oferent, ktorego oferte wybrat Syndyk bedzie uchylat sie od zawarcia
umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w terminie okreslonym w § 8 pkt. 4 ponizej,
wadium wptacone przez tego oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci
Jerzego Pradiuszyk oraz Bozeny Pradiuszyk w proporcji 50 % wptacone; kwoty do kazdej
Z mas.
Przy uwzglednieniu warunkéw zastrzezonych w § 9 ponizej, oferent, ktérego oferta
zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie trzech miesiecy od
dnia jej wyboru zawrze¢ umowe sprzedazy Przedmiotu oferty (przez co nalezy rozumiec
takze umowe warunkowa o skutku zobowigzujagcym). Wskazany termin moze zostac
jednokrotnie przedtuzony przez Syndyka w zalezno$ci od okolicznosci, jesli taka potrzeba
wynika¢ bedzie z koniecznoéci zgromadzenia dokumentacji niezbednej do zawarcia
waznej i skutecznej umowy sprzedazy lub tez innej waznej przyczyny.

Na laczna cene sprzedazy Przedmiotu sprzedazy (w przypadku wyboru oferty lacznej)

sktadac¢ sie bedzie:

e cena sprzedazy udzialu w prawie wspotwlasnosci nieruchomosci, o ktorej jest mowa
wart. 1 ust. 1 lit. a), przypadajacego Jerzemu Pradiuszyk, ktora zostanie okreslona jako
1,125 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:
,zaoferowana cena * 1,125 % = cena sprzedazy udziatu Jerzego Pradiuszyk w prawie
wspéiwtasnosci nieruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1 lit. a)”;

e cena sprzedazy udzialu w prawie wspétwtasnosci nieruchomosci, o ktorej jest mowa
wart. 1 ust. 1 lit. a), przypadajacego Bozenie Pradiuszyk, ktéra zostanie okreslona jako
1,125 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:

)

e
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»Zaoferowana cena * 1,125 % = cena sprzedazy udziatu w prawie wspétwtasnosci Bozeny
Pradiuszyk, o ktorej jest mowa w § 1 ust. 1 lit. a)”;

cena sprzedazy udziatu w prawie wspotwiasnosci nieruchomosci, o ktérej jest mowa
w art. 1 ust. 1 lit. b), przypadajacego Jerzemu Pradiuszyk, ktéra zostanie okreslona
jako 41,5625 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug
wzoru: ,zaoferowana cena * 41,5625 % = cena sprzedazy udziatu Jerzego Pradiuszyk w
prawie wspétwtasnosci nieruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1 lit. b)";

cena sprzedazy udziatu w prawie wspdtwlasnosci nieruchomosci, o ktorej jest mowa
wart. 1 ust. 11lit. b), przypadajgcego Bozenie Pradiuszyk, ktéra zostanie okreslona jako
41,5625 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:
»Zaoferowana cena *41,5625 % = cena sprzedazy udziatu Bozeny Pradiuszyk w prawie
wspotwtasnosci nieruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1 lit. b)";

cena sprzedazy udzialu w prawie w prawie wspo6twtasnosci nieruchomosci, o ktorej
jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. ¢), przypadajgcego Jerzemu Pradiuszyk, ktéra zostanie
okreslona jako 6,25 % ceny wynikajgcej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona
wedtug wzoru: ,zaoferowana cena * 6,25 % = cena sprzedazy udziatu Jerzego
Pradiuszyk w prawie wspdtwtasnosci udziatu w nieruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1
ust. 1 lit. ¢)";

cena sprzedazy udziatu w prawie wspoétwitasnosci nieruchomosci, o ktérej jest mowa
wart. 1 ust. 1lit. ¢), przypadajgcego Bozenie Pradiuszyk, ktora zostanie okreslona jako
6,25 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedlug wzoru:
wzdoferowana cena * 6,25 % = cena sprzedazy udziatu Bozeny Pradiuszyk w prawie
wspotwiasnosci nieruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1 lit. ¢)”;

cena sprzedazy ruchomosci, o ktorej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. d), w udziale
przypadajacym Jerzemu Pradiuszyk, ktéra zostanie okreslona jako 0,375 % ceny
wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedlug wzoru: ,zaoferowana
cena * 0,375 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1
lit. d), podlegajqca wigczeniu do masy upadiosci Jerzego Pradiuszyk’;

cena sprzedazy ruchomosci, o ktdrej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. d), w udziale
przypadajagcym Bozenie Pradiuszyk, ktora zostanie okreslona jako 0,375 % ceny
wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru: ,zaoferowana
cena * 0,375 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktdrej jest mowa w § 1 ust. 1
lit. d) podlegajgca wigczeniu do masy upadtosci Bozeny Pradiuszyk”;

cena sprzedazy ruchomosci, o ktorej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. e), w udziale
przypadajacym Jerzemu Pradiuszyk, ktéra zostanie okreslona jako 0,25% ceny
wynikajgcej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru: ,zaoferowana
cena * 0,25 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1 lit.
e) podlegajgca wiqgczeniu do masy upadtosci Jerzego Pradiuszyk”;

cena sprzedazy ruchomosci, o ktdrej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. ), w udziale
przypadajagcym Bozenie Pradiuszyk, ktéra zostanie okreslona jako 0,25 % ceny
wynikajgcej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru: ,zaoferowana
cena * 0,25 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 1 lit.
e) podlegajgca wigczeniu do masy upadtosci Bozeny Pradiuszyk”;

cena sprzedazy ruchomosci, o ktérej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. f), w udziale
przypadajagcym  Jerzemu  Pradiuszyk, ktora zostanie okreSlona jako
0,0625 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:
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,zaoferowana cena * 0,0625% = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktdrej jest
mowa w § 1 ust. 1 lit. f) podlegajgca wtgczeniu do masy upadtosci Jerzego Pradiuszyk”;

e cena sprzedazy ruchomodci, o ktorej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. f), w udziale
przypadajgcym  Jerzemu  Pradiuszyk, ktéra  zostanie okreslona jako
0,0625 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:
,zaoferowana cena * 0,0625 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktorej jest
mowa w § 1 ust. 1 lit. f) podlegajqca wigczeniu do masy upadtosci Bozeny Pradiuszyk”;

e cena sprzedazy ruchomosci, o ktérej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. g), w udziale
przypadajagcym  Jerzemu  Pradiuszyk, ktéra  zostanie okreslona jako
0,375 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedlug wzoru:
,zaoferowana cena * 0,375 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktoérej jest mowa
w§ 1 ust. 1 lit. g) podlegajgca wigczeniu do masy upadtosci Jerzego Pradiuszyk’;

e cena sprzedazy ruchomosci, o ktorej jest mowa w art. 1 ust. 1 lit. g), w udziale
przypadajagcym  Jerzemu  Pradiuszyk, ktora  zostanie okreslona jako
0,375 % ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wediug wzoru:
,zaoferowana cena * 0,375 % = cena sprzedazy udziatu w ruchomosci, o ktorej jest
mowa w § 1 ust. 1 lit. g) podlegajqca wtqczeniu do masy upadtosci Bozeny Pradiuszyk”.

Wydanie Przedmiotu oferty kupujgcemu oferentowi nastapi po tacznym spelnieniu
warunkéw polegajacych na zaplacie caloéci ceny sprzedazy wyrazonej w wybranej ofercie
(w kwocie brutto) i zawarciu mowy przenoszgcej wtasno$¢ Przedmiotu oferty.
Oferent zobowiazany jest uiéci¢ petng cene sprzedazy (przy zaliczeniu wadium) przed
podpisaniem umowy sprzedazy, wylacznie w formie przelewu na rachunek bankowy
wskazany przez Syndyka - nie p6zniej jednak anizeli do korica dnia poprzedzajacego
wyznaczony termin zawarcia umowy sprzedazy. W tym przypadku, na zachowanie
terminu ma wylacznie faktyczny wplyw catoéci ceny sprzedazy na w/w rachunek
bankowy.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec ktéregokolwiek z Upadtych

z wierzytelnoscig z tytulu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Syndyk zastrzega sobie prawo:

a) do zamknigcia procesu sprzedazy bez dokonania wyboru oferty najkorzystniejszej,

b) odstgpienia od stosunku zobowigzujgcego do zawarcia umowy sprzedazy
wynikajacego z wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyrobu oferty
danego oferenta) w przypadku gdy:

I.  oferent nie uisci catosci kwoty na poczet ceny sprzedazy w terminie

wynikajacym z warunkéw sprzedazy okreslonych Regulaminem, lub

[I. nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedazy, lub
tez nie podpisze takiej umowy w terminie wyznaczonym przez Syndyka (po
uprzednim spetnieniu wymagan przewidzianych Regulaminem, dotyczacych
sprzedazy - w szczegdlnosci w zakresie obowigzku zaptaty calej kwoty na
poczet ceny), lub

Il.  wjakichkolwiek inny sposéb naruszy warunki przewidziane postanowieniami
Regulaminu, w tym m.in. nie odbierze nabytego mienia w wyznaczonym przez
Syndyka terminie.

10. Syndyk jest uprawniony do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa:

-wust. 9 lit. b) pkt I powyzej w terminie powyzej do 6 (szeSciu) miesigcy od dnia wyboru

oferenta,

\
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11.

12.

13.

14.

15.

- w ust. 9 lit. b) pkt. Il powyzZej - nie wczesniej niz w terminie 2 (dwoch) i nie pdzniej niz
w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia wyboru oferenta - chyba, ze oferent wcze$niej niz
w terminie dwdch miesiecy od jego wyboru o$wiadczy, Ze nie przystgpi do zawarcia
umowy sprzedazy - wtedy o$wiadczenie o odstgpieniu przez Syndyka moze zostac
ztozone wczeéniej;

- w ust. 9 lit b) pkt. IIl powyzej w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia zaistnienia
zdarzenia uzasadniajacego zatrzymanie wadium.

W przypadku odstapienia przez Syndyka od zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu
oferty, z przyczyn o ktérych mowa w ust. 8 lit. b) powyzej, wadium wptacone przez
oferenta przepada na rzecz mas upadtosci Jerzego i Bozeny Pradiuszyk w proporcji 50%
wptaconej kwoty - do kazdej z wymienionych mas.

Wybér notariusza, przed ktdrym zostanie zawarta umowa sprzedazy Przedmiotu oferty
- w takim zakresie w jakim obejmowa¢ ona bedzie rozporzadzenie udziatami w prawie
wspotwiasnosci nieruchomo$ci - stanowi wytaczne uprawnienie Syndyka. Sprzedaz
wyltgcznie ruchomosci nie wymaga formy aktu notarialnego.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany jest
do przedstawienia wszystkich dokumentéw, informacji i o$wiadczen, ktére notariusz
od niego zazada do sporzadzenia aktu notarialnego - w tym niezbednych wypetnienia
obowiazkéw cigzacych na notariuszu z mocy ustawy z dnia 01 marca 2018 roku
0 przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu oraz okre$lenia
obowiazkdéw podatkowych.

W przypadku, gdy z uwagi na uwarunkowania przedmiotowe lub podmiotowe w sprawie
zachodzi¢ bedg warunki do zastosowania ustawowego prawa pierwokupu zastosowanie
mie¢ bedg przepisy § 9 niniejszego Regulaminu.

W przypadku obowigzywania § 9 niniejszego Regulaminu, pozostate uregulowania w nim
wyrazone stosuje sie jedynie wtedy, gdy nie bedg one pozostawaly w sprzecznosci
z warunkami opisanymi w tym paragrafie. W przypadku zbiegu regulacji o prawie
pierwokupu gruntéw lesnych oraz gruntéw o innym przeznaczeniu, w pierwszej
kolejnosci realizuje si¢ uprawnienie do jego realizacji w odniesieniu do gruntéw
podlegajacych ustawie z dnia 28 wrzeénia 1991 roku o lasach.

§9

Realizacja prawa pierwokupu

Jezeli przedmiotem sprzedazy pozostajag nieruchomosci, badz tez udzialy w prawie
wspotwlasnosci tych nieruchomosci, ktére z uwagi na uwarunkowania przedmiotowe,
lub tez przez wzglad na osobe nabywcy, wymagaja przy ich zbyciu uwzglednienia
uprawnienia do zrealizowania ustawowego prawa pierwokupu, wyrazonego w
odrebnych przepisach, zastosowanie mie¢ beda regulacje Regulaminu wskazane ponizej.
W sytuacji, gdy tre$¢ regulacji wymienionych w ust. 1 powyzej bedzie miata zastosowanie,
oferent zobowigzany jest uisci¢ pelng cene sprzedazy przed podpisaniem umowy
sprzedazy o skutku rozporzgdzajgcym - wylgcznie w formie przelewu na rachunek
bankowy masy upadtoéci wskazany przez Syndyka, najpézniej do dnia poprzedzajacego
dzieri zawarcia tej umowy.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest w nieprzekraczalnym
terminie dwdch miesiecy od dnia wyboru oferty zawrze¢ w formie aktu notarialnego
umowe zobowigzujacg do zawarcia umowy rozporzgdzajacej Przedmiotem sprzedazy,

Stronal2z16



w ramach ktorej:

a) Oferent zobowigze sie do zaptaty calosci ceny wynikajgcej z prawomocnie
przyjetej oferty, najpozniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie umowy
rozporzadzajacej. Przy czym nie speinia tego warunku polecenie zaptaty, lecz
wylacznie wptyw kwoty na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, a na
poczet ceny zostanie zaliczone wadium wptacone przez oferenta.

b) Strony ureguluja tre$é¢ umowy o skutku rozporzadzajacym - z uwzglednieniem
postanowieri niniejszego Regulaminu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem prawa
odstgpienia;

c) Strony zobowiaza sie do zawarcia w formie aktu notarialnego (sporzadzonego
przez notariusza wybranego przez Syndyka) umowy rozporzadzajace;
Przedmiotem sprzedazy w uzgodnionym terminie - nie dtuzszym niz 2 miesigce
od uptywu okresu, w ktérym stosownie do odrebnych przepisow prawo
pierwokupu ustawowego moze zostac zrealizowane.

Dwumiesieczny termin wskazany w pierwszym zdaniu niniejszego punktu oraz w lit. )
powyzej moze zosta¢ jednokrotnie przedtuzony - nie dtuzej jednak niz o dodatkowe 30
dni - w szczegélnosci, gdy bedzie to uzasadnione potrzebg pozyskania dokumentow i
informacji, ktére sa konieczne dla zawarcia waznej i skutecznej umowy sprzedazy.

4. Po zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, jezeli uprawniony, ktéremu
przystuguje prawo pierwokupu Przedmiotu oferty:

— nie wykona tego prawa pierwokupu w ustawowym terminie (bezskuteczny uptyw
terminu do wykonania prawa pierwokupu) lub

- o$wiadczy, Ze nie zamierza korzysta¢ z przystugujacego mu prawa pierwokupu,

Oferent (bedacy strong umowy o skutku zobowigzujacym) obowigzany jest do zawarcia
z Syndykiem umowy rozporzadzajgcej Przedmiotem oferty w terminie nie dtuzszym niz
dwa miesigce od otrzymania od Syndyka lub notariusza sporzadzajgcego umowe
zobowiazujacg (w zalezno$ci co nastgpi wczesniej) pisemnego zawiadomienia
o ziszczeniu sie przestanki do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu oferty
o skutku rozporzadzajacym, doreczonego osobiscie lub przesytka pocztowg polecona.
5. Bieg terminu, o ktérym jest mowa w ust. 4 powyzej rozpoczyna sig (w zaleznosci od tego
co nastgpi wczeéniej):

— od dnia osobistego doreczania zawiadomienia, lub

— od dnia doreczenia przesylki pocztowej poleconej zawierajacej zawiadomienie,
a w przypadku nieodebrania korespondencji, pomimo jej dwukrotnego
awizowania, od dnia nastepujacego po ostatnim dniu na podjgcie korespondencji
po drugiej awizacji.

6. W przypadku konieczno$ci uwzglednienia uprawnien do prawa pierwokupu po stronie
wiecej niz jednego podmiotu (kumulacja uprawniefi np. wzgledem gruntow rolnych i
leénych) bieg dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy o skutku rozporzadzajacym
rozpocznie sie od uptywu terminu do ztozenia o$wiadczenia przez ostatni z podmiotéow
uprawnionych do zrealizowania tego prawa.

7. Jezeli uprawniony, ktéremu przystuguje prawo pierwokupu Przedmiotu sprzedazy zlozy
oéwiadczenie o skorzystaniu z przystugujagcego mu prawa pierwokupu, Syndyk
zawiadomi o tym (na pi$mie osobiscie lub przesytka pocztowa polecona) oferenta
w terminie nie dtuzszym niz jeden miesiac od dnia ziszczenia sig tej okolicznosci.

8. W przypadku otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa ust. 6 powyzej, Syndykowi i
Oferentowi, ktorego oferta zostata wybrana, przystugiwac bedzie uprawnienie do Z’roiegii
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oSwiadczenia w formie aktu notarialnego o odstgpieniu od zawartej miedzy tymi
podmiotami umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy o skutku zobowigzujgcym.
Wskazane w niniejszym punkcie uprawnienie moze zostaé zrealizowane w terminie do
dnia 31 marca 2025 roku.
9. W przypadku skutecznego skorzystania z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w ust. 8 powyzej:
a) nastepuje zniweczenie:
— umowy zobowigzujacej, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, oraz
— stosunku wynikajgcego z wyboru oferty;
b) Syndyk zwréci catosé uiszczonego przez oferenta wadium.
10. W przypadkach opisanych w § 9 niniejszego Regulaminu, wptacone wadium ulega
przepadkowi na rzecz masy upadtosci wtedy, gdy:
a) wygrywajacy oferent nie zawrze w terminie zastrzezonym niniejszymi warunkami
sprzedazy umowy, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej (zobowigzujgcej), lub
b) wygrywajacy oferent nie wptaci cato$ci ceny w sposéb i w terminie wskazanym przez
Syndyka, lub
c) wygrywajacy oferent nie zawrze umowy (nie stanie do umowy) rozporzadzajace;j,
o0 ktérej mowa w ust. 4 powyzej w terminie tam wskazanym, lub
d) Oferentw inny sposéb istotny naruszy warunki niniejszego Regulaminu.
11.  Z chwilg zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu oferty o skutku rozporzadzajacym
Przedmiot sprzedazy przechodzi na nabywece.

§10
Przetwarzanie danych osobowych oferentow.

W zwigzku z realizowanym procesem sprzedazy Przedmiotu sprzedazy Syndyk niniejszym
informuje oferentéw o zasadach przetwarzania ich danych osobowych.

Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych (dalej
~Administrator”) jest Syndyk masy upadtosci Jerzego i Bozeny Pradiuszyk - Tycjan Saltarski,
Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797
Warszawa, e-mail: kancelaria@saltarski.com. tel. 22 185 51 60.

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: oferent przystepujac do procesu sprzedazy -
przez: skierowanie zapytania dotyczgcego Przedmiotu sprzedazy, lub tez procesu sprzedazy,
ztozenie oferty i wptacenie wadium - wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych
w celach i na zasadach wskazanych w niniejszym Regulaminie - bez potrzeby sktadania
dodatkowego o$wiadczenia na wspomniang okoliczno$¢ udzielenia zgody.

Podstawy i cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe oferentéw
(przedstawicieli oferentéw), pozyskane bezposrednio od nich, w celach: w odniesieniu do
podmiotéw, ktére nie ztozyly oferty, jak tez oferentéw, na rzecz ktérych nie nastgpi wybér
oferty - udzielenia odpowiedzi na zadawane pytania, weryfikacji wptacenia wadium i
przystapienia do procesu sprzedazy, w tym konkursu ofert lub aukcji, przeprowadzenia
konkursu ofert lub aukcji, rozliczenia wadium; a w odniesieniu do oferentéw, na rzecz ktérych
nastapi wybor oferty - takze w celu zawarcia i rozliczenia umowy sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy. Przetwarzanie danych osobowych odbywa sie na podstawie zgody dysponenta
danych, to jest oferenta, wyrazonej przez wptacenie wadium i przystapienie do procesu
sprzedazy w formie ztozenia oferty. Przetwarzanie danych osobowych jest konieczne
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do wytonienia nabywcy w procesie sprzedazy, ktory jest realizowany w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo UpadtoSciowe.

Administrator przetwarza réwniez dane osobowe w prawnie uzasadnionym interesie,
tj. w celach dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji i informacji na wypadek
uzasadnionej potrzeby wykazania faktéw, w celu ewentualnego, dochodzenia roszczen lub
obrony przed roszczeniami - w tym réwniez w celu wykazania okoliczno$ci zwigzanych
z wystepowaniem warunkéw do zatrzymania Wadium.

Okres przetwarzania danych osobowych: Dane osobowe przetwarzane bedg do korica okresu
przedawnienia roszczen, ktére moga potencjalnie wyniknaé z tytutu udzialu w procesie
sprzedazy, w tym zwtaszcza w konkursie ofert lub aukcji, przygotowania i zawarcia umowy
sprzedazy lub do konca okresu przedawnienia naleznosci publicznoprawnych - w zaleznoSci
od tego, ktory z tych okreséw jest dtuzszy.

Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbgdnym w zwigzku z
celem przetwarzania danych moga by¢ przekazane nastepujacym odbiorcom: podmiotowi
dostarczajacemu na rzecz Administratora ustugi internetowe (serwer, obstuga poczty
elektronicznej etc.), podmiotowi $wiadczacemu na rzecz Administratora ustugi ksiggowe,
podmiotowi $wiadczacemu ustugi prawne na rzecz Administratora, bankowi, operatorowi
pocztowemu, kurierowi, organom pafstwowym (sadom, organom $cigania, urzedom etc. na
podstawie wlasciwych przepiséw prawa). W miare zaistnienia takiej potrzeby wskazane dane
udzielane beda réwniez innej osobie lub osobom, ktérym Syndyk powierzyt wykonywanie
czynnoéci zwigzanych z przygotowaniem procesu sprzedazy, okazaniem lokalu,
przeprowadzeniem aukcji, wydaniem lokalu kupujgcemu. Dane osobowe nie s3
przekazywane do pafistwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych w rozumieniu
wiasciwych przepiséw o RODO.

Dobrowolno$¢ w podaniu danych osobowych: Podanie danych osobowych jest dobrowolne,
ale rownoczeénie stanowi warunek odpowiednio: udzialu w procesie sprzedazy
realizowanym w oparciu o niniejszy Regulamin, w tym w konkursie ofert i aukeji lub
wykonania i rozliczenia umowy sprzedazy zawartej z Administratorem.

Prawa w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez
RODO oferenci maja prawo: zagda¢ od Administratora dostepu do danych osobowych; zgdac
ich sprostowania; zada¢ ich usuniecia (w szczegélnosci jezeli: dane osobowe nie s juz
niezbedne do celéw, w ktérych zostaty zebrane lub oferenci cofneli zgodg, a nie ma zadnej
innej podstawy przetwarzania, lub jezeli dane osobowe s3 przetwarzane niezgodnie z
prawem); zadaé¢ ograniczenia przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
(zazadania od Administratora zaprzestania przetwarzania danych osobowych
przetwarzanych wylacznie na podstawie wynikajacej z prawnie uzasadnionego interesu
Administratora); zazada¢ od Administratora przekazania w powszechnie uzywanym formacie
nadajacym sie do odczytu maszynowego swoich danych. Oferenci majg réwniez prawo do
whiesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych - w
kazdym przypadku, w ktérym sadza, Ze dane osobowe sg przetwarzane przez Administratora
z naruszeniem RODO.

§ 11 Postanowienia koncowe.

Syndyk ma prawo do odwotania procesu sprzedazy bez podania przyczyny takze na etapie
poprzedzajacym dokonanie wyboru oferty najkorzystniejszej.
Uprawnienie do odwotania lub uniewaznienia procesu sprzedazy na kazdym jego etapie moze
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rowniez wynikaé z polecenia nadzorczego Sedziego - Komisarza wydanego w trybie
art. 152 ust. 1 PrUp.

Uczestnikom procesu sprzedazy realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu
przystuguje prawo zaskarzenia czynno$ci podejmowanych na jego podstawie wylacznie
w formie skargi do.SQdZiego - komisarza w postepowaniu upadtosciowym Jerzego i Bozeny
Pradiuszyk.

Wszelkie sformutowania uzyte powyzej jako Regulamin, Regulamin Sprzedazy, Warunki
sprzedazy odnoszg sie do warunkdéw sprzedazy wyrazonych w niniejszym dokumencie.
Poprzez przedmiot oferty (Przedmiot oferty) rozumie sie te aktywa objete Przedmiotem
sprzedazy, ktore zostaly objete pisemng ofertg ztozong przez oferenta (moze do by¢ catosé
lub tez czgs$¢ aktywdw sktadajacych sie na przedmiot sprzedazy).
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