TYCJAN SALTARSKI
KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO

Warszawa, dnia 02 kwietnia 2025 r.

WARUNKI SPRZEDAZY
kompleksu nieruchomosci i ruchomosci potozonych w miejscowosci Szczechy Mate 8
wchodzacych w sktad masy upadto$ci Dominika Zajka

§1.

Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiot sprzedazy (dalej: ,Przedmiot sprzedazy”) obejmuje zbycie:
1) kompleksu nieruchomosci (dalej: , Kompleks nieruchomosci”), ujgtych pod numerami 2.1-2.3
w spisie nieruchomoéci zamieszczonym w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych (dalej: ,KRZ")
w postaci:

a) nieruchomoéci (dalej: ,Nieruchomos¢ 1") potozonej w Szczechach Matych 8, 12-200 Pisz,
objetej ksiegg wieczystg prowadzong przez Sad Rejonowy w Piszu, nr OL1P/00003347/9,
stanowigcej prawo wtasnosci zabudowanych dziatek gruntu o nr ew. 37/1 oraz 37/9
o obszarze 0,1931 ha;

b) nieruchomosci (dalej: ,Nieruchomosé¢ 2") potozonej w Szczechach Matych, 12-200 Pisz,
objetej ksiegg wieczystg prowadzong przez Sad Rejonowy w Piszu, nr OL1P/00013817/8,
stanowigcej prawo wiasnoSci niezabudowanej dziatki gruntu o nr ew. 37/11
oraz o nr ew. 37/12 o obszarze 0,0350 ha;

c) nieruchomoéci (dalej: ,Nieruchomosé¢ 3") potozonej w Szczechach Matych, 12-200 Pisz,
objetej ksiegg wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Piszu, nr OL1P/00025521/3,
stanowigcej prawo wilasnos$ci gruntu ornego o nr ew. 37/10 o obszarze 0,1979 ha;

2) ruchomosci (dalej: ,Ruchomosci”), ujetych pod numerami 1.1-1.88, 1.96 oraz 1.120-1.127
w spisie ruchomo$ci zamieszczonym w KRZ, stanowigcych wyposazenie ww. nieruchomosci.
2. Jesli w dniu przeniesienia wiasnoSci Przedmiot sprzedazy - Kompleks nieruchomosci
lub Ruchomosci bedg stanowily przedmiot stosunkéw najmu/dzierzawy, to do praw
i obowigzkéw wynikajagcych z uméw najmu/dzierzawy obowiagzujacych w dacie przeniesienia
wiasno$ci Przedmiotu sprzedazy zastosowanie ma art. 678 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (dalej: ,k.c.”). Kupujacy akceptuje fakt, ze Syndyk jest uprawniony do naliczenia
i pobrania czynszéw najmu/dzierzawy za okres do dnia przeniesienia wiasno$ci Przedmiotu
sprzedazy wigcznie, natomiast Kupujacy jest uprawniony do naliczenia i pobrania czynszow

zaokres od dnia nastepujgcego po dniu przeniesienia wtasnosci Przedmiotu sprzedazy.
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Postanowienie o takich skutkach zostanie uwzglednione w tre$ci umowy przenoszacej wtasnos¢

Przedmiotu sprzedazy.

W sktad Przedmiotu sprzedazy nie wchodzg jakiekolwiek inne sktadniki majgtkowe anizeli

wskazane w § 1. ust. 1. pkt. 1) i 2) powyzej. W szczeg6lnosci w sktad Przedmiotu sprzedazy nie

wchodzg prawa i obowiazki ze stosunkéw kaucyjnych (w tym kaucje zabezpieczajgce roszczenia

Upadtego ze stosunkéw najmu/dzierzawy) istniejgcych w dacie przeniesienia wlasnosci

Przedmiotu sprzedazy.

Przedmiot sprzedazy zostat opisany i wyceniony w opisach i oszacowaniach nieruchomosci

iruchomosci (dalej: ,Operaty szacunkowe”) wchodzacych w sktad masy upadtosci Dominika

Zajka, tj. w:

1) opisie i oszacowaniu kompleksu nieruchomosci z dnia 3 marca 2024 r., sporzgdzonym przez
rzeczoznawce majatkowego mgr. inz. Artura Olczaka,

2) opisie i oszacowaniu z dnia 15 lipca 2024 r., stanowigcym uzupelnienie ww. opisu
i oszacowania kompleksu nieruchomosci z dnia 3 marca 2024 r., okreSlajgcym wycene
poszczeg6lnych nieruchomosci wchodzacych w sktad kompleksu nieruchomosci,
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego mgr. inz. Artura Olczaka,

3) opisie i oszacowaniu ruchomosci z dnia 15 lipca 2024 r., sporzadzonym przez rzeczoznawce
majgtkowego mgr. Andrzeja Jakubaszek.

Operaty szacunkowe, w oparciu o ktére okreslono warto$é Nieruchomos$ci oraz Ruchomosci

wchodzacych w sktad Przedmiotu sprzedazy sg dostepne do wglagdu w aktach sprawy o sygn. akt:

OL10/GUp/2/2023 oraz w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego,

Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa, od poniedziatku do czwartkuy,

w godz. 8.00 - 15.00. Operaty szacunkowe mogg by¢ udostepnione przez Syndyka réwniez

w formie skanu za posrednictwem poczty e-mail lub ustugi ,Dropbox”. Syndyk udostepnia

Operaty szacunkowe po zlozeniu przez zainteresowanego o$wiadczenia o poufnosci, o tresci

i formie okreslonej przez Syndyka.

§ 2.

Podstawy prawne sprzedazy

Sprzedaz przez Syndyka prowadzona jest na podstawie postanowienia z dnia 12 marca 2025 r.
wydanego przez Sedziego - komisarza w postepowaniu upadtoSciowym Dominika Zajka
w przedmiocie zezwolenia na sprzedaz z wolnej reki Przedmiotu sprzedazy i okreslenia
warunkow tej sprzedazy. Sprzedaz prowadzona jest rowniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo Upadtosciowe (dalej: ,p.u.”) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Kodeks cywilny (dalej: ,k.c.”), jak tez w przypadkach, o ktérych jest mowa w § 9. ponizej -
przepisy szczeg6lne regulujgce prawo pierwokupu.

Sprzedaz nastgpi w trybie z wolnej reki, w drodze nieograniczonego pisemnego konkursu ofert.
Po spetnieniu warunkéw opisanych w niniejszym regulaminie dopuszczalne jest przeprowadzenie
aukgcji, ktéra moze zostac¢ przeprowadzona takze w innym terminie anizeli termin wyznaczony

do otwarcia i rozpoznania ofert.
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§ 3.

Cena wywolawcza, ogloszenie

1. Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 3 614 637,75 zt (stownie: trzy miliony
sze$Cset czternascie tysiecy szeSCset trzydziesci siedem ztotych i siedemdziesiqt pie¢ groszy),
w tym:

1) kwota 3 554 700,00 (stownie: trzy miliony piecset piecdziesigt cztery tysigce siedemset
ztotych) stanowi cene wywotawcza w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych jest mowa
w § 1. ust. 1. pkt 1) powyzej;

2) kwota 59 937,75 zt (stownie: piecdziesigt dziewiec tysiecy dziewiecset trzydziesci siedem
i siedemdziesigt pie¢ groszy) stanowi cene wywotawcza w odniesieniu do ruchomosci,
o ktérych jest mowa w § 1. ust. 1. pkt. 2) powyze;j.

2. Ogloszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej co najmniej poprzez:

1) zamieszczenie w sieci Internet w formie publikacji ogloszenia na co najmniej dwdch
portalach sprzedazowych powszechnie dostepnych, za ktérych posrednictwem
publikowane s3 ogloszenia o sprzedazy nieruchomosci i ruchomosci,

2) zamieszczenie na stronie internetowej www.saltarski.com w zaktadce ,Przetarg!”,

3) zamieszczenie ogtoszenia o sprzedazy w dzienniku o zasiegu lokalnym,

4) poinformowanie przez Syndyka podmiotéw, ktére w jego opinii mogtyby by¢
zainteresowane nabyciem przedmiotu sprzedazy.

3. Transakcja sprzedazy podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych,
ktéry wygrywajacy oferent zobowigzany jest uiSci¢ w catosci notariuszowi przed ktérym
zostanie zawarta umowa sprzedazy.

4. W wypadku gdyby sprzedaz zostata opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug w wyniku
uznania decyzjg wtasciwego organu podatkowego, iz w stosunku do Przedmiotu sprzedazy
opisanego w niniejszych Warunkach sprzedazy przystuguje podatek od towardéw i ustug
(VAT), wytoniony nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty na rachunek bankowy wskazany
przez Syndyka, kwoty naleznego podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia go o takiej
konieczno$ci oraz wystawienia i dostarczenia Kupujacemu faktury potwierdzajgcej wysokos¢
zobowiazania podatkowego. Syndyk nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkody, ktéra

mogtaby ewentualnie wynikna¢ ze zdarzenia opisanego w zdaniu poprzedzajgcym.

§4.

Warunki sktadania ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 26 maja 2025 roku w Kancelarii Notarialnej Julita
Borkowska, Jakub Skoczylas s.c., Al. Komisji Edukacji Narodowej 53 lok. U1, 02-797
Warszawa lub przestac je na adres tej Kancelarii Notarialnej listem poleconym (decyduje data
wptywu oferty do Kancelarii Notarialnej). Oferta, ktéra wptyneta do Kancelarii Notarialnej po
terminie nie bedzie rozpatrywana.

2. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie,

ktérg nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢
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zaadresowana do wskazanej w ogloszeniu Kancelarii Notarialnej Julita Borkowska, Jakub
Skoczylas s.c., Al. Komisji Edukacji Narodowej 53 lok. U1, 02-797 Warszawa wraz z podaniem
na kazdej kopercie sygnatury akt ,0L10/GUp/2/2023" oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC -
OFERTA w postepowaniu upadtosciowym Dominika Zajka - kompleks nieruchomosci
i ruchomosci w Szczechy Mate 8” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

Do procesu sprzedazy moga przystgpi¢ osoby fizyczne posiadajace peing zdolnosé
do czynnosci prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy
przyznajg zdolnos¢ prawna.

W procesie sprzedazy nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtoéciowym, zgodnie z art. 157a

ust. 213 p.u,, a ponadto:

1) Sedzia-komisarz i Syndyk w postepowaniu upadio$ciowym Dominika Zajka,
ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce z nimi w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajgce z nimi
w faktycznym zwigzku, wspélnie z nimi zamieszkujace i gospodarujace, przy czym

przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia;
2) Upadty Dominik Zajk.

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert warunkowych lub wariantowych.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

1) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko (lub imiona i nazwiska w przypadku
wielo$ci os6b) lub wskazanie firmy oferenta, adres zamieszkania/adres rejestrowy
oferenta, forme prawng oferenta oraz numer KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy
prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej takze nr PESEL (jesli zostat jej nadany);

2) aktualny na dzien ztozenia oferty odpis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta);

3) wskazanie adresu oferenta wilasSciwego do doreczania o$wiadczen i zawiadomien
przewidzianych Warunkami sprzedazy, przy czym wskazany adres musi znajdowac sie
na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, adresu e-mail oraz numeru telefonu komérkowego;

4) doktadne oznaczenie przedmiotu oferty, przy czym oferta musi obejmowaé wszystkie
aktywa stanowigce Przedmiot sprzedazy opisany w § 1. ust. 1. powyzej;

5) oferowana cena nabycia Przedmiotu sprzedazy powinna by¢ wyrazona kwotowo i stownie
oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza (przy czym, w przypadku rozbieznosci cen,
decyduje cena wyrazona stownie);

6) dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy (w braku dowodu wptaty
decyduje o$wiadczenie Syndyka o zaksiegowaniu kwoty wadium na rachunku masy
upadto$ci w wymaganym terminie);

7) oswiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do pokrycia kosztow, podatkéw i optat
zwigzanych z nabyciem Przedmiotu sprzedazy, w szczegélnosci wszelkich kosztéw i optat
notarialnych i sagdowych, jak réwniez podatkéw zwigzanych z nabyciem Przedmiotu

sprzedazy, w szczegdlnosci podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz ewentualnie
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podatku od towaréw i ustug VAT (o ile transakcja sprzedazy bedzie podlegata
opodatkowaniu tym podatkiem) - w przypadku wyboru jego oferty;

8) o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z Warunkami sprzedazy oraz o przyjeciu
Warunkdéw sprzedazy bez zastrzezen;

9) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobg lub firme
oferenta;

10) w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujaca/podpisujace oferte sa uprawnione do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy nabycia Przedmiotu sprzedazy;

11) o$wiadczenie, czy sktadajacy oferte pozostaje w stopniu pokrewienstwa z Upadtym
Dominikiem Zajkiem (nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, rodzenstwo rodzicobw, matzonka, a takze osoby przysposabiajgce
i przysposobione oraz pasierbéw);

12) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zosta¢ zwrdécone wadium
w przypadku nie wybrania oferty;

13) podpis oferenta bedacego osobg fizyczng albo podpisy oséb umocowanych do dziatania
wimieniu oferenta niebedgcego osobg fizyczng, na ofercie i oSwiadczeniach,
aw przypadku podpisania oferty przez pelnomocnika réwniez dofaczenie
pelnomocnictwa w formie oryginatu dokumentu udzielajgcego petnomocnictwa w formie
aktu notarialnego obejmujgcego umocowanie do zloZzenia oferty oraz reprezentowania
mocodawcy w catym procesie sprzedazy, w tym réwniez podczas ewentualnej aukcji;

14) o$wiadczenie, ze nie zachodzi podstawa do wylgczenia okreslona w § 4. ust. 3. i 4.
niniejszych Warunkéw;

15) o$wiadczenie oferenta, ze ma Swiadomo$¢ i akceptuje, ze w sktad Przedmiotu przetargu
wchodzg wytacznie aktywa opisane w § 1. ust. 1. powyzej oraz ze w sktad Przedmiotu
przetargu nie wchodza zadne inne prawa i rzeczy;

16) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
sprzedazy, jego oszacowaniami oraz innymi dokumentami i informacjami, ktére uznat
za istotne w zwiazku z podjeciem przez niego swobodnej decyzji o ztozeniu oferty i nie
wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen, w szczegdlnodci jest mu wiadomym,
ze na Nieruchomosci, jak wskazano w Operatach, tj. opisie i oszacowaniu kompleksu
nieruchomoéci z dnia 3 marca 2024 r. oraz opisie i oszacowaniu z dnia 15 lipca 2024 r.,
stanowigcym uzupetnienie ww. opisu i oszacowania kompleksu nieruchomosci z dnia
3 marca 2024 r.: ,od strony potudniowo-zachodniej mur oporowy oraz fragment tarasu
wychodzi na dziatke sqsiada (37/8) na powierzchni ok. 87 m2. Nie ujawniono dokumentéw
regulujqcych ten stan prawny i prawa do korzystania z tego fragmentu gruntu. Na tej samej
dziatce znajduje sie réwniez fragment instalacji pompy ciepta wycenionej nieruchomosci.”

17) o$wiadczenie, Ze oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne
i prawne Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 p.u,;

18) o$wiadczenie oferenta, ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu sprzedazy
i uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosi z tego tytutu

zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie w stosunku do osoby Syndyka (w tym jako osoby
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fizycznej Tycjana Saltarskiego) oraz Upadtego - Dominika Zajka wszelkich roszczen z tym

zwigzanych;

19) odwiadczenie oferenta o:

a)

b)

d)

zapoznaniu sie z treScig ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,
o ktérych mowa w § 1. ust. 1. pkt 1) powyzej, tj. ksiegami wieczystymi
onr OL1P/00003347/9,0L1P/00013817/8, OL1P/00025521/3;

akceptacji faktu, ze udostepnione dokumenty i informacje na temat Przedmiotu
sprzedazy mogg nie by¢ kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ zrédtem
jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, zwtaszcza wobec Syndyka (w tym jako
osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego);

zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi
z punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach niniejszego procesu
sprzedazy oraz dokonaniu ich petnej weryfikacji;

zapoznaniu sie z Nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad Przedmiotu sprzedazy
w terenie, w tym z ich usytuowaniem, przebiegiem ich granic, sasiedztwem oraz
infrastrukturg na nich sie znajdujacg, w tym dotyczaca przebiegu mediéw;

zrzeczeniu sie prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka (w tym jako osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego) lub Upadiego z tytutu
zakresu lub tresci udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéw;

zrzeczeniu sie prawa do zgloszenia i dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka (w tym jako osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego) lub Upadtego co do stanu
faktycznego Przedmiotu sprzedazy, nawet gdyby stan faktyczny Przedmiotu
sprzedazy ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem ztozenia oferty a dniem zawarcia

umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy;

20) oSwiadczenie oferenta, ze akceptuje i wyraza zgode na ujawnienie w umowie,

nastepujgcego podziatu ceny wynikajgcej z jego oferty:

a)

b)

cena sprzedazy prawa wlasnosci Nieruchomosci zostanie okreslona jako 0,983418048
ceny wynikajgcej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:
»zaoferowana cena * 0,983418048 = cena sprzedazy Nieruchomosci, w tym:

— cena sprzedazy prawa wtasnosci Nieruchomosci 1 zostanie okreslona jako
0,862552118 ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug
wzoru: ,zaoferowana cena * 0,862552118 = cena sprzedazy Nieruchomosci 1”;

— cena sprzedazy prawa wlasnosci Nieruchomo$ci 2 zostanie okreslona jako
0,00755306 ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug
wzoru: ,zaoferowana cena * 0,00755306 = cena sprzedazy Nieruchomosci 2”;

— cena sprzedazy prawa wtasnosci Nieruchomosci 3 zostanie okres$lona jako
0,11331287 ceny wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug
wzoru: ,zaoferowana cena * 0,11331287 = cena sprzedazy Nieruchomosci 3”;

cena sprzedazy prawa wtasnos$ci Ruchomosci, zostanie okreslona jako 0,016581952

ceny wynikajgcej z przyjetej oferty, tzn. zostanie obliczona wedtug wzoru:

~zaoferowana cena * 0,016581952 = cena sprzedazy Ruchomosci”;

21) oswiadczenie oferenta, ze:
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a) sgmuznane koszty mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu
sprzedazy oraz podatki i optaty publicznoprawne zwigzane z Przedmiotem
sprzedazy;

b) akceptuje fakt, ze Syndyk nie ma obowigzku wypowiadania uméw dotyczacych
medidw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy do dnia
zawarcia umowy skutkujacej przeniesieniem witasnosci Przedmiotu sprzedazy;

c) wyraza zgode na zawarcie w umowie przenoszacej wiasno$¢ Przedmiotu
sprzedazy postanowienia, zgodnie z ktérym wszelkie korzysci i ciezary zwigzane
z Przedmiotem sprzedazy, w tym miedzy innymi obowigzek ponoszenia podatkéw
i optat publicznoprawnych, optat za media (m. in. dystrybucja i sprzedaz energii
elektrycznej, dostawa wody i odprowadzanie $ciekdw etc.) i ponoszenia wszelkich
innych kosztow utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy,
oraz wszelkie ryzyka zwigzane % Przedmiotem sprzedazy,
w tym niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiotu
sprzedazy, przechodzg na oferenta z chwilg przeniesienia na niego wtasnosci
Przedmiotu sprzedazy;

d) akceptuje obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych oraz
kosztéw mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu
sprzedazy, zgodnie z § 10. ust. 1. i 2., od dnia przeniesienia wlasnosci Przedmiotu
sprzedazy jak rowniez obowigzek wptlaty na rzecz masy upadtosci kaucji

przewidzianej w § 10 ust. 2. pkt 2) Warunkéw sprzedazy;

22) o$wiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
ajesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspoélnego matzonkéw czy
do majatku osobistego; w przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku
osobistego oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie potwierdzajgce ten
stan rzeczy podpisane przez oferenta i jego matzonka (w zwyktej formie pisemnej);
w przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspélnego matzonkéw oferte
moze zlozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37. § 1. ustawy z dnia 25 lutego 1964
Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka; zgoda drugiego
matzonka na nabycie przedmiotu sprzedazy do majatku wspdélnego winna by¢ wyrazona
w formie aktu notarialnego dotgczonego do oferty i winna obejmowac zgode na nabycie
przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w aukcji, w tym réwniez mozliwos¢
postgpienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspétmatzonka biorgcego udziat

w aukgji;

23) o$wiadczenie oferenta, Zze w przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomosci osobie
trzeciej przystugiwato prawo pierwokupu, wyraza zgode na zawarcie warunkowej umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy, a nastepnie - o ile podmiot uprawniony do realizacji
prawa pierwokupu nie skorzysta z tego prawa — umowy o skutku rozporzadzajacym
(dalej: ,Umowa rozporzgdzajqca”), w trybie i na warunkach okreSlonych w § 9.

Warunkéw sprzedazy;
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24) oSwiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na zawarcie wyzej wymienionych o$wiadczen woli
i wiedzy w tresci odpowiednio umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy albo w przypadku,
o ktérym mowa w § 9. ponizej, w tresci warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy
i Umowy rozporzadzajacej;

25) ttumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zatgczanych do oferty, a sporzadzonych
w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o$wiadczenia do niej muszg by¢

sporzgdzone w jezyku polskim.

§5.

Wadium

Warunkiem uczestnictwa w procesie sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci 361.464,00
zl (stownie: trzysta szes¢dziesigt jeden tysiecy czterysta szescdziesiqt cztery ztote).

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadto$ci Dominika Zajka
w banku ING Banku Slaskim S.A. o numerze 16 1050 1025 1000 0093 0588 0362, z dopiskiem
~Wadium - sygn. akt OL10/GUp/2/2023, Dominik Zajk, - kompleks nieruchomosci i ruchomosci
- Szczechy Mate 8" najpdzniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego
do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty wadium na rachunku
bankowym.

Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wptacone przez oferentéw, ktérzy nie ztozyli
waznej oferty lub ktdérych oferta nie zostala wybrana, jak réwniez w wypadku uniewaznienia
lub odwotania procedury sprzedazy realizowanej w oparciu o niniejsze warunki, zwracane jest

wylacznie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez oferenta.

§é6.

Warunki otwarcia ofert

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii Notarialnej Julita Borkowska, Jakub
Skoczylas s.c., Al. Komisji Edukacji Narodowej 53 lok. U1, 02-797 Warszawa, w dniu 28 maja
2025 roku o godzinie 11:00.

Syndyk moze podja¢ decyzje, ze przy czynnosci otwarcia ofert obecni beda wybrani
przedstawiciele oferentéw (nie wiecej niz jeden reprezentant kazdego oferenta), jezeli bedzie
to konieczne przez wzglad na warunki lokalowe jak tez ewentualne obostrzenia wywotane stanem
prawnym, w tym zwlaszcza dotyczace organizacji zgromadzen. Dopuszcza sie takze organizacje
wszelkich czynnosci zwigzanych z wytonieniem oferty najkorzystniejszej, w tym zwigzanej
z otwarciem i rozpoznaniem ofert za po$rednictwem urzgdzen umozliwiajgcych przeprowadzenie
tych czynnosci na odlegto$é.

Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Syndyka w obecnosci Notariusza
i przybytych oferentéw.

Procedure sprzedazy w obecnos$ci Notariusza i przybytych oferentéw prowadzi Syndyk lub jego

petnomocnik.
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Oferenci zobowigzani s3 okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce
do reprezentacji oferenta, jak tez posiadane peilnomocnictwa w formie aktu notarialnego
(w przypadku gdy nastgpita zmiana danych zgodnie z § 4. ust. 6. pkt. 13).

Przystepujac do czynnosci otwarcia i rozpoznania ofert Syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:

1) weryfikuje prawidtowo$¢ ogtoszenia o sprzedazy;

2) ustala liczbe ztozonych ofert;

3) sprawdza czy wadium zostato wptacone przez kazdego z oferentéw;

4) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

a) odpowiadaja warunkom sprzedazy okreslonym w Warunkach sprzedazy;
b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

5) ustala, ktére oferty spetniajg warunki regulaminu sprzedazy oraz ktére oferty podlegaja
odrzuceniu bez rozpoznania. W przypadku wyrazenia zgody na uzupetnienie oferty nalezy
poczynic o tym wzmianke w protokole otwarcia ofert.

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty speiniajg warunki formalne przewidziane powyzej
Syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym
co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, Syndyk dokonuje wyboru oferty tego oferenta.

Oferty wadliwe, sprzeczne z warunkami Regulaminu lub niekompletne - podlegaja odrzuceniu

i nie beda rozpatrywane.

§7.
Aukcja

Jeli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta speiniajagca warunki okreslone w regulaminie
sprzedazy, Syndyk zarzadza przeprowadzenie Aukcji wéréd wszystkich oferentow, ktorych oferty
nie zostaty odrzucone i spetniajg warunki dopuszczenia do Aukcji. Aukcja moze zostac
przeprowadzona bezposrednio po czynnosci otwarcia i rozpoznania ofert lub tez w zaleznosci
od decyzji Syndyka w innym terminie — nie dtuzszym niz 10 dni od dnia zakonczenia czynnosci
otwarcia i rozpoznania ofert. Brak stawiennictwa oferenta na czynno$¢ otwarcia i rozpoznania
ofert nie wstrzymuje procesu wytonienia oferty najkorzystniejsze;j.
W przypadku wyznaczenia dodatkowego terminu na przeprowadzenie Aukcji, Syndyk
powiadamia o terminie oraz sposobie przeprowadzenia Aukcji wszystkich oferentéw, ktérych
oferty zostaty dopuszczone do Aukgji.
Aukcja moze zosta¢ przeprowadzona takze w formie zdalnej - za posrednictwem Srodkéw
porozumiewania sie na odlegto$¢. Szczegdtowe warunki przeprowadzenia Aukcji w podanym
trybie okresla Syndyk.
Aukcje przeprowadza sie na nastepujacych warunkach:
1) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot sprzedazy,
ktéra zostata zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do Aukgji;
2) oferta ztozona w toku Aukgji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik Aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte;

3) postapienie w Aukgji ustala sie na kwote 10 000,00 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych);

;\.

\
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4) licytacja odbywa sie w ten sposdb, ze prowadzacy ja Syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji (Aukcji) oferujg ceny wyzsze, z tym ze podwyzszenie
ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona kwota postgpienia;

5) Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat najwyzsza
cene, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie
podwyzszyt; trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem;

6) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktoremu udzielono przybicia.

W przypadku ztozenia dwéch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystgpienia

do licytacji przez oferentéw, Syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§ 8.

Rozstrzygniecie procesu sprzedazy i zawarcie umowy sprzedazy

Wybér oferty najkorzystniejszej dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez
Sedziego-komisarza.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferte wybrano (dalej ,Kupujgcy”) podlega
zarachowaniu na poczet ceny nabycia.

W przypadku gdy oferent, ktérego oferte wybrat Syndyk bedzie uchylat sie od zawarcia umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w terminie okreslonym w § 8. ust. 4. ponizej, wadium wptacone
przez tego oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadto$ci Dominika Zajka.

Przy uwzglednieniu warunkéw zastrzezonych w § 9. ponizej, oferent, ktérego oferta zostanie
wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie trzech miesiecy od dnia jej wyboru
zawrze¢ umowe sprzedazy Przedmiotu oferty (przez co nalezy rozumieé¢ takze umowe
warunkowg o skutku zobowigzujagcym). Wskazany termin moze zosta¢ jednokrotnie przedtuzony
przez Syndyka w zaleznos$ci od okolicznosci, jesli taka potrzeba wynika¢ bedzie z koniecznosci
zgromadzenia dokumentacji niezbednej do zawarcia waznej i skutecznej umowy sprzedazy lub tez
innej waznej przyczyny.

Wydanie Przedmiotu sprzedazy kupujacemu oferentowi nastapi po lacznym spetnieniu
warunkéw polegajgcych na zaptacie catoéci ceny sprzedazy i zawarciu umowy przenoszacej
wilasnos¢ Przedmiotu sprzedazy. Wydanie nieruchomos$ci wchodzgcych w sktad Przedmiotu
sprzedazy moze nastapic takze w stanie nieopréznionym.

Oferent zobowigzany jest ui$ci¢ pelng cene sprzedazy (przy zaliczeniu wadium) przed
podpisaniem umowy sprzedazy o skutku zobowigzujgcym, wytgcznie w formie przelewu
na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka - nie pézniej jednak anizeli do konca dnia
przypadajacego na dwa dni przed wyznaczonym termin zawarcia umowy sprzedazy.
W tym przypadku, na zachowanie terminu ma wytacznie faktyczny wptyw catosci ceny sprzedazy
na ww. rachunek bankowy.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadtego lub Syndyka
z wierzytelnoscig z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Syndyk zastrzega sobie prawo:

1) dozambkniecia procesu sprzedazy bez dokonania wyboru oferty najkorzystniejszej,

Strona10z 16



9.

10.

11.

12.

13.

2) odstapienia od stosunku zobowiazujacego do zawarcia umowy sprzedazy wynikajacego

z wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyboru oferty danego oferenta)

w przypadku gdy:

a) oferent nie uisci catoéci kwoty na poczet ceny sprzedazy (w tym takze z ewentualnie
naliczonym podatkiem od towaréw i ustug VAT - o ile transakcja sprzedazy bedzie
podlegata opodatkowaniu tym podatkiem) w terminie wynikajagcym z Warunkéw
sprzedazy lub Kupujgcy nie wptaci kaucji, o ktérej mowa w § 10. ust. 2. pkt. 2)
w terminie i w spos6b tam wskazany;

b) nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedazy, lub tez nie
podpisze takiej umowy w terminie wyznaczonym przez Syndyka (po uprzednim
spetnieniu wymagan przewidzianych Warunkami sprzedazy - w szczegélnoSci
w zakresie obowigzku zaptaty calej wymaganej Warunkami sprzedazy kwoty
na poczet ceny), lub

c) wjakichkolwiek inny sposéb istotnie naruszy warunki przewidziane postanowieniami
Warunkéw sprzedazy, w tym m.in. nie optaci zobowigzan z tytulu podatku
od czynno$ci prawnych lub tez w przypadku obcigzenia tym podatkiem - podatku
od towaréw i ustug (VAT).

Syndyk jest uprawniony do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa:

1) w § 8. ust. 8. pkt. 2) lit. a) powyzej w terminie do 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia wyboru
oferenta,

2) w § 8. ust. 8. pkt. 2) lit. b) powyzej - nie wcze$niej niz w terminie 2 (dwdch) i nie pézniej
niz w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia wyboru oferenta - chyba, Ze oferent wczesniej
niz w terminie dwéch miesiecy od jego wyboru o$wiadczy, Ze nie przystapi do zawarcia
umowy sprzedazy - wtedy o$wiadczenie o odstgpieniu przez Syndyka moze zostac
ztozone wcze$niej;

3) w § 8. ust. 8. pkt. 2) lit. ¢) powyzej w terminie 6 (sze$ciu) miesigcy od dnia zaistnienia
zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie.

W przypadku odstgpienia przez Syndyka od zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy,
z przyczyn o ktérych mowa w § 8. ust. 8. pkt. 2) powyzej, wadium wptacone przez oferenta
przepada na rzecz masy upadtos$ci Dominika Zajka.

Wyb6r notariusza, przed ktérym zostanie zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci stanowi
wytgczne uprawnienie Syndyka.

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany jest
do przedstawienia wszystkich dokumentéw, informacji i o§wiadczen, ktére notariusz od niego
zazgda do sporzadzenia aktu notarialnego - w tym niezbednych do wypetnienia obowigzkéw
cigzacych na notariuszu z mocy ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu oraz okres$lenia obowigzkéw podatkowych.

W przypadku, gdy z uwagi na uwarunkowania przedmiotowe lub podmiotowe w sprawie
zachodzi¢ bedg warunki do zastosowania ustawowego prawa pierwokupu zastosowanie miec

bedg przepisy § 9. niniejszych Warunkoéw sprzedazy.
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14. W przypadku obowigzywania § 9. niniejszych Warunkéw sprzedazy, pozostate uregulowania
wyrazone w niniejszym paragrafie stosuje sie jedynie wtedy, gdy nie beda one pozostawaty w

sprzecznosci z warunkami opisanymi w § 9.

§9.

Realizacja prawa pierwokupu

1. Jezeli przedmiotem sprzedazy pozostajg nieruchomosci, ktére z uwagi na uwarunkowania
przedmiotowe, lub tez przez wzglad na osobe nabywcy, wymagajg przy ich zbyciu uwzglednienia
uprawnienia do zrealizowania ustawowego prawa pierwokupu, wyrazonego w odrebnych
przepisach, zastosowanie mie¢ bedg regulacje Warunkéw sprzedazy wskazane ponize;j.

2. W sytuacji, gdy tres¢ regulacji wymienionych w ust. 1 powyzej bedzie miata zastosowanie, oferent
zobowiazany jest uiéci¢ petng cene sprzedazy (takze wraz z podatkiem od towardw i ustug, jesli
transakcja sprzedazy bedzie podlegata opodatkowaniu tym podatkiem) przed podpisaniem
umowy sprzedazy o skutku zobowigzujgcym - wytgcznie w formie przelewu na rachunek bankowy
masy upadtos$ci wskazany przez Syndyka, najp6zniej do dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia tej
umowy.

3. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie dwéch
miesiecy od dnia wyboru oferty zawrze¢ w formie aktu notarialnego umowe zobowigzujaca
do zawarcia umowy rozporzadzajacej Przedmiotem sprzedazy, w ramach ktérej:

1) Strony uregulujg tre$¢ umowy o skutku rozporzadzajagcym - z uwzglednieniem
postanowien niniejszych Warunkéw sprzedazy;
2) Strony zobowigza sie do zawarcia w formie aktu notarialnego (sporzadzonego przez
notariusza wybranego przez Syndyka) umowy rozporzadzajacej Przedmiotem sprzedazy
w uzgodnionym terminie - nie dtuzszym niz 2 miesigce od uptywu okresu, w ktérym
stosownie do odrebnych przepisow prawo pierwokupu ustawowego moze zostac
zrealizowane.
Dwumiesieczny termin wskazany w pierwszym zdaniu niniejszego punktu oraz w pkt. 2) powyzej
moze zosta¢ jednokrotnie przedtuzony - nie diuzej jednak niz o dodatkowe 30 dni -
w szczegdlnosci, gdy bedzie to uzasadnione potrzebg pozyskania dokumentdw i informacji, ktére
sg konieczne dla zawarcia waznej i skutecznej umowy sprzedazy,

4. Po zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust. 3. powyzej, jezeli uprawniony, ktéremu przystuguje
prawo pierwokupu Przedmiotu oferty:

1) nie wykona tego prawa pierwokupu w ustawowym terminie (bezskuteczny uptyw terminu

do wykonania prawa pierwokupu) lub

2) oSwiadczy, Ze nie zamierza korzystac z przystugujgcego mu prawa pierwokupu,
Oferent (bedacy strong umowy o skutku zobowigzujacym) obowigzany jest do zawarcia
z Syndykiem umowy rozporzadzajgcej Przedmiotem sprzedazy w terminie nie dtuzszym niz dwa
miesigce od otrzymania od Syndyka lub notariusza sporzadzajacego umowe zobowigzujaca
(wzalezno$ci co nastgpi wczesniej) pisemnego zawiadomienia o ziszczeniu sie przestanki
do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy o skutku rozporzadzajacym, doreczonego

osobiscie lub przesytka pocztowg polecong.
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5. Bieg terminu, o ktérym jest mowa w ust. 4. powyzej rozpoczyna sie (w zaleznoSci od tego
co nastapi wczesniej):
1) od dnia osobistego doreczania zawiadomienia lub
2) od dnia doreczenia przesytki pocztowej poleconej zawierajacej zawiadomienie,
aw przypadku nieodebrania korespondencji, pomimo jej dwukrotnego awizowania,
od dnia nastepujgcego po ostatnim dniu na podjecie korespondencji po drugiej awizacji.
6. W przypadku konieczno$ci uwzglednienia uprawnien do prawa pierwokupu po stronie wigcej niz
jednego podmiotu (kumulacja uprawnien np. wzgledem gruntéw rolnych) bieg dwumiesig¢cznego
terminu do zawarcia umowy o skutku rozporzadzajacym rozpocznie sie od uptywu terminu
do ztozenia o$wiadczenia przez ostatni z podmiotéw uprawnionych do zrealizowania tego prawa.
7. Jezeli uprawniony, ktéremu przystuguje prawo pierwokupu Przedmiotu sprzedazy ztozy
o$wiadczenie o skorzystaniu z przystugujacego mu prawa pierwokupu, Syndyk zawiadomi o tym
(na piSmie osobiscie lub przesytka pocztowa polecong) oferenta w terminie nie dtuzszym niz jeden
miesigc od dnia ziszczenia sie tej okolicznosci.
8. W przypadkach opisanych w § 9. niniejszych Warunkéw sprzedazy, wplacone wadium ulega
przepadkowi na rzecz masy upadto$ci wtedy, gdy:
1) wygrywajacy oferent nie zawrze w terminie zastrzezonym niniejszymi warunkami
sprzedazy umowy, o ktorej mowa w ust. 3. powyzej (zobowigzujacej) lub
2) wygrywajacy oferent nie zawrze umowy (nie stanie do umowy) rozporzadzajacej, o ktorej
mowa w ust. 4. powyzej w terminie tam wskazanym, lub
3) Oferent w inny sposob istotny naruszy niniejsze Warunki sprzedazy.
9. '7Z chwilg zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy o skutku rozporzadzajacym

Przedmiot sprzedazy przechodzi na nabywece.

§10.
Skutki przeniesienia wiasno$ci Przedmiotu przetargu

1. W umowie przenoszjcej wtasno$¢ Przedmiotu sprzedazy strony zawrg postanowienie, zgodnie
z ktérym z chwilg przeniesienia wlasnoéci Przedmiotu sprzedazy na Kupujacego przechodza:
1) wszelkie korzysci i ciezary zwiazane z Przedmiotem sprzedazy, w tym migdzy innymi
obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych, optat za media
(m. in. dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej, dostawa wody
i odprowadzanie $ciekéw etc.) i ponoszenia wszelkich innych kosztéw utrzymania,
eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy oraz
2) wszelkie ryzyka zwigzane z Przedmiotem sprzedazy, w tym niebezpieczenstwo
przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiotu sprzedazy.
2. W zwigzku z ust. 1. powyzej:
1) zzastrzezeniem odmiennych ustalen stron, w umowie przenoszacej wiasnosc¢ Przedmiotu
sprzedazy zostang zamieszczone postanowienia, zgodnie z ktérymi:
a) w terminie jednego miesigca od dnia przeniesienia wtasnosci Przedmiotu sprzedazy
Syndyk zlozy os$wiadczenia o wypowiedzeniu/rozwigzaniu umoéw dotyczacych

Przedmiotu sprzedazy obowigzujacych w dacie przeniesienia wtasnosci Przedmiotu
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1.

sprzedazy, a ktére rodzajowo mozna okresli¢ jako umowy dotyczace medidw,
utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy (,umowy dotyczqgce
eksploatacji”);

b) do czasu rozwigzania uméw dotyczacych eksploatacji przez Syndyka
(lit. a) powyzej), Kupujgcy bedzie ponosit wszelkie wydatki i koszty
(w tym zaliczkowo) zwigzane z kontynuowaniem tych uméw w okresie od dnia
przeniesienia wtasnoéci Przedmiotu sprzedazy do dnia rozwigzania uméw
dotyczacych eksploatacji; podstawg okreslenia kwoty wydatkéw i kosztéw, o ktérych
mowa w zdaniu powyzej, beda faktury VAT lub inne dokumenty ksiegowe wystawiane
przez ustugodawcéw; Kupujgcy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Syndyka kwot
wynikajacych z dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, w terminie
7 (stownie: siedmiu) dni od daty ich przekazania Kupujgcemu na podstawie faktury
wystawionej przez Syndyka lub innego wtasciwego dokumentu ksiegowego;

c) na zabezpieczenie roszczen Syndyka o zwrot kosztow i wydatkéw, o ktérych mowa
powyzej, wynikajagcych z uméw dotyczacych eksploatacji, Kupujgcy wptacit kaucje
w kwocie 5 000,00 zt (stownie: pieé tysiecy ztotych); kaucja zostanie Kupujgcemu
zwrdcona po rozwigzaniu wszystkich umoéw dotyczacych eksploatacji, zgodnie
z powyzszymi postanowieniami oraz pod warunkiem zaspokojenia przez Kupujacego
wszystkich roszczen Syndyka z tytutu zwrotu kosztéw i wydatkéw opisanych powyzej;
zwrot kaucji nastagpi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym ziszcza sie
warunki zwrotu kaucji opisane w zdaniu poprzednim, na rachunek wskazany przez
Kupujgcego; w przypadku jezeli roszczenia Syndyka z tytutu zwrotu kosztéw
i wydatkéw nie zostang zaspokojone w terminie 14 dni od dnia ich wymagalno$ci,
wdweczas Syndyk jest uprawniony do dokonywania z kaucji potracen kwot na poczet
niezaspokojonych roszczen, z ewentualnymi odsetkami;

2) na zabezpieczenie roszczenn Syndyka o zwrot kosztéw i wydatkéw utrzymania
i eksploatacji Przedmiotu sprzedazy, Kupujacy jest zobowigzany do wptacenia na rzecz
masy upadtosci kaucji w kwocie 5000,00 zl, na rachunek bankowy masy upadioéci
wskazany w § 5. ust. 2. Kaucja podlega wptacie wraz z catg ceng sprzedazy Przedmiotu

sprzedazy, to jest stosownie do § 8. ust. 4. i 6. albo § 9. ust. 2.

§11.
Przetwarzanie danych osobowych oferentéow

W zwigzku z realizowanym procesem sprzedazy Przedmiotu sprzedazy Syndyk niniejszym
informuje oferentéw o zasadach przetwarzania ich danych osobowych.

Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych (dalej:
JAdministrator”) jest Syndyk Masy Upadtosci Dominika Zajka - Tycjan Saltarski, Kancelaria
Doradcy Restrukturyzacyjnego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa,
e-mail: kancelaria@saltarski.com, tel. 22 185 51 60.

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: oferent przystepujac do procesu sprzedazy - przez:

skierowanie zapytania dotyczgcego Przedmiotu sprzedazy, lub tez procesu sprzedazy, ztozenie
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oferty i wptacenie wadium - wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celach
i na zasadach wskazanych w niniejszym Regulaminie - bez potrzeby skiadania dodatkowego
o$wiadczenia na wspomniang okoliczno$¢ udzielenia zgody.

Podstawy i cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe oferentéw
(przedstawicieli oferentéw), pozyskane bezposrednio od nich, w celach: w odniesieniu
do podmiotéw, ktdre nie ztozyly oferty, jak tez oferentdéw, na rzecz ktérych nie nastgpi wybér oferty
- udzielenia odpowiedzi na zadawane pytania, weryfikacji wptacenia wadium i przystgpienia
do procesu sprzedazy, w tym konkursu ofert lub aukcji, przeprowadzenia konkursu ofert lub aukgji,
rozliczenia wadium; a w odniesieniu do oferentdw, na rzecz ktérych nastapi wybdr oferty - takze
w celu zawarcia i rozliczenia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy. Przetwarzanie danych
osobowych odbywa sie na podstawie zgody dysponenta danych, to jest oferenta, wyrazonej przez
wplacenie wadium i przystgpienie do procesu sprzedazy w formie ztozenia oferty. Przetwarzanie
danych osobowych jest konieczne do wylonienia nabywcy w procesie sprzedazy, ktéry
jest realizowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtoSciowe.
Administrator przetwarza réwniez dane osobowe w prawnie uzasadnionym interesie, tj. w celach
dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji i informacji na wypadek uzasadnionej potrzeby
wykazania faktéw, w celu ewentualnego, dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami -
wtym réwniez w celu wykazania okolicznosci zwigzanych z wystgpowaniem warunkéw
do zatrzymania Wadium.

Okres przetwarzania danych osobowych: Dane osobowe przetwarzane beda do konca okresu
przedawnienia roszczen, ktére moga potencjalnie wynikng¢ z tytutu udziatu w procesie sprzedazy,
w tym zwlaszcza w konkursie ofert lub aukcji, przygotowania i zawarcia umowy sprzedazy
lub do konica okresu przedawnienia nalezno$ci publicznoprawnych - w zaleznosci od tego, ktéry
z tych okresdw jest dtuzszy.

Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbednym w zwigzku z celem
przetwarzania danych mogg by¢ przekazane nastepujagcym odbiorcom: podmiotowi
dostarczajgcemu na rzecz Administratora ustugi internetowe (serwer, obstuga poczty
elektronicznej etc.), podmiotowi $wiadczacemu na rzecz Administratora ustugi ksiggowe,
podmiotowi $wiadczacemu ustugi prawne na rzecz Administratora, bankowi, operatorowi
pocztowemu, Kkurierowi, organom panstwowym (sagdom, organom S$cigania, urzedom etc.
Na podstawie wiasciwych przepiséw prawa). W miare zaistnienia takiej potrzeby wskazane dane
udzielane beda réwniez innej osobie lub osobom, ktérym Syndyk powierzyt wykonywanie
czynno$ci  zwigzanych z  przygotowaniem procesu sprzedazy, okazaniem lokalu,
przeprowadzeniem aukcji, wydaniem lokalu kupujagcemu. Dane osobowe nie sg przekazywane
do panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych w rozumieniu wtasciwych przepiséw
o RODO.

Dobrowolno$¢ w podaniu danych osobowych: Podanie danych osobowych jest dobrowolne,
ale réwnoczeénie stanowi warunek odpowiednio: udziatu w procesie sprzedazy realizowanym
w oparciu o niniejszy Regulamin, w tym w konkursie ofert i aukcji lub wykonania i rozliczenia
umowy sprzedazy zawartej z Administratorem.

Prawa w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez RODO

oferenci majg prawo: zada¢ od Administratora dostepu do danych osobowycp; zadad ich

\ [
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sprostowania; zada¢ ich usuniecia (w szczeg6lnosci jezeli: dane osobowe nie s3 juz niezbedne
do celéw, w ktérych dane osobowe s3g przetwarzane niezgodnie z prawem); zagda¢ ograniczenia
przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (zazadania od Administratora
zaprzestania przetwarzania danych osobowych przetwarzanych wylacznie na podstawie
wynikajacej z prawnie uzasadnionego interesu Administratora); zazada¢ od Administratora
przekazania w powszechnie uzywanym formacie nadajgcym sie do odczytu maszynowego swoich
danych. Oferenci maja réwniez prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych - w kazdym przypadku, w ktérym sadza, ze dane osobowe

sg przetwarzane przez Administratora z naruszeniem RODO.

§12.

Postanowienia koncowe

W przypadku jesli do zawarcia ktorejkolwiek z uméw przewidzianych Warunkami sprzedazy nie
dojdzie z winy oferenta, oferent ktéry nie zawart umowy, nie moze uczestniczy¢ w kolejnym
przetargu i aukcji.

Sprzedaz Przedmiotu przetargu ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

Syndyk ma prawo do odwotania procesu sprzedazy bez podania przyczyny takze na etapie
poprzedzajacym dokonanie wyboru oferty najkorzystniejszej.

Uprawnienie do odwotania lub uniewaznienia procesu sprzedazy na kazdym jego etapie moze
rowniez wynikac z polecenia nadzorczego Sedziego - Komisarza wydanego w trybie art. 152 ust.
1p.u.

Uczestnikom procesu sprzedazy realizowanego na podstawie niniejszych Warunkéw sprzedazy
przystuguje prawo zaskarzenia czynnos$ci podejmowanych na jego podstawie wytacznie w trybie
nadzoru do Sedziego - komisarza w postepowaniu upadio$ciowym Dominika Zajka. Przy czym
ewentualne zastrzezZenia wniesione w tym trybie pozostajg bez wplywu na tok czynnosci
zwigzanych z wylonieniem nabywcy - chyba, ze Sedzia - Komisarz w postepowaniu
upadio$ciowym Dominika Zajka postanowi inacze;j.

Wszelkie sformutowania uzyte powyzej jako Regulamin, Regulamin Sprzedazy, Warunki
sprzedazy odnoszg sie do warunkéw sprzedazy wyrazonych w niniejszym dokumencie.

W sprawach nieuregulowanych niniejszymi Warunkami sprzedazy zastosowanie m;}‘g przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtos$ciowe, przepisy Kodeksu cywilnegé oraz inne

powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
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