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OFERTA NABYCIA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE]J W PISZU (12-200) PRZY UL. 1 MAJA 7A
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM DOMINIKA ZAJKA,
PROWADZONYM PRZED SADEM REJONOWYM W OLSZTYNIE, V WYDZIAL GOSPODARCZY
SEKCJA DS. UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYJNYCH
SYGN. AKT: OL10/GUp,/2,/2023

DANE OFERENTA:

(Doktadne oznaczenie oferenta: jego imie i nazwisko (lub imiona i nazwiska w przypadku wielosci 0séb)
lub wskazanie firmy oferenta, adres zamieszkania/adres rejestrowy oferenta, forme prawngq oferenta
oraz jego numer KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby
fizycznej nr PESEL (jesli zostat jej nadany).

(Adres do doreczen, adres e-mail, numer telefonu kontaktowego)

Odpowiadajac na ogtoszenie 2z dniad ..o na sprzedaz
nieruchomosci ujetej pod numerem 2.5 w spisie nieruchomos$ci zamieszczonym w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych, potozonej w Piszu (12-200) przy ul. 1 Maja 7A, objetej ksiega wieczysta prowadzong
przez Sad Rejonowy w Piszu, nr OL1P/00024069/9, stanowiacej prawo uzytkowania wieczystego
dziatki gruntu o nr ew. 442/1 o obszarze 696 m? wraz z prawem wtasnos$ci stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ budynku handlowo - ustugowego o powierzchni 923,53 m? (cze$¢ Nieruchomosci
opisanych powyzej wykorzystywana jest gospodarczo na podstawie stosunku najmu/dzierzawy. Do
praw i obowigzkéw wynikajacych z umoéw najmu/dzierzawy obowigzujacych w dacie zawarcia
umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy zastosowanie ma art. 678 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Kodeks cywilny (dalej: ,k.c.”). Kupujacy akceptuje fakt, Zze Syndyk jest uprawniony do naliczenia
i pobrania czynszéw najmu/dzierzawy za okres do dnia zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy wiacznie, natomiast Kupujacy jest uprawniony do naliczenia i pobrania czynszéw za okres
od dnia nastepujacego po dniu zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy. Postanowienie o
takich skutkach zostanie uwzglednione w tresci umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy), oferuje
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ZOBOWIAZANIA I OSWIADCZENIA:

1. Zobowigzuje sie do pokrycia kosztéow, podatkéw i optat zwigzanych z nabyciem
Przedmiotu sprzedazy, w szczegélnosci wszelkich kosztow i optat notarialnych
i sadowych, jak réwniez podatkdw zwigzanych z nabyciem Przedmiotu sprzedazy,
w szczeg6lnosci podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz ewentualnie podatku od



towardéw i ustug VAT (o ile transakcja sprzedazy bedzie podlegata opodatkowaniu tym
podatkiem) - w przypadku wyboru mojej oferty.

Oswiadczam, iz zapoznatem sie z Warunkami sprzedazy i przyjmuje warunki sprzedazy
bez zastrzezen.

Oswiadczam, iz pozostaje/nie pozostaje* w stopniu pokrewienstwa z Upadlym
Dominikiem Zajkiem (nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, rodzenstwo rodzicow, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione
oraz pasierbow).

Wskazuje numer rachunku bankowego, na ktéry ma zosta¢ zwrdécone wadium
w przypadKku nie wybrania mojej 0ferty ... iviinienin e e e e

Os$wiadczam, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okre$lona w § 4. ust. 3. i 4.
Warunkdéw sprzedazy.

Oswiadczam, iz mam Swiadomos¢ i akceptuje, Ze w sktad Przedmiotu przetargu wchodza
wylacznie aktywa opisane w § 1. ust. 1. i 2. Warunkéw sprzedazy oraz ze w sktad
Przedmiotu przetargu nie wchodza Zadne inne prawa i rzeczy.

Oswiadczam, Ze zapoznatem sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu sprzedazy,

jego oszacowaniem oraz innymi dokumentami i informacjami, ktére uznat za istotne w
zwigzku z podjeciem przez niego swobodnej decyzji o ztozeniu oferty i nie wnosi z tego
tytutu zadnych zastrzezen, w szczeg6lnosci jest mu wiadomym, Ze na Nieruchomosci, jak
wskazano w Operacie, tj. opisie i oszacowaniu nieruchomosci z dnia 27 lutego 2024 r.:

a) ,Wg. Ewidencji gruntéw i budynkéw na nieruchomosci znajduje sie jeszcze jeden
budynek o funkcji handlowo ustugowej, jednokondygnacyjny, o powierzchni zabudowy
17 m2  Budynek ten zostat rozebrany.”, ,Budynek o identyfikatorze
281603 4.0002.442/1.2_BUD zostat rozebrany.”,

b) ,Zgodnie z pismem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z Piszu z dnia
27.02.2024r. budowa budynku ustugowo-handlowego zostata zakoriczona i budynek
zostat oddany do uzytkowania decyzjq PINB w Piszu znak: PINB-7358/125/2003/04
z dnia 08.01.2004 r. (parter + pietro). Nastepnie w dniu 30.01.2007 r. PINB w Piszu
wydat zaswiadczenie (ten sam znak sprawy) o przyjeciu zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy pozostatej czesci tego budynku (poddasze). Informacja ta zostata sporzqdzona
w oparciu o ewidencje prowadzone przez inspektorat. Inspektorat nie posiada
w/w dokumentow.

Jednoczesnie biegly, podczas przeglgdania akt nieruchomosci w Starostwie
Powiatowym w Piszu, nie ujawnit informacji dotyczqcej zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy i decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

W potudniowo wschodnim narozniku nieruchomosci znajduje sie garaz. Wjazd
do garazu posiada nieuregulowany stan prawny poniewaz dojazd odbywa sie poprzez
dziatki ew. nr 446/32, ktéra jest wtasnoscig Gminy Pisz i jest terenem osiedlowym,
natomiast druga czes¢ dojazdu jest potozona na terenie dz. ew. nr 446/21 stanowigcej
wiasnos$¢ osoby prywatne;.

Na mapach geodezyjnych nie jest ujawnione przytqcze nieruchomosci do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. W konsultacji z Wydziatem Geodezji Starostwa

Powiatowego w Piszu, istnieje mozliwos¢, Ze sieci te doprowadzane sq bezposrednio
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8.

10.

11.

12.

z sgsiedniego budynku na dz. nr 442/2, co wymagatoby prawnego uregulowania
i ustanowienia  stuzebnosci  przesytu. Potwierdzenie tego faktu wymaga
przeprowadzenia inwentaryzacji ww. zakresie.”.
Oswiadczam, iz przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne
Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe.
Oswiadczam, iz oszacowatem/tam ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu sprzedazy
iuwzglednitem/fam je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosze z tego
tytutu Zadnych zastrzezen oraz zrzekam sie w stosunku do osoby Syndyka (w tym jako
osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego) oraz Upadtego — Dominika Zajka wszelkich roszczen

z tym zwigzanych.
Oswiadczam o:

a) zapoznaniu sie z trescig ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, o ktérej
mowa w § 1. ust. 1. powyzej, tj. ksiega wieczystg o nr OL1P/00024069/9;

b) akceptacji faktu, Ze udostepnione dokumenty i informacje na temat Przedmiotu
sprzedazy moga nie by¢ kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ Zrédiem
jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, zwlaszcza wobec Syndyka (w tym jako
osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego);

c) zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi
z punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach niniejszego procesu
sprzedazy oraz dokonaniu ich petnej weryfikacji;

d) zapoznaniu sie z Nieruchomoscig wchodzaca w sktad Przedmiotu sprzedazy w terenie,
w tym z ich usytuowaniem, przebiegiem ich granic, sgsiedztwem oraz infrastrukturg
na nich sie znajdujaca, w tym dotyczacg przebiegu mediéw;

e) zrzeczeniu sie prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka (w tym jako osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego) lub Upadiego z tytutu
zakresu lub tre$ci udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéws;

f) zrzeczeniu sie prawa do zgloszenia i dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Syndyka (w tym jako osoby fizycznej Tycjana Saltarskiego) lub Upadtego co do stanu
faktycznego Przedmiotu sprzedazy, nawet gdyby stan faktyczny Przedmiotu
sprzedazy ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem ztoZenia oferty a dniem zawarcia

umowy sprzedazy lub po zawarciu umowy sprzedazy;

Oswiadczam, Ze akceptuje obowigzek wptaty na rzecz masy upadtosci kwoty rownej czeSci
optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, o ktérej mowa w § 8. ust. 7. Warunkéw
sprzedazy.
Oswiadczam, ze:

a) s3amuznane koszty medidow, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu

sprzedazy oraz podatki i optaty publicznoprawne zwigzane z Przedmiotem
sprzedazy;

b) akceptuje fakt, Ze Syndyk nie ma obowigzku wypowiadania uméw dotyczacych
mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy do dnia
zawarcia umowy skutkujgcej przeniesieniem wtasnosci Przedmiotu sprzedazy;

c¢) wyraza zgode na zawarcie w umowie przenoszacej wiasno$¢ Przedmiotu
sprzedazy postanowienia, zgodnie z ktérym wszelkie korzysci i ciezary zwigzane

z Przedmiotem sprzedazy, w tym miedzy innymi obowigzek ponoszenia podatkow
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i optat publicznoprawnych, optat za media (m. in. dystrybucja i sprzedaz energii
elektrycznej, dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw, dystrybucja i sprzedaz
energii cieplnej etc.) i ponoszenia wszelkich innych kosztéw utrzymania,
eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu sprzedazy, oraz wszelkie ryzyka
zwigzane z Przedmiotem sprzedazy, w tym niebezpieczenstwo przypadkowej
utraty lub uszkodzenia Przedmiotu sprzedazy, przechodza na oferenta z chwilg

przeniesienia na niego wtasnosci Przedmiotu sprzedazy;

d) akceptuje obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych oraz
kosztéow medidéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu
sprzedazy, zgodnie z § 10. ust. 1. i 2., od dnia przeniesienia wtasnosci Przedmiotu
sprzedazy jak réwniez obowigzek wptaty na rzecz masy upadtosci kaucji
przewidzianej w § 10 ust. 2. pkt 2) Warunkoéw sprzedazy;

13. O$wiadczam, iz pozostaje/ nie pozostaje* w zwigzku matzenskim.

14. Oswiadczam, iZ nabywam Przedmiot sprzedazy do majatku wspélnego matzonkéw/do
majatku osobistego* . W przypadku pozostawania w zwiqzku matzeriskim i nabycia
przedmiotu sprzedazy do majqtku osobistego oferent winien ztoZy¢ wraz z ofertq stosowne
oSwiadczenie potwierdzajqce ten stan rzeczy podpisane przez oferenta i jego matzonka (w
zwyktej formie pisemnej). Natomiast w przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do
majqtku wspdlnego matzonkoéw oferte moze ztozZy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37.
§ 1. ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka; zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu sprzedazy do majqtku
wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego dotgczonego do oferty i winna
obejmowa¢ zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztoZenie oferty oraz udziat w aukcji, w
tym réwniez mozliwos¢ postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspétmatzonka
biorgcego udziat w aukcji.

15. Oswiadczam, Ze w przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomos$ci osobie trzeciej
przystugiwato prawo pierwokupu, wyrazam zgode na zawarcie warunkowej umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy, a nastepnie - o ile podmiot uprawniony do realizacji
prawa pierwokupu nie skorzysta z tego prawa - umowy o skutku rozporzadzajacym (dalej:
»sUmowa rozporzadzajaca”), w trybie i na warunkach okre$lonych w § 9. Warunkéw
sprzedazy.

16. Oswiadczam, ze wyrazam zgode na zawarcie wyzej wymienionych o$wiadczen woli
i wiedzy w tre$ci odpowiednio umowy sprzedazy Przedmiotu sprzedazy albo w
przypadku, o ktorym mowa w § 9. Warunkéw sprzedazy, w tresci warunkowej umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy i Umowy rozporzadzajace;.

17. Oswiadczam, Ze wyrazam zgode na przetwarzanie przez Syndyka masy upadtosci
Dominika Zajka moich danych osobowych w celu przeprowadzenia konkursu ofert
i zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U.z 2002 r., Nr 101, poz. 926, z p6Zn. zm.).

PODPIS

ZALACZNIKI:

- Aktualny na dzien ztozenia oferty odpis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od formy
prawnej oferenta).

- Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

- W przypadku dziatania przez pelnomocnika - oryginat dokumentu udzielajacego pelnomocnictwa w
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formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w catym procesie sprzedazy - w tym réwniez
podczas ewentualnej Aukcji.

- W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspélnego matzonkéw oferte moze ztozy¢
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37. § 1. ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i
opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego malzonka; zgoda drugiego matzonka na nabycie
przedmiotu sprzedazy do majgtku wspélnego winna by¢é wyrazona w formie aktu notarialnego
dotaczonego do oferty i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty
oraz udziat w aukcji, w tym réwniez mozliwo$¢ postapienia na warunkach okreslonych uznaniem
wspotmatzonka bioracego udziat w aukgji.

- Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sa wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy,

- W przypadku spoétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, Ze osoba (lub osoby)

podpisujaca/podpisujace oferte sa uprawnione do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy

nabycia Przedmiotu sprzedazy.
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