TS RESTRUKTURYZACJE Sp. z 0. o.

WARUNKI PRZETARGU I AUKCJI

na sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci Active MG
Sp. z o0.0. sp. k. w upadtosci z siedzibg w Kielcach

§1
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest prawo wtasnos$ci nieruchomosci zlokalizowanej w Kielcach przy
ul. Staszica 14, zabudowanej budynkiem kamienicy, obejmujgcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 507 o tacznej powierzchni 737 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KI1L/00079646/1. (dalej okreslane
jako Przedmiot przetargu lub Nieruchomos¢).

2. Budynek posadowiony na Nieruchomosci stanowi budynek dawnej ,tazni Publicznej”, ktory
wraz z terenem w obrysie muréw budynku zostat wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach z dnia 16 kwietnia
2018 r.,, znak ZRRiD.RN.5140.4.7.2017, utrzymang w mocy decyzjg Ministerstwa Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 21 wrze$nia 2018 r., znak: DOZ-0AiK.650.483.2018.ML
i figuruje w rejestrze zabytkow pod nr A.946. Decyzja ta jest prawomocna z dniem 03 listopada
2022 r. Ujecie przedmiotowego obiektu w ewidencji zabytkéw: nie wyklucza mozliwosci
prowadzenia tam dzialalnosci gospodarczej, w tym dostosowania budynku do potrzeb
uzytkownika i realizowania nowych inwestycji z zastrzezeniem S$cistego konsultowania prac
z wojewddzkim konserwatorem zabytkdow, a takze przy ograniczeniu ingerencji w zewnetrzng
strukture oraz zachowaniu cennych elementéw wnetrza budynku (art. 36 ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

3. Nadzien sporzadzenia warunkow przetarguy, tj. na dzien 10 czerwca 2025 r.,, w dziale IlI ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci ujawniona jest jedynie informacja o postawieniu
Active MG Sp. z 0.0. sp. k. w stan upadtosci. Ponadto w dziale 111 ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci stanowigcej Przedmiot przetargu na dzien sporzadzenia niniejszych
warunkéw przetargu, widnieje wzmianka o wniosku: DZ. KW. / KI1L / 49667 / 24 / 1 - 2024-
12-19, 14:11:44 - INNY WPIS W DZIALE III, ktéry wedle wiedzy Syndyka dotyczy ujawnienia
w ksiedze wieczystej informacji o wpisie do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
Swietokrzyskiego budynku dawnej ,tazni Publicznej” posadowionego na Nieruchomosci wraz
z terenem w obrysie muréw budynku. Wniosek ten zostal ztozony przez Swietokrzyskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Al IX Wiekow Kielc 4A lok. 14
25-516 Kielce
e-mail: kancelaria.kielce@saltarski.com
tel.: (41) 390 29 63




Budynek posadowiony na Nieruchomo$ci, o ktérej mowa w pkt 1 powyzej jest zlokalizowany
na obszarze objetym ochrong konserwatorska wynikajacg z ujecia w uktadzie urbanistyczno-
krajobrazowym miasta Kielce, uznanym za zabytek decyzja Urzedu Wojewddzkiego
w Kielcach z dnia 12 wrze$nia 1947 r., znak: Kit-ZK-4-9/47 i wpisanego do rejestru zabytkoéw
nieruchomych wojewddztwa $wietokrzyskiego decyzja WKZ w Kielcach z dnia 14 sierpnia
1976 r., L. dz. KLII - 5340/915/76, obecnie pod nr A.321, co moze sie wigzac z ograniczeniami
i obowigzkami w zakresie zagospodarowania Nieruchomosci i utrzymania jej w okreslonym

stanie.

Przed dniem ogtoszenia upadtosci przed Sadem Rejonowym w Kielcach I Wydziat Cywilny
z wniosku Dariusza Kosakiewicza z udziatem Syndyka oraz Gminy Kielce zostato zainicjowane
postepowanie o ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci potozonych w Kielcach sktadajacych sie z dziatki ewidencyjnej
o numerze 506/2, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze KI1L/00093390/5, 506/1 dla ktdrej Sad Rejonowy w Kielcach VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KI1L/00069886/2 oraz
496/5, dla ktorej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KI1L/00189577/0 stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej na prawie
przechodu i przejazdu przez Nieruchomo$¢ stanowigcg Przedmiot przetargu
na zasadach wynikajgcych z mapy sporzadzonej przez geodete Krzysztofa Bednarza
stanowigcej zatgcznik do wniosku za wynagrodzeniem ustalonym w toku niniejszego
postepowania (sygn. akt I Ns 915/24). Postanowieniem z dnia 20 lutego 2025 r. Sad Rejonowy
w Kielcach I Wydziat Cywilny oddalit przedmiotowy wniosek o ustanowienie stuzebnos$ci
drogi koniecznej. Na dzien sporzadzenia niniejszych warunkéw przetargu postanowienie

to jest prawomocne.

Przedmiot przetargu zostat opisany oraz wyceniony w opisie i oszacowaniu nieruchomosci
wchodzgcej w sktad masy upadtosci Active MG Sp. z o.0. sp.k. w upadto$ci, opracowanym przez
rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Artura Olczak z dnia 04 listopada 2024 r. pt. ,Operat
szacunkowy. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiqcej
dz. Ew. nr 507, obreb 0016, Kielce, ul. Staszica 14, woj. Swietokrzyskie” (,0szacowanie”).
Oszacowanie jest dostepne do wgladu w aktach sprawy sygn. akt: KI1L/GUp/30/2024 oraz
w Kancelarii syndyka - Al. [X Wiekéw Kielc 4A lok. 14, 25-516 Kielce w godz. 8.00 - 15.00.
Oszacowanie moze by¢ udostepnione przez Syndyka réwniez w formie skanu
za posrednictwem poczty e-mail lub ustugi ,Dropbox”. Syndyk udostepnia Oszacowanie
po ztozeniu przez zainteresowanego o$wiadczenia o poufnosci, o tresci i formie okreslonej

przez Syndyka.

Wszelkie informacje na temat Przedmiotu przetargu s objete Oszacowaniem. Jednoczes$nie,
Syndyk zaznacza, ze zakres informacji dotyczacych Przedmiotu przetargu ogranicza sie tylko
i wytgcznie do dokumentéw, o ktérych jest mowa w zdaniu poprzedzajacym. Wszelkie inne
informacje oraz dodatkowe dokumenty i opracowania, ponad te ktére nie zostaty wyrazone
powyzej (ktérymi nie dysponuje Syndyk), powinny zosta¢ uzyskane samodzielnie - na wiasny

koszt przez kazdego zainteresowanego.
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3.

§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji

Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okres$lonych w niniejszych warunkach
przetargu (lub dodatkowo aukcji) okreslonych w art. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe (dalej: ,p.u.”), do ktérych odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

Do przetargu/aukcji moga przystapic osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowo$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym

odrebne przepisy przyznaja zdolno$¢ prawna.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadto$ciowym zgodnie
z art. 157a ust. 2 i 3 p.u,, a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez
osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujace
i gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub
przysposobienia,

b) upadty.
§3
Cena wywotawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywotawcza Przedmiotu przetargu wynosi 5 000 000,00 zt (stownie: pie¢ milionow
zlotych i 00/100). Sprzedaz Przedmiotu przetargu jest zwolniona z podatku VAT zgodnie
z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaroéw i ustug.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie

na co najmniej trzech portalach internetowych.

Stosownie do art. 216ab Prawa upadtosciowego oferty w toku przetargu lub aukcji wnosi sie
z pominieciem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe tj.
Krajowego Rejestru Zadtuzonych. Zainteresowani powinni sktada¢ oferty w formie pisemnej
w terminie do dnia 15 wrzesnia 2025 r., w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Syndyka
w ogtoszeniu o przetargu lub przestac je na adres tej Kancelarii Notarialnej listami poleconymi

(decyduje data wptywu oferty do Kancelarii Notarialnej).

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w dwéch zamknietych
kopertach, jednej wiekszej (minimum o formacie A4) i drugiej mniejszej (minimum o formacie
C5), koperty powinny zosta¢ wtozone ,jedna w drugg” i zaadresowane do wyzej wymienionej
Kancelarii, na kazdej kopercie nalezy podac sygnature akt KI1L/GUp/30/2024 z dopiskiem:
,NIE OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadto$ciowym Active MG Sp.
Z 0.0. sp. k. - dot. KI1L/00079646/1”, nadto na kopertach nalezy wskaza¢ dane oferenta.

S
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5. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte — imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
nr KRS, REGON, NIP (w zaleznosci od formy prawnej), a w przypadku osoby fizycznej nr

PESEL; adres email; miejsce zamieszkania (siedzibe);

wskazanie adresu oferenta wtasciwego do doreczania o$wiadczen i zawiadomien
przewidzianych warunkami niniejszego przetargu, przy czym wskazany adres musi

znajdowac sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

aktualny wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od formy prawnej

oferenta);

doktadne oznaczenie przedmiotu oferty, obejmujgce przedmiot przetargu wymieniony

w § 1 ust. 1 powyzej;

oferowang cene (doktadne oznaczenie kwoty) réwng co najmniej cenie wywotawczej,
podana w wartosci, okreslong liczba oraz stownie (przy czym w razie rozbieznosci
pomiedzy ceng wyrazong liczbg oraz stownie rozstrzygajace znaczenie ma cena wskazana

stownie);

dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy (w braku dowodu wptaty
decyduje oswiadczenie Syndyka o zaksiegowaniu kwoty wadium na rachunku masy

upadtos$ci w wymaganym terminie);

zobowigzanie oferenta do pokrycia kosztéw i optat zwigzanych z nabyciem Przedmiotu
przetargu, w szczegolnosci wszelkich kosztow i optat notarialnych i sgdowych, jak réwniez
podatkéw zwiagzanych z nabyciem Przedmiotu przetargu, w szczegélnosci podatku

od czynnosci cywilnoprawnych;

o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oraz o przyjeciu

warunkdw przetargu bez zastrzezen;

o$wiadczenie oferenta, ze ma Swiadomos¢ i akceptuje, iz w sktad Przedmiotu przetargu
wchodzi wytgcznie sktadnik masy opisany w § 1 ust. 1 powyzej oraz ze w sktad Przedmiotu

przetargu nie wchodza zadne inne prawa i rzeczy;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme

oferenta;

w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujaca/podpisujace oferte sg uprawnione do zawarcia w formie aktu notarialnego

umowy nabycia Przedmiotu przetargu;

w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu
i aukcji, w tym w szczegélnosci do ztozenia oferty, jak tez sktadania postapien w toku

aukcji;
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m) podpis osoby fizycznej bedgcej oferentem lub podpisy os6b upowaznionych do

0)

p)

a)

reprezentacji oferenta nie bedjcego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
o$wiadczeniach;

oSwiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych

warunkow;

oSwiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu

przetargu oraz Opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen,

o$wiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomos$ci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne
i prawne na zasadzie art. 558 § 1 KC oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadto$ciowe;

oSwiadczenie oferenta o:

— akceptacji faktu, iz udostepnione dokumenty i informacje na temat Przedmiotu
przetargu moga nie by¢é kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ zrédtem
jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w tym zwtaszcza wobec Upadiego lub
Syndyka;

— zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi
z punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach przetargu oraz

dokonaniu ich petnej weryfikacji;

— zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia jakichkolwiek roszczen w stosunku do Syndyka
lub Upadtego z tytutu zakresu lub tre$ci udostepnionych oferentowi informacji

i dokumentéw;

— zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia jakichkolwiek roszczen w stosunku do Syndyka
lub Upadtego co do stanu faktycznego Przedmiotu przetargu, nawet gdyby stan
faktyczny Przedmiotu przetargu ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem ztozenia oferty

a dniem przeniesienia wtasnosci Przedmiotu przetargu lub po tym dniu;

oSwiadczenie oferenta, Ze oszacowat ryzyka zwigzane z nabyciem Przedmiotu przetargu
i uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen oraz zrzeka sie w stosunku do Syndyka oraz Upadtego wszelkich
roszczen zwigzanych z organizacjg procesu sprzedazy oraz nabyciem Przedmiotu

przetargu - z wytgczeniem odpowiedzialno$ci za szkode wyrzadzong umyslnie;
o$wiadczenie oferenta, ze:

— sgmuznane koszty mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu
przetargu oraz podatki i optaty publicznoprawne zwigzane z Przedmiotem

przetargu;

— akceptuje fakt, ze Syndyk nie ma obowigzku wypowiadania uméw dotyczgcych

Przedmiotu przetargu do dnia zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu;

-
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— wyraza zgode na zawarcie w umowie sprzedazy Przedmiotu przetargu
postanowienia, zgodnie z ktérym wszelkie korzy$ci i ciezary zwigzane
z Przedmiotem przetargu, w tym miedzy innymi obowigzek ponoszenia podatkow
i optat publicznoprawnych, optat za media i penoszenia wszelkich innych kosztow
utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu, oraz wszelkie
ryzyka zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym niebezpieczenstwo
przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiotu przetargu, przechodza

na oferenta z chwilg przeniesienia wiasnosci Przedmiotu przetargu;

— akceptuje obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych oraz
kosztéw medidow, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu

od dnia przeniesienia wtasnos$ci Przedmiotu przetargu;

— posiada wiedze, ze Swietokrzyski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Kielcach
w dniu 08 stycznia 2025 r. wydat zalecenie kontrolne znak ZN.K.5180.1.28.2024
wedle ktérych, zalecono przeprowadzenie nastepujacych prac w budynku

zlokalizowanym na Nieruchomosci:
a. wterminie do dnia 31 grudnia 2025 r. nalezy wykonac¢ takie prac jak:

e uzupetnienie brakujgcych rur oraz obrébki blacharskie wraz z wymiang
uszkodzonych fragmentéw, usuniecie odspojonych elementéw gzymsow

i tynku wraz z ich uzupetnieniem;

e przeprowadzenie podstawowych prac porzadkowych, tj. z terenu
Nieruchomosci oraz wnetrza budynku usung¢ $mieci, sktadowane
materialy latwo palne oraz inne zanieczyszczenia znajdujace

sie w obiekcie;
b. w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r. nalezy wykonac takie prac jak:

e przeprowadzenie naprawy uszkodzonej i porazonej biologicznie $ciany
na pietrze od strony ul. Staszica, wykonanie napraw zarysowan
widocznych zwlaszcza na $cianie potudniowej od strony ul. Solnej;

zabezpieczy¢ uszkodzone stropy.

— posiada wiedze, ze Swietokrzyski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem
z dnia 17 lutego 2025 r. odméwil zmiany zalecen pokontrolnych, znak:
ZN.K.5180.1.28.2024;

— posiada wiedze, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce
decyzja z dnia 18 lutego 2025 r., znak: PINB-S0.5144.1.2025.1 nakazat wykonac
w terminie natychmiastowym, lecz nie péZniej niz do dnia 07 marca 2025 r., roboty
budowlane zabezpieczajgce w zabytkowym budynku dawnej ,taZzni Publicznej”

przy ul. Staszica 14 w Kielcach takie jak:

e usunigcie gruzu zalegajgcego na siatkach zabezpieczajacych w goérnej

czesci budynku;
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t)

e skucie grozace odpadnieciem fragmenty elewacji z gzymsem;

e zamocowanie siatki zabezpieczajgcej na catej powierzchni elewac;ji

potudniowej i wschodniej budynku tj. od ul. Solnej i Staszica,

a ww. decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
Natomiast decyzjg z dnia 10 kwietnia 2025 r. Swietokrzyski Wojewédzki
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kielcach uchylit przedmiotowa
decyzje w cato$ci i umorzyt postepowanie organu [ instancji w tej sprawie
(znak: WOA.7721.30.2025).

o$wiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw czy do
majatku osobistego; w przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie potwierdzajace ten stan rzeczy
podpisane przez oferenta i jego matzonka (w zwyktej formie pisemnej); w przypadku
nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspélnego matzonkéw oferte moze ztozy¢
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 §1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny
i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matlzonka; zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie
aktu notarialnego dotgczonego do oferty i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu
sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym rowniez mozliwos$¢ postapienia

na warunkach okreslonych uznaniem wspotmatzonka biorgcego udziat w licytacji;

oSwiadczenie oferenta, iz w przypadku wyboru jego oferty przez Syndyka i prawomocnego

zatwierdzenia tak dokonanego wyboru zobowigzuje sie:

e dokona¢ odbioru catego przedmiotu umowy najp6zniej w akcie notarialnym
obejmujagcym zbycie Przedmiotu przetargu, chyba ze Syndyk wyrazi zgode

na pézniejszy odbioér przedmiotu umowy;

e przystapi¢ do zawarcia umowy sprzedazy przed Notariuszem wskazanym przez
Syndyka.

o$wiadczenie oferenta, Ze wyraza zgode na zawarcie wyzej wymienionych o$wiadczen

woli i wiedzy w tresci odpowiednio umowy sprzedazy Przedmiotu przetarguy;

tlumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zataczanych do oferty, a sporzadzonych
w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o$wiadczenia do niej muszg by¢

sporzadzone w jezyku polskim;

jasne i bezwarunkowe o$wiadczenia i twierdzenia; oferta nie moze by¢ warunkowa lub

wariantowa.

/
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§4
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 500 000,00 zt

(stownie: piecset tysiecy ztotych).

2. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci Active MG Sp. z o.0.
sp. k. w upadtosci z siedzibg w Kielcach w banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg
w Warszawie o numerze 64 2030 0045 1110 0000 0027 3560, z dopiskiem ,Przetarg - sygn. akt
KI1L/GUp/30/2024 - dot. KI1L/00079646/1 najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien
terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty

wadium na rachunku bankowym.
§5
Przetarg pisemny

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi na posiedzeniu jawnym dnia 17 wrze$nia 2025 roku
o godzinie 11.00 w budynku Sgdu Rejonowego w Kielcach, V Wydziat Gospodarczy Sekcja dla
spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce, w sali nr
XXV.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecno$ci Sedziego komisarza

i przybytych oferentéw.

3. Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnos$ci przybytych oferentéw prowadzi
syndyk masy upadtosci Active MG Sp. z o.0. sp. k. w upadtosci z siedziba w Kielcach lub
jego petnomocnik.

4. Oferenci zobowigzani sa okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajace
do reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa w formie aktu notarialnego

(w przypadku, gdy nastgpita zmiana danych petnomocnika podanego w ofercie).
5. Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:
a) stwierdza prawidlowo$¢ ogtoszenia o przetargu,
b) ustala liczbe ztozonych ofert,
c) sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw,
d) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
i) odpowiadajg warunkom przetargu,
ii) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie,
iii) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

i w wyniku tych czynno$ci ustala ktére, oferty spetniaja warunki przetargu oraz ktoére

oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania.

6. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniaja warunki formalne przewidziane powyze;j
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syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne,

w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.
§6
Aukcja

1. Je$li zostala ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki przetargu, syndyk
zarzgdza przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych

oferentéw, ktérych oferty nie zostaly odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawcza bedzie stanowic¢ najwyzsza cena zaoferowana za Nieruchomo$é bedacg
przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentow dopuszczonych do

licytacji,

b) oferta ztoZzona w toku aukcji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,

c) licytacja odbywa sie w ten sposob, iz prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzZszenie ceny nie

moze by¢ nizsze nizZ wynosi ustalona w warunkach kwota postgpienia,

d) postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 100 000,00 zt (sto tysiecy zlotych
00/100),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat
najwyzsza -cene, ktérej po dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzacego nikt
z uczestnikéw nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie

réwnoznaczne Z jej przybiciem,

f) jezeli po rozpoczeciu aukcji zaden z oferentéw dopuszczonych do licytacji nie zaoferuje
skutecznie ceny wyzszej od ceny wywotawczej, o ktérej mowa w lit. a) powyzej, Syndyk
udzieli przybicia na rzecz tego z oferentéw dopuszczonych do licytacji, ktéry przedstawit
najwyzszg oferowang cene zawartg w ofercie dopuszczonej do aukcji. W przypadku,
gdy dwie lub wiecej ofert pisemnych réwnocze$nie bedg zawieraty najwyzsza ceng
nabycia (réwnos¢ kwotowa najwyzszych zaoferowanych cen), a zaden z uczestnikéw
aukcji nie zaoferuje ceny wyzszej o ustalong kwote postgpienia, Syndyk dokona wyboru
tego z powyzszych oferentow sktadajgcych rowne oferty, ktérego wadium zostato

wczesniej zaksiegowane na rachunku bankowym masy upadtosci.
§7
Rozstrzygniecie przetargu
Wybér oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza.

Sedzia-komisarz moze wyda¢ postanowienie zatwierdzajace wybor oferenta na posiedzeniu

niejawnym.

Sedzia-komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta

o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta obwieszcza sie.

N
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4. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy, z ktdrego
wadium zostato zaptacone, chyba ze oferent sktadajgc oferte wskaze inny rachunek wtasciwy

do wptaty wadium.

§8
Zawarcie umowy sprzedazy

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano (zwanego dalej ,Kupujacym”) podlega

zarachowaniu na poczet ceny nabycia.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu

ceny nabyrcia jest niedopuszczalne.

Zawarcie umowy nastgpi w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Syndyka. Nabywce obciazaja
wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz

podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Kupujacy zobowigzany jest w terminie czterech miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia
wyboru oferty zawrze¢ umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego. Kupujacy zobowigzany jest
uiscic petng cene przed podpisaniem umowy wytacznie w formie przelewu na rachunek bankowy
masy upadto$ci wskazany w § 4 ust. 2, najp6zniej do konca dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia
umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, przy czym nie spetnia tego warunku polecenie zaptaty,

lecz wyltacznie wptyw kwoty na rachunek powyzej.

Kupujgcego obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie

aktu notarialnego.
Przeniesienie wiasnosci Przedmiotu przetargu nastgpi z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Syndyk zastrzega sobie prawo:

1) do zamkniecia procesu sprzedazy bez wyboru oferty,

2) odstgpienia od stosunku zobowigzujacego do zawarcia umowy sprzedazy
wynikajagcego z wyboru oferty danego oferenta (nawigzanego na skutek wyrobu

oferty danego oferenta) w przypadku gdy:
a) oferent:

— nie uiSci kwoty na poczet catej ceny sprzedazy w terminie wynikajgcym
z niniejszych warunkoéw (tj. terminie o ktérym mowa w §8 ust. 4 powyzej

zdanie drugie),

— nie stawi sie w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedazy
(po uprzednim spetnieniu wymagan przewidzianych warunkami niniejszej
sprzedazy, w szczegblnosci w zakresie obowigzku zaptaty catej kwoty na

poczet ceny),

— lub w jakikolwiek inny sposob naruszy warunki przewidziane niniejszymi
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postanowieniami,

b) zuwagi na przyczyny obiektywne zawarcie umowy przeniesienia praw bedzie
napotykato istotne przeszkody, a ich usuniecie nie bedzie mozliwe w terminie

4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferenta.
8. Syndyk jest uprawniony do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu, o ktérym mowa:

1) w ust. 7 pkt 2) litera a) powyzej w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego
zatwierdzenia wyboru oferenta,

2) w ust. 7 pkt 2) litera b) powyzej nie wcze$niej niz w terminie 1 (jednego) miesigca
i nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia
wyboru oferenta.

9. W przypadku odstapienia przez Syndyka od zawarcia umowy przeniesienia praw z przyczyn,
o ktérych mowa:

1) w ust. 7 pkt 2 litera a) powyzej wadium wptacone przez oferenta przepada na rzecz masy

upadtosci,

2) wust. 7 pkt 2 litera b) powyzej oferentowi przystuguje uprawnienie do zwrotu wadium (bez
odsetek); przy czym powyzsze uprawnienie oferent traci jezeli zaistnienie zdarzen opisanych
w ust. 7 punkt 2 literze b) powyzej bedzie wynikiem choéby przyczynienia sie do nich przez

tego oferenta (jego dziatania lub zaniechania).

§9
Skutki przeniesienia wlasnosci Przedmiotu przetargu

1. W umowie sprzedazy Przedmiotu przetargu strony zawrg postanowienie, zgodnie

z ktérym z chwilg przeniesienia wtasnosci Przedmiotu przetargu na Kupujgcego przechodza:

Q)] wszelkie korzys$ci i ciezary zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym miedzy
innymi obowigzek ponoszenia podatkoéw i optat publicznoprawnych, optat za
media (m. in. dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej, dostawa wody
i odprowadzanie $ciekéw, dostawa gazu, odbiér odpadéw etc.) i ponoszenia
wszelkich innych kosztow utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu

przetargu oraz

(ii) wszelkie ryzyka zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym niebezpieczenstwo

przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiotu przetargu.

2. W zwigzku z ust. 1 powyzej:

a) zzastrzezeniem odmiennych ustalen stron, w umowie przenoszgcej wtasnos$¢ Przedmiotu

przetargu zostang zamieszczone postanowienia, zgodnie z ktorymi:

i. w terminie jednego miesigca od dnia przeniesienia wtasnosci Przedmiotu

przetargu Syndyk ztozy os$wiadczenia o wypowiedzeniu/rozwigzaniu umow

o
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dotyczacych Przedmiotu przetargu obowigzujacych w dacie przeniesienia
wlasno$ci Przedmiotu przetargu, a ktéore rodzajowo mozna okresli¢ jako umowy
dotyczgce mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu

przetargu (,umowy dotyczace eksploatacji”);

ii. do czasu rozwigzania uméw dotyczacych eksploatacji przez Syndyka
(pkt i. powyzej), Kupujacy bedzie ponosit wszelkie wydatki i koszty zwigzane
z kontynuowaniem tych umdéw w okresie od dnia przeniesienia wilasnosci
Przedmiotu przetargu do dnia rozwigzania umoéw dotyczacych eksploatacji;
podstawg okreslenia kwoty wydatkéw i kosztéw, o ktdrych mowa w zdaniu
powyzej, bedg faktury VAT lub inne dokumenty ksiegowe wystawiane przez
ustugodawcéw; Kupujacy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Syndyka kwot
wynikajgcych z dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, w terminie
7 (siedmiu) dni od daty ich przekazania Kupujgcemu na podstawie faktury

wystawionej przez Syndyka lub innego wtasciwego dokumentu ksiegowego.

§10

Postanowienia koncowe
Sprzedaz Przedmiotu przetargu ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu na kazdym etapie bez wyboru oferty

w uzasadnionych przypadkach.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepidy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe, przepisy Kodeksu cywilnego praz inne

/

powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Syn@vk |

Tycjan Saltarskr
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