WARUNKI PRZETARGU
na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz ruchomosci
wchodzacych w sktad masy upadtosci PUSIH sp. z 0. 0. w upadlosci
z siedziba w Ostrowcu Swietokrzyskim

§1
Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu (,Przedmiot przetargu”) jest:
a) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Jastrzebiej Gorze przy
ul. Kuracyjnej 6 sktadajacej sie — stosownie do aktualnych oznaczen w ewidencji gruntéw -
z dziatek ewidencyjnych nr 95/2, 120/6, 386, 387, 388, 389, 390, 391 (obreb 0017 Jastrzebia
Gora) oraz dziatki ewidencyjnej 21/2 (obreb 0021 Jastrzebia Géra) o tacznej powierzchni
1,6432 HA, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr GD2W/00008711/7, zabudowanej m. in. siedmiokondygnacyjnym
budynkiem hotelowym (,Nieruchomos¢”), ujetej w spisie inwentarza sporzadzonym przez
Syndyka w pozycji 2.1;
b) ruchomosci ujetych w spisie inwentarza sporzadzonym przez Syndyka w pozycjach od 1.1 do
1.9 oraz od 1.12 do 1.15 (,Ruchomosci”).
Przedmiot przetargu zostat opisany i wyceniony w operacie szacunkowym Nieruchomosci
(.Operat szacunkowy”) oraz w opinii o wartoéci ruchomosci nalezgcych do spétki PUSIH
sp. z 0. 0. w upadtosci (,Opinia”) sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego Andrzeja
Zalewskiego wedtug stanu na dzien 12 listopada 2024 r. i ztozonych do akt postepowania w dniu
12 stycznia 2025 r. Operat szacunkowy i Opinia sg dostepne do wgladu w aktach sprawy sygn. akt:
WA1M/GUp/30/2022 oraz w Kancelarii Syndyka Tycjana Saltarskiego - Al. Komisji Edukacji
Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w godz. 8.00 - 15.00. Operat szacunkowy i Opinia mogg
by¢ udostepnione przez Syndyka rowniez w formie skanu za posrednictwem poczty e-mail lub
ustugi ,Dropbox”. Syndyk udostepnia Operat szacunkowy i Opinie po zlozeniu przez
zainteresowanego o$wiadczenia o poufnosci, o treéci i formie okres$lonej przez Syndyka.
W sktad Przedmiotu przetargu nie wchodzg zadne inne prawa/rzeczy niz te wyzej wymienione.
W szczegoélnos$ci w sktad Przedmiotu przetargu nie wchodza hale namiotowe znajdujace sie na
Nieruchomosci i opisane w Operacie szacunkowym oraz prawa i obowigzki ze stosunkdéw
kaucyjnych (w tym kaucje zabezpieczajace roszczenia Upadtego ze stosunkéw najmu/dzierzawy)
istniejacych w dacie przeniesienia praw do Przedmiotu przetargu.
Jesli w dniu przeniesienia praw do Przedmiotu przetargu Nieruchomos¢ lub Ruchomosci bedg
wykorzystywane gospodarczo na podstawie stosunkéw najmu/dzierzawy, to do praw
i obowigzkéw wynikajacych z umdéw najmu/dzierzawy obowigzujacych w dacie przeniesienia
praw do Przedmiotu przetargu zastosowanie ma art. 678 Kodeksu cywilnego i art. 1002 Kodeksu
postepowania cywilnego. Kupujacy akceptuje fakt, ze Syndyk jest uprawniony do naliczenia
1 pobrania czynszéw najmu/dzierzawy za okres do dnia przeniesienia na Kupujacego praw do
Przedmiotu przetargu wigcznie, natomiast Kupujgcy jest uprawniony do naliczenia i pobrania
czynszow za okres od dnia nastepujacego po dniu przeniesienia na niego praw Przedmiotu
przetargu. Postanowienie o takich skutkach zostanie uwzglednione w tre$ci umowy przenoszgcej
prawa do Przedmiotu przetargu.

§2
Podstawy prawne przetargu
Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okres$lonych w niniejszych warunkach
zatwierdzonych przez Sedziego komisarza w trybie przetargu (lub dodatkowo aukcji), o ktérych




mowa w art. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe, do ktérych

odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

Do przetargu/aukcji mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne

przepisy przyznajg zdolnos¢ prawna.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw

pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadio$ciowym zgodnie

zart. 157a ust. 2 i 3 Pr. up., a ponadto:

a. Sedzia komisarz i jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim
w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoba pozostajgce
z nim w faktycznym zwigzku, prowadzgca z nim wspoélne gospodarstwo domowe, przy czym
przeszkody trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia;

b. upadly.

§3
Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywolawcza Przedmiotu przetargu wynosi 38 531 399,40 zi brutto (trzydziesci osiem

milionéw pieéset trzydziesci jeden tysiecy trzysta dziewiecdziesiat dziewiec¢ i 40/100

zlotych), w tym:

a. cena prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w kwocie 38 508 974,34 zi brutto,

b. cena praw wtasnosci Ruchomosci w kwocie 22 425,06 zt brutto.

Sprzedazy Przedmiotu przetargu jest opodatkowana podatkiem VAT w nastepujgcy sposéb:

a. sprzedaz dziatek ewidencyjnych nr 95/2, 120/6, 386, 387, 388, 389 i 390
o warto$ci rynkowej w kwocie 38 065 242,00 zt podlega zwolnieniu z podatku VAT na
zasadzie art. 43 ust. 1 pkt 10 w zwigzku z art. 29 ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw i ustug;

b. sprzedaz dziatki ewidencyjnej nr 21/2 o wartosSci rynkowej 11 100,00 zt oraz dziatki
ewidencyjnej nr 391 o wartosci rynkowej 349 658,00 zt podlega opodatkowaniu podatkiem
VAT w stawce 23%;

c. sprzedaz Ruchomosci ujetej w spisie inwentarza w poz. 1.8 o wartosci rynkowej 1 478,00 zt
podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 8%, natomiast sprzedaz pozostatych
Ruchomos$ci o {gcznej wartosci rynkowej 16 934,00 zt podlega opodatkowaniu podatkiem
VAT w stawce 23%.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie na co

najmniej trzech portalach internetowych.

Stosownie do art, 216ab Prawa upadio$ciowego oferty w toku przetargu lub aukcji wnosi sie

z pominieciem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe tj. Krajowego

Rejestru Zadluzonych. Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej do dnia [ ] na adres: Sad

Rejonowy w Kielcach V Wpydzial Gospodarczy Sekcja dla spraw upadtosciowych

i restrukturyzacyjnych, ul. Warszawska 44; 25-312 Kielce. Decydujaca jest data wptywu oferty do

sgdu. Oferta, ktéra wptyneta do sadu po terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg

nalezy umie$ci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do

wskazanego sagdu wraz z podaniem sygnatury akt KI1L/GUp/20/2024 oraz dopiskiem: ,NIE

OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadto$ciowym PUSIH sp. z o. o.

i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) dokladne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres
zamieszkania/adres rejestrowy oferenta, forme prawna oferenta oraz numer KRS, REGON
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b)

g)

h)

i)

k)

8]

p)

a)

(w zaleznosci od formy prawnej oferenta) oraz NIP, a w przypadku osoby fizycznej takze
nr PESEL;

wskazanie adresu oraz adresu e-mail oferenta wiasciwego do doreczania o$wiadczen
i zawiadomien przewidzianych warunkami przetargu, przy czym wskazany adres musi
znajdowac sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

aktualny odpis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od formy prawnej
oferenta);

doktadne oznaczenie przedmiotu oferty, przy czym oferta musi obejmowaé wszystkie
aktywa stanowigce Przedmiot przetargu opisany w § 1 ust. 1 powyzej;

oferowana cena nabycia Przedmiotu przetargu wyrazong liczbowo i stownie, nie nizsza
niz cena wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie;
dow6d wplaty wadium na wskazany rachunek bankowy (w braku dowodu wptlaty
decyduje o$wiadczenie Syndyka o zaksiegowaniu kwoty wadium na rachunku masy
upadtosci w wymaganym terminie);

zobowigzanie oferenta do pokrycia kosztéw i optat zwigzanych z nabyciem Przedmiotu
przetargu, w szczegolnosci wszelkich kosztéw i oplat notarialnych i sagdowych, jak réwniez
podatkéw zwigzanych z nabyciem Przedmiotu przetargu, w szczegélnosci podatku od
czynnoséci cywilnoprawnych;

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oraz o przyjeciu
warunkow przetargu bez zastrzezen;

o$wiadczenie oferenta, ze ma $wiadomos¢ i akceptuje, iz w sktad Przedmiotu przetargu
wchodza wylacznie aktywa opisane w § 1 ust. 1 powyzej oraz ze w skiad Przedmiotu
przetargu nie wchodzg zadne inne prawa i rzeczy;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
oferenta;

w przypadku sp6tek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujaca/podpisujgce oferte sa uprawnione do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy nabycia Przedmiotu przetargu;

w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginal dokumentu udzielajgcego
pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu
i aukcji, w tym w szczegélnosci do ztozenia oferty, jak tez sktadania postgpien w toku
aukcji;

podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy o0séb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedgcego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
o$wiadczeniach;

o$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych
warunkdw;

o$wiadczenie, iz oferent zapoznal sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
przetargu oraz z Operatem Szacunkowym i Opinig i nie wnosi z tego tytutu zadnych
zastrzezen;

o$wiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne
i prawne na zasadzie art. 558 § 1 KC oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe;

o$wiadczenie oferenta iz jest mu wiadomym, ze Sad Rejonowy w Gdyni VI Wydziat
Gospodarczy w sprawie z powodztwa Poltur Polska sp. z o. o. z siedziba w Jeleniej Gorze
przeciwko Upadiemu o przywrécenie posiadania Nieruchomosci (VI GC 652/22)
postanowieniem z dnia 14 lipca 2022 r. udzielit zabezpieczenia roszczen powoda
ustanawiajac zakaz zbywania Nieruchomosci oraz ruchomosci, ktéry zostat uchylony
postanowieniem z dnia 04 marca 2025 r., wobec czego umowa przenoszaca prawa do




s)

t)

Przedmiotu przetargu moze by¢ zawarta po uprawomocnieniu si¢ postanowienia
w przedmiocie uchylenia zabezpieczenia i w braku innych decyzji sadu
uniemozliwiajgcych zawarcie waznej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu,;
oswiadczenie oferenta o:

— akceptacji faktu, iz udostepnione dokumenty i informacje na temat Przedmiotu
przetargu moga nie by¢ kompletne, a okoliczno$¢ ta nie moze by¢ Zréditem
jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w tym zwtaszcza wobec Upadtego lub
Syndyka;

— zapoznaniu sie przez oferenta z wszelkimi informacjami i dokumentami istotnymi
z punktu widzenia podjecia decyzji o ztozeniu oferty w ramach przetargu oraz
dokonaniu ich petnej weryfikacji;

— zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka, wobec
Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz wobec Upadtego z tytutu zakresu lub
tresci udostepnionych oferentowi informacji i dokumentéw w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;

— zrzeczeniu sie prawa do dochodzenia wszelkich roszczen wobec Syndyka, wobec
Tycjana Saltarskiego jako osoby fizycznej oraz wobec Upadiego co do stanu
faktycznego Przedmiotu przetargu, nawet gdyby stan faktyczny Przedmiotu przetargu
ulegt pogorszeniu, pomiedzy dniem zlozenia oferty a dniem przeniesienia praw do
Przedmiotu przetargu lub po tym dniu w ramach rezimu kontraktowego, deliktowego
oraz z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia;

oéwiadczenie oferenta, ze oszacowat ryzyka zwiazane z nabyciem Przedmiotu przetargu

i uwzglednit je w toku wyrazania woli jego nabycia, wobec czego nie wnosi z tego tytutu

zadnych zastrzezen oraz zrzeka si¢ wobec Syndyka, wobec Tycjana Saltarskiego jako

osoby fizycznej oraz wobec Upadlego wszelkich roszczen zwigzanych z organizacja
procesu sprzedazy oraz nabyciem Przedmiotu przetargu w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego oraz z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;

o$wiadczenie oferenta, ze w przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomosci osobie

trzeciej przystugiwato prawo pierwokupu, wyraza zgode na zawarcie warunkowej umowy

sprzedazy Przedmiotu przetargu, a nastepnie - o ile podmiot uprawniony do realizacji
prawa pierwokupu nie skorzysta z tego prawa - umowy o skutku rozporzadzajgcym

(,Umowa rozporzadzajaca”), w trybie i na warunkach okreslonych w powszechnie

obowigzujgcych przepisach oraz w § 9 warunkéw przetargu;

o$wiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na ujawnienie w umowie sprzedazy albo

w warunkowej umowie sprzedazy oraz w Umowie rozporzadzajgcej, zgodnie z art. 314

Prawa upadtosciowego, nastepujacego podziatu ceny brutto wynikajgcej z jego oferty:

— cena sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci zostanie okreslona
jako 0,999418005565611 ceny brutto wynikajgcej z przyjetej oferty, tzn. zostanie
obliczona wedtug wzoru: zaoferowana cena (brutto)* 0,999418005565611 = cena
sprzedazy Nieruchomosci;

— cena sprzedazy praw wiasnoSci Ruchomosci, zostanie okreslona jako
0,00058199443438849 ceny brutto wynikajacej z przyjetej oferty, tzn. zostanie
obliczona wedtug wzoru: zaoferowana cena (brutto)* 0,00058199443438849 = cena
sprzedazy Ruchomosci;

o$wiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na ujawnienie w umowie sprzedazy albo

w warunkowej umowie sprzedazy oraz w Umowie rozporzadzajacej podanych przez

Syndyka informacji na temat zasad opodatkowania transakcji sprzedazy Ruchomosci

i Nieruchomosci podatkiem VAT (§3 ust. 2 lit. a, b i ¢) oraz w ramach ceny zaoferowanej

przez oferenta — warto$ci dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad Nieruchomosci
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opodatkowanych podatkiem VAT oraz podlegajacych zwolnieniu z VAT oraz wartosci
poszczegdlnych Ruchomosci wedlug udziatu w cenie wywotawczej wartoSci
Nieruchomosci i Ruchomo$ci wskazanych w § 3 ust. 2 warunkéw przetargu, Operacie
szacunkowym i Opinii;

w) zobowigzanie oferenta, ze w przypadku wyboru jego oferty zaptaci na rzecz masy

x)

y)

aa)

upadtosci kwote réwna czesci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, o ktérej mowa
w §8 ust. 6 warunkow przetargu;
osSwiadczenie oferenta, ze:

— sg mu znane koszty mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu
przetargu oraz podatki i optaty publicznoprawne zwigzane z Przedmiotem przetargu;

— akceptuje fakt, ze Syndyk nie ma obowigzku wypowiadania uméw dotyczacych
medidéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu do dnia
zawarcia umowy skutkujacej przeniesieniem praw Przedmiotu przetargu;

— wyraza zgode na zawarcie w umowie przenoszacej prawa do Przedmiotu przetargu
tj. odpowiednio umowie sprzedazy (§ 8 warunkéw przetargu) albo umowie
rozporzadzajacej (§9 warunkéw przetargu) postanowienia, zgodnie z ktérym
wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym miedzy innymi
obowigzek ponoszenia podatkdw i oplat publicznoprawnych, optat za media (m. in.
dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej, dostawa wody i odprowadzanie $ciekdw,
dostawa gazu, odbiér odpaddéw etc) i ponoszenia wszelkich innych kosztow
utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu, oraz wszelkie
ryzyka zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym niebezpieczenstwo przypadkowej
utraty lub uszkodzenia Przedmiotu przetargu, przechodza na oferenta z chwilg
przeniesienia na niego praw do Przedmiotu przetargu;

— akceptuje obowiazek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych oraz kosztéw
mediéw, utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu, zgodnie
z§ 10 ust. 1i 2, od dnia przeniesienia praw do Przedmiotu przetargu;

zobowigzanie oferenta, ze w przypadku wyboru jego oferty zabezpieczy roszczenia

Syndyka i Upadtego, o ktérych mowa w §10 ust. 3 lit. d) i lit. g) warunkéw przetargu

poprzez wptate kaucji albo ztozenie gwarancji bankowej, o ktérych mowa w § 10 ust. 4

warunkdéw przetargu;

oswiadczenie oferenta, zgodnie z ktérym w razie wyboru jego oferty wyraza on

bezwarunkows i nieodwotalng zgode na zamieszczenie w umowie przenoszacej na prawa

do Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio w umowie sprzedazy (§ 8 warunkéw przetargu)
albo Umowie rozporzadzajacej (§ 9 warunkdéw przetargu) postanowien sformutowanych
w § 10 ust. 1, 2 i 3 warunkéw przetargu;

o$wiadczenie oferenta iz jest mu wiadomym, ze postepowanie upadtosciowe moze
zakonczy¢ sie bez rozwiazania Upadiego i bez wykre§lenia Upadiego z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, w zwigzku z czym Syndyk bedzie
zobowigzany wydaé¢ Upadiemu dokumentacje oraz cale mienie pozostate po
przeprowadzeniu postepowania upadio$ciowego, w tym kaucje i dokument gwarancji
bankowej, o ktérych mowa w §10 ust. 4 warunkéw przetargu, wobec czego ewentualne

rozliczenia zwigzane z kaucjg lub gwarancjg bankowa, o ktérych mowa w §10 ust. 4

warunkéw przetargu oferent bedzie przeprowadzat bezposrednio z Upadtym, a nie

z Syndykiem, co oferent bezwarunkowo akceptuje;

bb) oéwiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzefiskim,

a jesli tak, to czy nabywa Przedmiot sprzedazy do majatku wspolnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majgtku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia




Przedmiotu sprzedazy do majatku wspolnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny
i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka, ktéra podlega dotgczeniu do oferty.
Zgoda drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu sprzedazy do majatku wspélnego
powinna by¢ udzielona w formie aktu notarialnego i winna obejmowa¢ zgode na nabycie
Przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwosé
postgpienia na warunkach okredlonych uznaniem wspdtmalzonka biorgcego udziat
w licytacji;

cc) os$wiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na zawarcie wyzej wymienionych o$wiadczen woli
i wiedzy w tresci odpowiednio umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu albo, w przypadku,
o ktorym mowa w § 9 warunkéw przetargu, w treSci warunkowej umowy sprzedazy
Przedmiotu przetargu i Umowy rozporzadzajacej;

dd) ttumaczenia przysiegte wszelkich dokumentoéw zalaczanych do oferty, a sporzqdzonych

w jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie oswiadczenia do niej muszg byt
sporzadzone w jezyku polskim.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 3 850 000,00 zi
(stownie: trzy miliony osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych).

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci PUSIH sp. z o. o.
w upadioéci z siedzibg w Ostrowcu Swigtokrzyskim w banku BNP Paribas Bank Polska S.A.
o numerze 94 2030 0045 1110 0000 0219 3620, z dopiskiem ,Przetarg - sygn. akt.
KI1L/GUp/20/2024" najp6zniej do dnia stanowigcego ostatni dziefi terminu wyznaczonego do
skladania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty wadium na rachunku
bankowym.

§5
Przetarg pisemny

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym dnia [ ] roku o godzinie [___]
w budynku Sadu Rejonowego w Kielcach, ul. Warszawska 44, 25-312 Kielce wsalinr [___].
Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez Syndyka w obecnoéci Sedziego komisarza
i przybytych oferentéw.
Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi Syndyk
masy upadtosci PUSIH sp. z o. 0. w upadtosci z siedziba w Ostrowcu Swietokrzyskim lub jego
petnomocnik.
Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa w formie aktu notarialnego (w przypadku
gdy nastapita zmiana danych pelnomocnika podanych w ofercie).
Przystepujac do przetargu Syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:

a) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia o przetarguy;

b) ustala liczbe ztozonych ofert;

c) sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentow;

d) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

i. odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu;
ii. zostaty ztoZzone w wyznaczonym terminie;
ili. zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

i w wyniku tych czynnosci ustala ktore, oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktére oferty
podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.




Po stwierdzeniu, iz zlozone oferta/oferty speiniajg warunki formalne przewidziane powyzej
Syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym
co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, Syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja
Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki przetargu, Syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsréd wszystkich obecnych oferentéw, ktorych oferty
nie zostaly odrzucone, na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Przedmiot przetargu,
zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacji;

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte;

c) postapienie w aukcji ustala sie na kwote 200 000,00 zt (dwiescie tysiecy ztotych);

d) licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy ja Syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie
moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona kwota postapienia;

e) Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzszg
cene, ktorej po dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikéw nie
podwyzszyt; trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem;

f) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

W przypadku ztozenia dwéch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia do
licytacji przez oferentéw, Syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7

Rozstrzygniecie przetargu
Wybér oferenta dokonany przez Syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza.
Sedzia komisarz moze wydac postanowienie zatwierdzajace wybor oferenta na posiedzeniu
niejawnym.
Sedzia komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta
o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta obwieszcza sie.
Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete, przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta, bez odsetek, na rachunek bankowy, z ktérego wadium
zostalo zaptacone, chybna ze oferent sktadajac oferte wskaze inny rachunek wtasciwy do wptaty
wadium.

§8
Zawarcie umowy sprzedazy
Wadium wplacone przez oferenta, ktérego wybrano (zwanego dalej takze ,Kupujacym”) podlega
zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Umowa sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wadium wptacone przez Kupujacego
podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci w kazdym z nastepujacych
przypadkéw:
a) Kupujgcy nie wptaci catosci ceny sprzedazy w sposéb i w terminie wskazanym
w § 8 ust. 5 warunkow przetargu;
b) Kupujacy nie zawrze umowy sprzedazy w terminie wskazanym w § 8 ust. 5 warunkéw
przetargu;
c) Kupujacy nie wptaci kwoty, o ktérej mowa w § 8 ust. 6 warunkéw przetargu w terminie
przewidzianym do wptaty ceny sprzedazy okre§lonym w § 8 ust. 5 warunkéw przetargu;
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d) Kupujacy nie ztozy zadnego z zabezpieczen, o ktérych mowa w §10 ust. 4 warunkow
przetargu (tj. kaucji lub gwarancji bankowej), w terminie wskazanym w § 10 ust. 4
warunkdéw przetargu;

e) Kupujgcy nie zgodzi sie na zawarcie w umowie sprzedazy postanowien, o ktérych mowa
w §10 ust. 1, 2 i 3 warunkdéw przetargu;

f) Syndyk odmoéwi podpisania umowy sprzedazy na skutek naruszenia przez Kupujacego
warunkow przetargu, lub z innych przyczyn lezacych po stronie Kupujgcego.

Potracenie wierzytelnosci przystugujgcej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Zawarcie umowy nastapi w kancelarii notarialnej wskazanej przez Syndyka. Nabywce obciazaja
wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz
podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Kupujacy zobowigzany jest w terminie czterech miesiecy od dnia prawomocnego zatw1erdzema
wyboru oferty zawrze¢ umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego. Kupujgcy zobowigzany jest
uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wylgcznie w formie przelewu na rachunek bankowy
masy upadtosci wskazany w § 4 ust. 2, najpozniej do konca dnia poprzedzajacego dzien zawarcia
umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, przy czym nie speinia tego warunku polecenie zaplaty,
lecz wytacznie wptyw kwoty na rachunek powyzej.

Wraz z zaptatg ceny Kupujacy jest zobowigzany do zaptaty na rzecz masy upadtosci odpowiedniej
kwoty tytutem zwrotu cze$ci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci za rok, w
ktérym nastapi zawarcie umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu. Kwota ta bedzie wyliczona jako
iloczyn optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego naleznej za rok kalendarzowy, w ktérym
dojdzie do zawarcia Umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu oraz ilorazu liczby dni od dnia
zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu (lacznie z tym dniem) do konca roku
kalendarzowego i liczby 365. Wyliczona w ten sposéb kwota podlega wptacie na rzecz masy
upadloéci wraz z podatkiem VAT wyliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Strony
potwierdzg dokonanie ptatnosci przez Kupujgcego pod wskazanym powyzej tytutem w umowie
sprzedazy Przedmiotu przetargu.

Przeniesienie na Kupujgcego praw do Przedmiotu przetargu nastgpi z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy.

Kupujacy akceptuje fakt, ze zgodnie z warunkami przetargu wierzytelnosci o zwrot kaucji
pienieznych wptaconych przez Upadtego na rzecz jego kontrahentéw, a niewykorzystane do dnia
zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, sg wylaczone ze sprzedazy. Kaucje te podlegajg
zwrotowi na rzecz masy upadto$ci w catosci.

Kupujacy akceptuje fakt, ze kaucje pobrane na podstawie umoéw najmu/dzierzawy, o ktérych
mowa w §1 ust. 4 zostang przez Syndyka rozliczone z najemcami, z uwagi na wygasniecie
stosunkow kaucyjnych w wyniku zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, natomiast
Kupujgcy samodzielnie uzgodni ewentualne zabezpieczenia swoich roszczen wynikajgcych
z uméw najmu/dzierzawy. Kupujacy wyraza zgode na zamieszczenie postanowienia tej tresci
w umowie sprzedazy Przedmiotu przetargu.

W przypadku istnienia przeszkod do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu za ktére
zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialno$ci, w szczeg6lnosci w przypadku obowigzywania
zakazu zbywania Nieruchomosci (§ 3 ust. 6 lit. q) umowa nie zostanie zawarta, a wptacone przez
oferenta kwoty na podstawie niniejszych warunkéw przetargu, w szczeg6lnosci wadium,
podlegajg zwrotowi.




§9
Prawo pierwokupu

1. W przypadku gdyby w odniesieniu do Nieruchomo$ci osobie trzeciej przystugiwato prawo
pierwokupu, wéwczas:

a)

b)

d)

g)

h)

i)

oferent, ktorego oferta zostanie wybrana (zwany dalej takze ,Kupujacym") zobowigzany jest,
w terminie okreslonym przez Syndyka, nie krétszym niz 7 dni od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia Sedziego-komisarza w przedmiocie zatwierdzenia wyboru oferenta, zawrze¢
warunkowg umowe sprzedazy Przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego
(sporzadzonego w kancelarii notarialnej wskazanej przez Syndyka);
Kupujacy zobowigzany jest uisci¢ petng cene sprzedazy Przedmiotu przetargu przed dniem
podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu, na rachunek bankowy
masy upadiosci wskazany w § 4 ust. 2, w kwocie pomniejszonej o wptacone wadium;
w warunkowej umowie sprzedazy strony ustalg termin zawarcia Umowy rozporzadzajacej,
nie dtuzszy niz dwa miesiace od dnia zawarcia umowy warunkowej sprzedazy Przedmiotu
przetargu; termin ten bedzie magt by¢ jednokrotnie przedtuzony w dodatkowe dwa miesigce
w obiektywnie uzasadnionych przypadkach;
w przypadku jesli uprawniony z tytulu prawa pierwokupu nie wykona tego prawa
w ustawowym terminie albo o$wiadczy, ze nie zamierza korzysta¢ z prawa pierwokupu,
woéwecezas Kupujacy jest zobowigzany do zawarcia z Syndykiem Umowy rozporzadzajacej
Przedmiotem przetargu, w terminie wyznaczonym przez Syndyka i w kancelarii notarialnej
przez niego wskazanej, nie wczesniej niz przed uplywem 7 dni od dnia,
w ktorym zawarcie tej umowy stato sie mozliwe;
przeniesienie na Kupujgcego praw do Przedmiotu przetargu nastgpi z chwilg zawarcia
Umowy rozporzadzajacej;
w przypadku jesli do Nieruchomos$ci bedg przystugiwaty prawa pierwokupu réznym
podmiotom, beda one wykonywane w kolejno$ci wynikajacej z wiasciwych przepisow;
jesli uprawniony z tytulu prawa pierwokupu wykona to prawo, Syndyk niezwtocznie
zawiadomi o tym Kupujgcego oraz zwrdci wptacone przez niego wadium i cene sprzedazy;
w takim przypadku Umowa rozporzadzajgca przedmiotem przetargu nie zostanie zawarta
z Kupujgcym réowniez w odniesieniu do Ruchomosci;
warunkowa umowa sprzedazy nie zostanie zawarta przez Syndyka, a wplacone przez
Kupujacego wadium podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci w kazdym
z nastepujgcych przypadkdow:

i. Kupujacy nie wplaci catoéci ceny sprzedazy w sposob i w terminie wskazanym

w § 9 ust. 1 lit. b) warunkéw przetargu;

ii. Kupujgcy nie zawrze warunkowej umowy sprzedazy w terminie wynikajgcym
z § 9 ust. 1 lit. a) warunkdéw przetargu;

iii. Kupujgcy nie wplaci kwoty, o ktérej mowa w § 8 ust. 6 warunkéw przetargu
w terminie przewidzianym do wplaty ceny sprzedazy okre$lonym w § 9 ust. 1 lit. b)
warunkow przetargu;

iv. Kupujacy nie zlozy zadnego z zabezpieczen, o ktorych mowa w §10 ust. 4 warunkéw
przetargu (tj. kaucji lub gwarancji bankowej), w terminie wskazanym w § 10 ust. 4
warunkow przetargu;

v. Syndyk odmowi podpisania warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotem przetargu
na skutek naruszenia przez Kupujacego warunkéw przetargu, lub z innych przyczyn
lezacych po stronie Kupujacego;

Umowa rozporzadzajgca Przedmiotem przetargu nie zostanie zawarta przez Syndyka,
a wptacone przez Kupujgcego wadium podlega zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy
upadtosci w kazdym z nastepujacych przypadkéow:




j)

k)

D

i. Kupujacy nie zgodzi sie na zawarcie w Umowie rozporzadzajacej Przedmiotem
przetargu postanowien, o ktérych mowa w §10 ust. 1, 2 i 3 warunkow przetargu;

ii. Kupujacy nie zawrze Umowy rozporzadzajgcej Przedmiotem przetargu w terminie
wynikajacym z niniejszych warunkéw przetargu;

iii. Syndyk odmoéwi podpisania Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem przetargu na
skutek naruszenia przez Kupujgcego warunkéw przetargu, lub z innych przyczyn
lezacych po stronie Kupujacego;

warunkowa umowa sprzedazy moze przewidywa¢ nowacje wadium w zadatek (art. 394
Kodeksu cywilnego), podlegajacy zatrzymaniu przez Syndyka na rzecz masy upadtosci
z przyczyn, o ktérych mowa powyzej w lit. i), na co oferent wyraza zgode;

w przypadku istnienia przeszkéd do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu
przetargu lub Umowy rozporzadzajacej Przedmiotem przetargu, za ktdre zadna ze stron nie
ponosi odpowiedzialno$ci, w szczegélnosci w przypadku obowigzywania zakazu zbywania
Nieruchomosci (§ 3 ust. 6 lit. @) umowa nie zostanie zawarta, a wptacone przez Kupujgcego
kwoty na podstawie niniejszych warunkéw przetargu, w szczegélnoSci wadium, podlegaja
Zwrotowi;

w pozostatym zakresie do warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu oraz Umowy
rozporzadzajgcej Przedmiotem przetargu stosuje sie postanowienia niniejszych warunkow
przetargu, w szczegblnosci postanowienia §1, § 3, § 81 § 10 oraz powszechnie obowigzujgce
przepisy.

§10
Skutki przeniesienia praw do Przedmiotu przetargu

1. W umowie przenoszacej prawa do Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio w umowie sprzedazy
(§ Bwarunkoéw przetargu) albo Umowie rozporzadzajacej (§ 9 warunkow przetargu) strony zawrg
postanowienie, zgodnie z ktérym z chwilg przeniesienia na Kupujgcego praw do Przedmiotu
przetargu na Kupujgcego przechodza:

2.

a)

b)

wszelkie korzys$ci i ciezary zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym miedzy innymi
obowigzek ponoszenia podatkéw i optat publicznoprawnych, optat za media (m. in.
dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej, dostawa wody i odprowadzanie Sciekéw, dostawa
gazu, odbior odpadéw etc.) i ponoszenia wszelkich innych kosztéw utrzymania, eksploatacji
i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu oraz

wszelkie ryzyka zwigzane z Przedmiotem przetargu, w tym niebezpieczenistwo przypadkowej
utraty lub uszkodzenia Przedmiotu przetargu.

W zwigzku z ust. 1 powyzej z zastrzezeniem odmiennych ustalen stron, w umowie przenoszacej

na Kupujgcego prawa do Przedmiotu przetargu zostang zamieszczone postanowienia, zgodnie
z ktorymi:

a)

b)

w terminie jednego miesigca od dnia przeniesienia na Kupujgcego praw do Przedmiotu
przetargu Syndyk zlozy o$wiadczenia o wypowiedzeniu/rozwigzaniu uméw dotyczgcych
Przedmiotu przetargu obowigzujgcych w dacie przeniesienia na Kupujgcego praw do
Przedmiotu przetargu, a ktore rodzajowo mozna okresli¢ jako umowy dotyczace mediow,
utrzymania, eksploatacji i zabezpieczenia Przedmiotu przetargu (,umowy dotyczace
eksploatacji”);

do czasu rozwigzania umoéw dotyczacych eksploatacji przez Syndyka (pkt i. powyzej),
Kupujacy bedzie ponosit wszelkie wydatki i koszty (w tym zaliczkowo) zwigzane
z kontynuowaniem tych uméw w okresie od dnia przeniesienia na Kupujacego praw do
Przedmiotu przetargu do dnia rozwigzania umoéw dotyczacych eksploatacji; podstawa
okreslenia kwoty wydatkéw i kosztéw, o ktérych mowa w zdaniu powyzej, bedg faktury VAT
lub inne dokumenty ksiegowe wystawiane przez ustugodawcow; Kupujacy bedzie

o




zobowigzany do zaptaty na rzecz Syndyka kwot wynikajacych z dokumentéw, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 7 (siedmiu) dni od daty ich przekazania Kupujacemu
na podstawie faktury wystawionej przez Syndyka lub innego wiasciwego dokumentu
ksiegowego.

3. W umowie przenoszacej na Kupujacego prawa do Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio
w umowie sprzedazy (§ 8 warunkéw przetargu) albo Umowie rozporzadzajgcej (§ 9 warunkow
przetargu) strony zawrg postanowienia dotyczace umoéw najmu i uméw dzierzawy
Nieruchomosci, w tym gruntu, budynkéw i budowli lub ich czesci, obowigzujacych w dacie
zawarcia umowy przenoszacej na Kupujacego prawa do Przedmiotu przetargu, ktérych lista
sporzadzona przez Syndyka bedzie stanowita zalgcznik do umowy (,Umowy
najmu/dzierzawy”), zgodnie z ktérymi:

a) Kupujgcy zrzeka sie prawa do wypowiedzenia Uméw najmu/dzierzawy na podstawach
innych niz wynikajace z tre$ci Uméw najmu/dzierzawy lub zawinione przez
najemcéw/dzierzawcow, w szczegolnosci zrzeka sie prawa wypowiedzenia Umow
najmu/dzierzawy na podstawie art. 678 § 1 Kodeksu cywilnego lub 1002 Kodeksu
postepowania cywilnego.

b) Kupujacy zobowiazuje sie wobec Syndyka i wobec Upadiego nie wypowiada¢é Umoéw
najmu/dzierzawy zawartych na czas oznaczony w taki sposéb, aby najemca/dzierzawca byt
zmuszony zwréci¢ Kupujgcemu przedmiot Umowy najmu/dzierzawy wczesniej, anizeli bytby
do tego zobowigzany wediug Umowy najmu/dzierzawy, w szczegolnos$ci Kupujacy
zobowigzuje sie nie wypowiada¢ Umdw najmu/dzierzawy na podstawie art. 678 § 1 Kodeksu
cywilnego lub 1002 Kodeksu postepowania cywilnego.

¢) Kupujacy zobowiazuje sie wobec Syndyka i wobec Upadtego nie wypowiadaé Umoéw
najmu/dzierzawy zawartych na czas nieoznaczony w taki sposéb, aby najemca/dzierzawca
byt zmuszony zwréci¢ Kupujagcemu przedmiot Umowy najmu/dzierzawy wcze$niej, anizeli
bytby do tego zobowigzany wedtug Umowy najmu/dzierzawy, w szczegdlnosci Kupujacy
zobowigzuje sie nie wypowiada¢ Uméw najmu/dzierzawy na podstawie art. 678 § 1 Kodeksu
cywilnego lub 1002 Kodeksu postepowania cywilnego.

d) W razie naruszenia zobowiazan sformutowanych w lit. b) lub w lit. ¢) powyzej Kupujacy
zobowiazuje sie zaptaci¢ Syndykowi kare umowng w kwocie 300 000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) za kazdy przypadek naruszenia. W przypadku zakonczenia postepowania
upadio$ciowego bez rozwigzania Upadtego i wykreslenia go z rejestru przedsiebiorcow KRS
albo umorzenia postepowania upadio$ciowego do zadania zaptaty kary umownej
uprawniony jest Upadly. Zastrzezenie kary umownej nie wylgcza uprawnienia Syndyka
i uprawnienia Upadltego do dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokosc
zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych.

e) Kupujacy zobowiazuje sie zwolni¢ Syndyka oraz Upadtego z obowigzku spetnienia na rzecz
najemcow/dzierzawcow wszelkich Swiadczen zwigzanych z koniecznoScia  zwrotu
przedmiotéw Umow najmu/dzierzawy przed terminem wynikajgcym z Umoéw
najmu/dzierzawy, w szczegdlnoéci odszkodowan (zaréwno w zakresie rzeczywistych szkod
jakiutraconych korzysci), w tym zadanych na podstawie art. 679 § 1 Kodeksu cywilnego, oraz
jest odpowiedzialny wobec Syndyka oraz wobec Upadtego za to, Ze najemcy/dzierzawcy nie
bedg Zada¢ ani od Syndyka ani od Upadtego spetniania jakichkolwiek $wiadczen zwigzanych
z koniecznoscia zwrotu przedmiotdow Umoéw najmu/dzierzawy przed terminem
wynikajgcym z Umoéw najmu/dzierzawy, w szczegolnosci odszkodowan (zaréwno w zakresie
rzeczywistych szkdd jak i utraconych korzysci), w tym zadanych na podstawie art. 679 § 1
Kodeksu cywilnego.




f)

g

h)

W razie podniesienia przez najemcéw/dzierzawcéw roszczen, o ktérych mowa powyzej
w lit. e), Kupujgcy zobowigzuje sie zaspokoi¢ te roszczenia w catodci niezwtocznie po
zawiadomieniu go przez Syndyka albo przez Upadlego o kierowaniu do nich takich roszczen.
W razie naruszenia zobowigzan sformutowanych w lit. ) powyzej Kupujacy zobowiazuje sie
zaptacié¢ Syndykowi kare umowng w kwocie 300 000,00 zt (trzysta tysigcy ztotych) za kazdy
przypadek naruszenia. W przypadku zakoficzenia postepowania upadtosciowego bez
rozwigzania Upadiego i wykreSlenia go z rejestru przedsiebiorcow KRS albo umorzenia
postepowania upadio$ciowego do zgdania zaptaty kary umownej uprawniony jest Upadty.
Zastrzezenie kary umownej nie wylgcza uprawnienia Syndyka i uprawnienia Upadiego do
dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na
zasadach og6lnych.

W zaleznosci od wyboru Kupujacego co do sposobu zabezpieczenia zaptaty roszczen Syndyka
i Upadtego o zaptate kar umownych lub odszkodowar, o ktérych mowa w lit. d) i lit. g)
powyzej, w tym réwniez po zakonczeniu lub umorzeniu postgpowania upadiosciowego,
w umowie przenoszacej na Kupujgcego prawa do Przedmiotu przetargu tj. odpowiednio
w umowie sprzedazy (§ 8 warunkéw przetargu) albo Umowie rozporzadzajacej (§ 9
warunkéw przetargu) strony zawrg jedno z ponizszych postanowien na temat
zabezpieczenia:

i. W celuzabezpieczenia zaptaty roszczen Syndyka lub roszczen Upadtego (w przypadku
umorzenia postepowania upadiosciowego albo zakonczenia postepowania
upadtoéciowego bez rozwigzania Upadlego i wykreslenia go z rejestru przedsiebiorcow
KRS), o zaptate kar umownych lub odszkodowan, o ktérych mowa w lit. d) i lit. g)
powyzej Kupujgcy wplacit kaucje w kwocie 600 000,00 zt (sze$éset tysigcy ztotych).
Kaucja zostanie Kupujgcemu zwrdcona pod warunkiem, ze do dnia 31 grudnia 2031 r.
nie powstana zadne roszczenia ani Syndyka ani Upadtego o zaptate kar umownych lub
odszkodowan, o ktérych mowa w lit. d) i lit. g) powyzej. Kaucja podlega zwrotowi
w kwocie nominalnej, w jakiej zostata wptacona. W razie powstania roszczen o zaptate
kar umownych lub odszkodowan, o ktérych mowa w lit. d) lub w lit. g) powyzej Syndyk
oraz Upadly s3 uprawnieni do dokonania potrgceii z kaucji w celu ich zaspokojenia
wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami ubocznymi. W przypadku zakonczenia
postepowania upadto$ciowego bez rozwigzania Upadtego i wykreélenia go z rejestru
przedsiebiorcéw lub umorzenia postepowania upadto$ciowego przed uptywem dnia
31 grudnia 2031 r. Syndyk wyda kaucje Upadtemu w celu zabezpieczenia roszczen
Upadtego, o ktérych mowa w lit. d) i lit. g) powyzej, na co Kupujacy wyraza
bezwarunkowy i nieodwolalng zgode jak tez akceptuje fakt, ze w tych przypadkach
zwrotu kaucji bedzie dochodzit od Upadtego; albo

ii. W celuzabezpieczenia zaplaty roszczen Syndyka lub roszczen Upadiego (w przypadku
umorzenia postepowania upadiosciowego albo zakoniczenia postgpowania
upadtoéciowego bez rozwigzania Upadiego i wykre$lenia go z rejestru przedsigbiorcow
KRS), o zaptate kar umownych lub odszkodowan, o ktérych mowa w lit. d) i lit. g)
powyzej Kupujacy zlozyt Syndykowi gwarancje bankows, bezwarunkows,
abstrakcyjng, ptatng na pierwsze zadanie, wystawiong przez renomowany bank polski
na kwote 600 000,00 zt (sze$cset tysigcy ztotych), wazng do dnia 31 grudnia 2031 r.,
ktérg zrealizowaé bedzie uprawniony Syndyk, jak réwniez Upadly w przypadku
umorzenia lub zakorczenia postepowania upadtoéciowego bez rozwiazania Upadtego
i wykreélenia go z rejestru przedsiebiorcéw. Syndyk/Upadly przed skorzystaniem
z gwarancji bankowej jest zobowigzany pisemnie wezwa¢ Kupujacego do zaptaty kar
umownych lub odszkodowan, o ktérych mowa w lit. d) i lit. g) powyzej w terminie 7 dni
od dnia doreczenia wezwania Kupujgcemu pod rygorem skorzystania z gwarancji
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bankowej, o ktérej mowa w poprzednim zdaniu, przy czym w celu unikniecia
watpliwosci Strony o§wiadczaja, ze powyzsze obostrzenie zwigzane z wezwaniem nie
moze by¢ interpretowane jako majgce znaczenie lub wplyw na bezwarunkowy,
abstrakcyjny charakter gwarancji lub fakt, ze jest ona ptatna na pierwsze wezwanie.
W przypadku zakoniczenia postepowania upadtosciowego bez rozwigzania Upadtego
1 wykreélenia go z rejestru przedsiebiorcow lub umorzenia postepowania
upadtos$ciowego przed uptywem dnia 31 grudnia 2031 r. Syndyk wyda dokument
gwarancji bankowej Upadlemu w celu zabezpieczenia roszczen Upadiego,
o ktérych mowa w lit. d) i lit. g) powyzej, na co Kupujgcy wyraza bezwarunkowg
i nieodwotalng zgode jak tez akceptuje fakt, ze ewentualnych rozliczenn zwigzanych
z realizacjg gwarancji bedzie dokonywat z Upadtym.
Kupujgcy, za zgoda Syndyka, a w przypadku w przypadku umorzenia postgpowania
upadto$ciowego albo zakonczenia postepowania upadto$ciowego bez rozwigzania Upadtego
i wykreslenia go z rejestru przedsigbiorcow KRS - za zgoda Upadiego, moze zwolni¢ sie
z zobowigzania do utrzymywania zabezpieczenia w postaci kaucji/gwarancji bankowej,
poprzez zawarcie z wszystkimi najemcami/dzierzawcami oraz odpowiednio z Syndykiem
albo z Upadtym tréjstronnych porozumien, w ktérych najemcy/dzierzawcy zrzekna sie
wszelkich roszczen wobec Syndyka (réwniez jako osoby fizycznej) oraz wobec Upadlego
z jakiegokolwiek tytutu, wynikajacych z rozwigzania Uméw najmu/dzierzawy przez
Kupujacego oraz konieczno$ci zwrotu przedmiotéw Uméw najmu/dzierzawy przed
terminem wynikajacym z Uméw najmu /dzierzawy, w szczegélnosci roszczen
odszkodowawczych wynikajacych z wypowiedzenia Uméw najmu/dzierzawy na podstawie
art. 678 § 1 Kodeksu cywilnego lub 1002 Kodeksu postepowania cywilnego.

4. Nazabezpieczenie roszczen Syndyka i Upadtego z tytutu kar umownych i odszkodowan, o ktorych
mowa w ust. 3 lit. d) i lit. g) powyzej, Kupujacy jest zobowigzany do:

a)

b)

wplacenia na rzecz masy upadtoéci kaucji, o ktérej mowa w § 10 ust. 3 lit. h) ppkt i) warunkéw
przetargu w kwocie 600 000,00 zt (szeS¢set tysiecy ztotych) na rachunek bankowy masy
upadto$ci wskazany w § 4 ust. 2 w terminie przewidzianym do wplaty catej ceny Przedmiotu
przetargu; albo

ztozenia Syndykowi gwarancji bankowej, o ktorej mowa w § 10 ust. 3 lit. h) ppkt ii) warunkow
przetargu, na kwote 600 000,00 zt (szescset tysiecy ztotych), w terminie przewidzianym do
wplaty catej ceny Przedmiotu przetargu.

§11
Postanowienia konicowe

1. W przypadku jes$li do zawarcia ktorejkolwiek z uméw przewidzianych warunkami przetargu nie
dojdzie z winy oferenta, oferent ktéry nie zawart umowy, nie moze uczestniczy¢ w kolejnym
przetargu i aukcji.

2. Sprzedaz Przedmiotu przetargu ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

3. Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu na kazdym etapie bez wyboru oferty
w uzasadnionych przypadkach.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadioSciowe, przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne
powszechnie obowiagzujace przepisy prawa.




