WARUNKI SPRZEDAZY

§1
[Przedmiot sprzedazy, cena, oferty]

Przedmiotem sprzedazy jest prawo wtasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr
8 potozony w Warszawie przy ul. Flory 3, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, X Woydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze
WA4M/00427633/0 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej (dalej jako Przedmiot
sprzedazy).

Przedmiot sprzedazy zostat opisany w operacie szacunkowym sporzadzonym dnia 4 marca
2024 r. przez rzeczoznawce majgtkowego dr hab. inz. Andrzeja Zalewskiego (dalej jako Operat
szacunkowy).

Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 6.390.000 zt (stownie: sze$¢ milionéw
trzysta dziewieédziesigt tysiecy ztotych i 00/100) brutto. Sprzedaz jest zwolniona z podatku
VAT na zasadzie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy o podatku od towardw i ustug.

Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej do dnia 1 sierpnia 2025 r. na adres: Kancelaria
Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27,
02 — 797 Warszawa lub przesta¢ je na adres Kancelarii listami poleconymi (decyduje data
wptywu oferty do Kancelarii).

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna byé umieszczona w zamknietej kopercie,
ktérg nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Koperta powinna zawiera¢ dopisek ,NIE
OTWIERAC — OFERTA — FLORY 3/8, Warszawa”, i zawiera¢ dokfadne oznaczenie sktadajgcego
oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Dokfadne oznaczenie przedmiotu oferty.

b) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres
rejestrowy oferenta i adres do korespondencji, forma prawna oferenta oraz numeru KRS,
REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej
nr PESEL, a ponadto adres email oferenta oraz numer telefonu do kontaktu.

c) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu
osobistego lub paszportu.

d) Oferowang cene nabycia brutto za sktadniki majatkowe bedace przedmiotem sprzedazy,
przy czym oferowana cena winna byé wyrazona kwotowo i stownie, przy czym przy
rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona sfownie.

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

f) Oswiadczenie oferenta, ze wyboru notariusza, przed ktérym zostanie zawarta umowa
sprzedazy dokona zarzagdca.

g) Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami sprzedazy oraz je akceptuje.

h) Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z Operatem szacunkowym, stanem faktycznym i
prawnym nieruchomosci, z promesg Alior Bank z dnia 13 marca 2025 r. oraz z pismem
Naczelnika Pierwszego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie z dnia 15 maja
2025 r zatytutowanym ,,Zgoda na ograniczenie wysokosci hipoteki”.



j)

k)

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy, w przypadku spétek handlowych - uchwate odpowiednich organéw, ze osoba
(lub osoby) podpisujgca oferte jest uprawniona do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy nabycia przedmiotu sprzedazy.

Oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzeriskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot sprzedazy do majgtku wspdlnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz zofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia
przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i
opiekuficzy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na
nabycie przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu
notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty
oraz na udziat w aukcji.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osdéb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
os$wiadczeniach, a w przypadku podpisania oferty przez petnomocnika réwniez dotgczenie
petnomocnictwa obejmujacego umocowanie do zlozenia oferty oraz reprezentowania
mocodawcy w catym procesie sprzedazy.

Oferta moze byC sktadana przez petnomocnika. Petnomocnictwo do ztozenia oferty
zakupu, do wziecia udziatu w aukcji/konkursie oraz do zawarcia umowy sprzedazy musi
miec¢ forme aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Ttumaczenia przysiegte wszelkich dokumentéw zatgczanych do oferty, a sporzadzonych w
jezyku innym niz polski; sama za$ oferta i wszelkie o$wiadczenia do niej muszg by¢
sporzadzone w jezyku polskim.

Jasne i bezwarunkowe oswiadczenia i twierdzenia; oferta nie moze by¢ warunkowa lub
wariantowa.

§2

[Otwarcie ofert, procedowanie tresci umowy sprzedazy]

. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w dniu 4 sierpnia 2025 r. o godzinie 12:00 w Kancelarii

Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana Saltarskiego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27.

. Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez zarzadce w obecnosci przybytych oferentéw.

. Oferenci zobowigzani s3 okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do

reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa w formie aktu notarialnego (w

przypadku, gdy nastgpita zmiana danych petnomocnika podanych w ofercie).

. Przystepujac do otwarcia ofert, zarzgdca wykonuje nastepujgce czynnosci:

a)
b)
c)

stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o sprzedazy;
ustala liczbe ztozonych ofert;
otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
i. odpowiadajg warunkom regulaminu sprzedazy;
ii. zostaty ztozone w wyznaczonym terminie;
iii. zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

i w wyniku tych czynnosci ustala ktdre, oferty spetniajg warunki sprzedazy oraz ktére oferty

podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.



5. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej
zarzadca ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w
tym co do ceny minimalnej, zarzadca jest uprawniony do wyboru tego oferenta.

6. W przypadku przyjecia oferty przez zarzadce, zarzadca wraz z wybranym oferentem przystgpia
do procedowania tresci umowy sprzedazy, w tym do wypracowania zasady ptatnosci ceny tak

aby doszto do wygaszenia wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie na sprzedawanej
nieruchomosci.

7. W przypadku wptyniecia co najmniej dwoch ofert odpowiadajacych warunkom sprzedazy [tj.
niepodlegajacych odrzuceniu), zarzadca jest uprawniony do przeprowadzenia pomiedzy
oferentami, ktérzy ztozyli w/w oferty, aukcji lub dodatkowego konkursu celem wyboru oferty.
Termin oraz zasady aukgcji lub konkursu zostang podane w/w oferentom na co najmniej 7 dni
przed przeprowadzeniem aukcji lub konkursu.

§3
[Postanowienie koncowe]

1. W celu uniknigcia watpliwosci niniejsze warunki nie stanowig oferty, lecz zaproszenie do
/ \
sktadania ofert. ’

2. Zarzadca jest uprawniony do zamkniecia procesu sprzedazy bez wyboru oferty.
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