
Warszawa, dn. 23 stycznia 2026 r.   

Regulamin sprzedaży nieruchomości wchodzących w skład masy upadłości 

Pawła Maślanki – osoby fizycznej nieprowadzącej działalności gospodarczej 

prowadzonym przez Sądem Rejonowym w Olsztynie V Wydziałem Gospodarczym, 

sygn. akt OL1O/GUp-s/92/2024 

§ 1  

Przedmiot sprzedaży 

1. Niniejszy Regulamin (dalej: Regulamin) obejmuje warunki uczestnictwa w procesie łącznej 
sprzedaz y składniko w masy upadłos ci Pawła Mas lanki - osoby fizycznej nieprowadzącej 
działalnos ci gospodarczej, w postaci:  

a) prawa własnos ci nieruchomos c  lokalowej mieszkalnej połoz onej w Warszawie przy ul. 
Ryz owej 43c/27 (dzielnica Ursus), o powierzchni 118,10 m2, dla kto rej Sąd Rejonowy dla 
Warszawy -Mokotowa w Warszawie XIII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi KW 
WA5M/00460878/9; 

b) udziału ro wnego 2/517 częs ci w prawie własnos ci lokalu niemieszkalnego (hali garaz owej) 
połoz onego w Warszawie przy ul. 43 a (dzielnica Ursus), dla kto rej Sąd Rejonowy dla 
Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzi księgę wieczystą nr KW WA5M/00441524/4. 
Z udziałem związane jest prawo do wyłącznego korzystania z miejsca postojowego nr 32 
w sekcji 1 oraz pomieszczenia gospodarczego nr 223 o pow. 3,26 m2; 

2. Wskazane w ust. 1 powyz ej nieruchomos ci wchodzą w skład masy Pawła Mas lanki 
Szczego łowe charakterystyki Przedmiotu sprzedaz y zostały wyraz one w (i) Operacie 
szacunkowym okres lenia wartos ci rynkowej prawa własnos ci lokalu mieszkalnego 
połoz onego w Warszawie, Dzielnica Ursyno w, ul. Ryz owa 43 lok. 27 (ii) Operat szacunkowy 
oszacowania wartos ci rynkowej udziału ro wnego 2/517 częs ci w prawie własnos ci lokalu 
niemieszkalnego (hali garaz owej) połoz onego w Warszawie, Dzielnica Ursus ul. Ryz owa 43 A, 
sporządzone przez rzeczoznawcę majątkowego Artura Olczaka; 

3. Zainteresowani mogą zapoznac  się ze stanem nieruchomos ci, kto rych dotyczy Przedmiot 
sprzedaz y po wczes niejszym uzgodnieniu terminu dokonania oględzin za pos rednictwem 
adresu e-mail: kancelaria@saltarski.com;  

4. Oferentowi przysługuje moz liwos c  dokonania oględzin i badan  Przedmiotu sprzedaz y na swo j 
koszt. Domniemywa się, z e składający ofertę składa ją z włas ciwym rozeznaniem, szczego łowo 
zapoznał się ze stanem prawnym Przedmiotu sprzedaz y, niniejszym Regulaminem, tres cią 
ksiąg wieczystych i /innych dokumento w, mających wpływ na podjęcie przez niego swobodnej 
decyzji o złoz eniu oferty i nie wnosi w tym zakresie jakichkolwiek uwag i zastrzez en ; 

5. Organizatorem procesu sprzedaz y jest Tycjan Saltarski - Syndyk Masy Upadłos ci Pawła 
Mas lanki (dalej: „Syndyk”); 

6. Czynnos ci wyraz one w niniejszym Regulaminie mogą byc  podejmowane osobis cie przez 
Syndyka lub jego pełnomocnika.  
 

§ 2 
Podstawy prawne wniosku 

1. Sprzedaz  prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku – Prawo 

Upadłos ciowe (dalej: „PrUp”) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (dalej: „kc”)  

2. Sprzedaz  nastąpi w trybie z wolnej ręki, w drodze nieograniczonego pisemnego konkursu ofert.  

W warunkach opisanych w niniejszym Regulaminie dopuszczalne jest przeprowadzenie Aukcji.  

 

§ 3 
Cena wywoławcza 

1. Cena wywoławcza Przedmiotu sprzedaz y wynosi za łączną cenę 1.001.700,00 zł (słownie: 

jeden milion tysiąc siedemset złotych); 

2. Ogłoszenie o sprzedaz y zostanie podane do wiadomos ci publicznej co najmniej poprzez: 

a) zamieszczenie ogłoszenia o sprzedaz y w sieci Internet, w tym co najmniej w formie 

publikacji ogłoszenia na co najmniej dwo ch portalach sprzedaz owych powszechnie 



dostępnych, za kto rych pos rednictwem publikowane są ogłoszenia o sprzedaz y 

nieruchomos ci; 

b) zamieszczenie ogłoszenia o sprzedaz y na stronie internetowej www.saltarski.com  

w zakładce „Przetargi”.     

3. Cena wywoławcza Przedmiotu sprzedaz y została oznaczona w wartos ci brutto. Transakcja 

sprzedaz y podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnos ci cywilnoprawnych, kto ry wygrywający 

oferent zobowiązany jest uis cic  w całos ci notariuszowi, przed kto rym zostanie zawarta umowa 

sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y.  

4. W wypadku gdyby sprzedaz  została opodatkowana podatkiem od towaro w i usług w wyniku 

uznania decyzją włas ciwego organu podatkowego, iz  w stosunku do Przedmiotu sprzedaz y 

opisanego w niniejszym Regulaminie przysługuje podatek od towaro w i usług (VAT), wyłoniony 

nabywca zobowiązany będzie do zapłaty na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, kwoty 

nalez nego podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia go o takiej koniecznos ci oraz 

wystawienia i dostarczenia Kupującemu faktury potwierdzającej wysokos c  zobowiązania 

podatkowego. Syndyk nie ponosi odpowiedzialnos ci z tytułu szkody, kto ra mogłaby wyniknąc  ze 

zdarzenia opisanego w zdaniu poprzedzającym.  

 

§ 4  

Warunki składania ofert 

1. Miejsce składania ofert wyznacza się na adres Kancelarii Syndyka Tycjana Saltarskiego – Al. 

Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa. Termin składania ofert zostanie 

wskazany w ogłoszeniu o sprzedaz y.  

2. Decydująca jest data wpływu oferty do Kancelarii wskazanej w ogłoszeniu o sprzedaz y. Oferta, 

kto ra wpłynęła po terminie nie będzie rozpatrywana. 

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna byc  umieszczona w zamkniętej kopercie, kto rą 

nalez y umies cic  w drugiej, większej kopercie. Kaz da z tych kopert powinna byc  zaadresowana do 

wskazanej w ogłoszeniu Kancelarii Syndyka (Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Tycjana 

Saltarskiego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa) wraz z podaniem 

sygnatury akt: OL1O/GUp-s/92/2024 oraz dopiskiem: „NIE OTWIERAC  – OFERTA 

w postępowaniu upadłos ciowym Pawła Mas lanki w sprawie OL1O/GUp-s/92/2024 zawierac  

dokładne oznaczenie składającego ofertę.  

4. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac : 

a) Dokładne oznaczenie oferenta: jego imię i nazwisko (lub imiona i nazwiska  

w przypadku wielos ci oso b) lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy 

oferenta, formę prawną oferenta oraz jego numer KRS, REGON oraz NIP (w zalez nos ci od 

formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL. 

b) Aktualny wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestro w (w zalez nos ci od formy prawnej 

oferenta), 

c) Oferowana cena nabycia za składniki majątkowe będące przedmiotem procesu sprzedaz y 

realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu powinna byc  wyraz ona kwotowo  

i słownie oraz nie moz e byc  niz sza niz  cena wywoławcza. Przy czym, w przypadku 

rozbiez nos ci cen, decyduje cena wyraz ona słownie. 

d) Dowo d wpłaty wadium na wskazany rachunek bankowy. 

e) Zobowiązanie nabywcy do pokrycia koszto w, podatko w i opłat związanych  

z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego. 

f) Os wiadczenie o przyjęciu warunko w sprzedaz y. 

g) Os wiadczenie, iz  oferent zapoznał się ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomos ci, 

kto rej dotyczy udział poddawany sprzedaz y, Przedmiotem sprzedaz y oraz jego opisem  

i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytułu z adnych zastrzez en . 



h) Wszelkie zezwolenia i zgody, jez eli są wymagane prawem ze względu na osobę lub firmę 

nabywcy. 

i) W przypadku działania przez pełnomocnika, oryginał dokumentu udzielającego 

pełnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w całym procesie 

sprzedaz y – w tym ro wniez  w podczas ewentualnej Aukcji. 

j) Os wiadczenie, czy składający oferent pozostaje w stopniu pokrewien stwa z Upadłym 

Pawłem Mas lanką (nalez y przez to rozumiec  zstępnych, wstępnych, rodzen stwo, dzieci 

rodzen stwa, rodzen stwo rodzico w, małz onka, osoby przysposabiające i przysposobione 

oraz pasierbo w).  

k) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na kto re ma zostac  zwro cone wadium  

w przypadku nie wybrania oferty. 

l) Podpis osoby fizycznej będącej oferentem lub podpisy oso b upowaz nionych do 

reprezentacji oferenta nie będącego osobą fizyczną na ofercie oraz wszystkich 

os wiadczeniach. 

m) Os wiadczenie, iz  nie zachodzi podstawa do wyłączenia okres lona w pkt. 6 poniz ej. 

n) Os wiadczenie oferenta będącego osobą fizyczną, czy pozostaje w związku małz en skim,  

a jes li tak, to czy nabywa Przedmiot sprzedaz y do majątku wspo lnego małz onko w czy do 

majątku osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedaz y do majątku osobistego, 

oferent winien złoz yc  wraz z ofertą stosowne os wiadczenie. W przypadku nabycia 

Przedmiotu sprzedaz y do majątku wspo lnego małz onko w, ofertę moz e złoz yc  jeden z nich, 

jednakz e zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny  

i opiekun czy wymagana jest zgoda drugiego małz onka. Zgoda drugiego małz onka na 

nabycie Przedmiotu sprzedaz y do majątku wspo lnego powinna byc  wyraz ona w formie 

aktu notarialnego i winna obejmowac  zgodę na nabycie Przedmiotu sprzedaz y, złoz enie 

oferty oraz udział w Aukcji, w tym ro wniez  moz liwos c  postąpienia na warunkach 

okres lonych uznaniem wspo łmałz onka biorącego udział w Aukcji. 

o) Os wiadczenie oferenta, z e ma s wiadomos c  i godzi się na to, z e dla skutecznego nabycia 

przez nabywcę Przedmiotu sprzedaz y, o kto rym jest mowa w § 1 moz e byc  uzalez nione od 

wykonania prawa pierwokupu na podstawie art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 

roku  o kształtowaniu ustroju rolnego (tj. Dz.U.2020 r. poz. 1655) tj. z dnia 16 wrzes nia 

2020 roku, w związku z czym w przypadku wyboru oferty, konieczne będzie zawarcie 

warunkowej umowy sprzedaz y oraz umowy o skutku rozporządzającym (o ile podmiot 

uprawniony do realizacji prawa pierwokupu nie skorzysta z przysługującego mu 

uprawnienia).  

5. Do procesu sprzedaz y mogą przystąpic  osoby fizyczne posiadające pełną zdolnos c  do czynnos ci 

prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowos ci prawnej, 

utworzone zgodnie z przepisami prawa i kto rym odrębne przepisy przyznają zdolnos c  prawną. 

6. W procesie sprzedaz y nie mogą uczestniczyc  podmioty, kto re nie mogą nabyc  rzeczy ani praw 

pochodzących ze sprzedaz y dokonanej w postępowaniu upadłos ciowym zgodnie z art. 157a ust.  

2 i 3 PrUp., a ponadto: 

a) Sędzia-komisarz i syndyk, ich małz onkowie, wstępni, zstępni, rodzen stwo, osoby 

pozostające z nimi w stosunku przysposobienia lub małz onek takiej osoby, jak ro wniez  

osoby pozostające z nim w faktycznym związku, wspo lnie z nim zamieszkujące 

i gospodarujące, przy czym przeszkody te trwają mimo ustania małz en stwa lub 

przysposobienia, 

b) Upadły Paweł Mas lanka. 

 

 

 



§ 5 

Wadium 

1. Warunkiem złoz enia skutecznej oferty jest wpłacenie wadium w wysokos ci (słownie: sto 

tysięcy sto siedemdziesiąt złotych) najpo z niej w dniu poprzedzającym termin składania 

ofert (poprzez wpłatę wadium rozumie się wyłącznie uznanie rachunku bankowego masy 

upadłos ci kwotą wskazaną powyz ej najpo z niej do kon ca dnia wskazanego w ogłoszeniu; 

2. Wadium nalez y wpłacic  wyłącznie przelewem na rachunek bankowy masy upadłos ci Pawła 

Mas lanki nr 32 1090 2590 0000 0001 5788 4090 (Santander Bank Polska), kwotą wskazaną 

powyz ej najpo z niej do kon ca wskazanego dnia) z dopiskiem „wadium - lokal Ryżowa, 

Warszawa”; 

3. Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wpłacone przez oferento w, kto rzy nie złoz yli 

waz nej oferty lub kto rych oferta nie została wybrana, jak ro wniez  w wypadku uniewaz nienia 

procedury sprzedaz y realizowanej w oparciu o niniejszy Regulamin, zwracana jest wyłącznie 

przelewem na rachunek bankowy wskazany przez oferenta. W tym przypadku zwrot następuje 

w terminie do 10 (słownie: dziesięć) dni od dnia zatwierdzenia wyboru oferty.  

 

§ 6 

 Warunki otwarcia ofert 

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastąpią w Kancelarii Syndyka Tycjana Saltarskiego przy Al. 

Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa w terminie wskazanym  

w ogłoszeniu. Oferty będą otwierane i rozpoznawane przez syndyka masy upadłos ci 

ustanowionego w postępowaniu upadłos ciowym Pawła Mas lanki lub upowaz nioną przez 

niego osobę.  

2. Syndyk moz e podjąc  decyzję, z e przy czynnos ci otwarcia ofert obecni będą przedstawiciele 

oferento w (nie więcej niz  jeden reprezentant kaz dego oferenta), jez eli będzie to moz liwe przez 

wzgląd na warunki lokalowe jak tez  ewentualne obostrzenia wywołane stanem prawnym,  

w tym zwłaszcza dotyczące odbywania się zgromadzen  oso b. 

3. Przed otwarciem ofert, oferenci zobowiązani są okazac  dokumenty potwierdzające toz samos c  

oraz dokumenty uprawniające do reprezentacji oferenta oraz posiadane pełnomocnictwa 

(w przypadku, gdy nastąpiła zmiana danych zgodnie z § 4 pkt. 4 lit. j). 

4. Przystępując do czynnos ci otwarcia i rozpoznania ofert Syndyk wykonuje następujące 

czynnos ci: 

1. stwierdza prawidłowos c  ogłoszenia o sprzedaz y, 

2. ustala liczbę złoz onych ofert, 

3. sprawdza, czy wadium zostało wpłacone przez kaz dego z oferento w, 

4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty: 

a) odpowiadają warunkom niniejszego Regulaminu, 

b) zostały złoz one w wyznaczonym terminie, 

c) zawierają wszystkie dane niezbędne do identyfikacji danego oferenta, 

d) w wyniku tych czynnos ci ustala, kto re oferty spełniają warunki Regulaminu oraz kto re 

oferty podlegają odrzuceniu bez rozpoznania. 

5. Jes li tylko jedna oferta spełnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wpłaty 

wadium, Syndyk dokonuje wyboru oferty tego oferenta. Jedynym kryterium wyboru 

najkorzystniejszej oferty pozostaje zaproponowana łączna cena brutto nabycia Przedmiotu 

sprzedaz y.  

6. W przypadku, gdy oferta zawiera braki formalne, Syndyk upowaz niony jest do jednorazowego 

wezwania oferenta, za pos rednictwem s rodko w komunikacji elektronicznej, do uzupełnienia 

brako w oferty bądz  rozstrzygnięcia wątpliwos ci co do os wiadczen  złoz onych w tres ci oferty. 

 



§ 7 

Aukcja 

1. Jes li została złoz ona więcej niz  jedna oferta spełniająca warunki okres lone w niniejszym 

Regulaminie, Syndyk wyznaczy termin aukcji, kto ra zostanie przeprowadzona wyłącznie  

w formie zdalnej za pos rednictwem programu Microsoft Teams, ws ro d oferento w, kto rych 

oferty nie zostały odrzucone na następujących warunkach: 

a) cenę wywoławczą będzie stanowic  najwyz sza cena zaoferowana za Przedmiot Sprzedaz y, 

kto ra została zaproponowana przez oferento w dopuszczonych do Aukcji, 

b) oferta złoz ona w toku Aukcji przestaje wiązac , gdy inny uczestnik Aukcji (licytant) złoz ył 

ofertę opiewającą na wyz szą kwotę, 

c) licytacja odbywa się w ten sposo b, iz  prowadzący Aukcję rozpoczyna od ceny 

wywoławczej, a uczestnicy licytacji oferują ceny wyz sze, z tym, z e podwyz szenie ceny nie 

moz e byc  niz sze niz  wynosi ustalona w Regulaminie kwota postąpienia, 

d) postąpienie w Aukcji ustala się na kwotę nie mniejszą niz  500zł (pięc set złotych) –

Pierwsze postąpienie jest doliczane do najwyz szej złoz onej oferty pisemnej.    

e) Kolejnos c  składania os wiadczen  o postąpieniu oraz innych os wiadczen  uczestniko w 

Aukcji ustala prowadzący Aukcję. 

f) Prowadzący aukcję wybiera ofertę tego uczestnika Aukcji (udziela przybicia), kto ry 

zaoferował najwyz szą cenę za Przedmiot sprzedaz y, kto rej po dwukrotnym powto rzeniu 

przez prowadzącego Aukcję z aden z jej uczestniko w nie podwyz szył. Trzecie powto rzenie 

oferowanej ceny będzie ro wnoznaczne z jej przybiciem, 

g) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, kto remu udzielono przybicia. Decyzja o wyborze 

oferty najkorzystniejszej jest ostateczna i nie słuz y od niej odwołanie.  

2. W przypadku złoz enia dwo ch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystąpienia 

do licytacji przez oferento w, Syndykowi przysługuje prawo wyboru oferty, kto ra wpłynęła do 

kancelarii Syndyka we wczes niejszym terminie. 

 

§ 8 

Rozstrzygnięcie procesu sprzedaży i zawarcie umowy sprzedaży 

1. Wybo r oferty najkorzystniejszej dokonany przez Syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez 

Sędziego-komisarza. 

2. Wadium wpłacone przez oferenta, kto rego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny 

nabycia. Oferent zobowiązany jest uis cic  pełną cenę przed podpisaniem umowy sprzedaz y 

Przedmiotu sprzedaz y wyłącznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadłos ci 

Pawła Mas lanki wskazany przez Syndyka - najpo z niej do dnia poprzedzającego dzien  zawarcia 

umowy sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y. 

3. W przypadku gdy oferent, kto rego wybrał Syndyk będzie uchylał się od podpisania umowy 

sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie 

okres lonym w § 8 pkt. 4 i § 9 pkt. 4 poniz ej wadium wpłacone przez oferenta ulega 

przepadkowi na rzecz masy upadłos ci Pawła Mas lanki; 

4. Oferent, kto rego oferta zostanie wybrana, zobowiązany jest w nieprzekraczalnym terminie 

dwo ch miesięcy od dnia jej wyboru zawrzec  w formie aktu notarialnego umowę sprzedaz y 

Przedmiotu sprzedaz y. Wskazany termin moz e zostac  jednokrotnie przedłuz ony, jes li taka 

potrzeba wynikac  będzie z koniecznos ci zgromadzenia dokumentacji niezbędnej do zawarcia 

waz nej i skutecznej umowy sprzedaz y Nieruchomos ci.  

5. Wydanie Przedmiotu sprzedaz y kupującemu oferentowi nastąpi po łącznym spełnieniu 

warunko w polegających na zapłacie całos ci ceny sprzedaz y wyraz onej w ofercie, kto ra została 

wybrana na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka oraz po zawarciu umowy sprzedaz y 

Przedmiotu sprzedaz y w wyznaczonym terminie.  



6. Oferent zobowiązany jest uis cic  pełną cenę sprzedaz y przed podpisaniem umowy wyłącznie 

w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadłos ci Pawła Mas lanki – wskazany przez 

Syndyka, nie po z niej jednak aniz eli do kon ca dnia poprzedzającego wyznaczony termin 

zawarcia umowy sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y. W tym przypadku, na zachowanie terminu 

ma wyłącznie faktyczny wpływ całos ci ceny sprzedaz y na w/w rachunek bankowy. 

7. Potrącenie wierzytelnos ci przysługującej Kupującemu wobec Upadłej z wierzytelnos cią  

z tytułu ceny nabycia jest niedopuszczalne. 

8. Syndyk zastrzega sobie prawo: 

a) do zamknięcia procesu sprzedaz y bez dokonania wyboru oferty najkorzystniejszej, 

b) odstąpienia od stosunku zobowiązującego do zawarcia umowy sprzedaz y 

wynikającego z wyboru oferty danego oferenta (nawiązanego na skutek wyrobu oferty 

danego oferenta) w przypadku, gdy: 

I. oferent nie uis ci całos ci kwoty na poczet ceny sprzedaz y w terminie 

wynikającym z warunko w sprzedaz y okres lonych Regulaminem lub 

II. nie stawi się w wyznaczonym terminie celem zawarcia umowy sprzedaz y  

(po uprzednim spełnieniu wymagan  przewidzianych Regulaminem, 

dotyczących sprzedaz y - w szczego lnos ci w zakresie obowiązku zapłaty całej 

kwoty na poczet ceny), lub  

III. w jakichkolwiek inny sposo b naruszy warunki przewidziane postanowieniami 

Regulaminu. 

9. Syndyk jest uprawniony do złoz enia os wiadczenia o odstąpieniu, o kto rym mowa: 

- w ust. 8 lit. b) pkt I powyz ej w terminie powyz ej 3 (trzech) do 4 (czterech) miesięcy od dnia 

wyboru oferenta, 

- w ust. 8 lit. b) pkt. II powyz ej nie wczes niej niz  w terminie 2 (dwo ch) i nie po z niej niz   

w terminie 4 (czterech) miesięcy od dnia wyboru oferenta. 

- w ust. 8 lit b) pkt. III powyz ej w terminie 6 (szes ciu) miesięcy od dnia zaistnienia zdarzenia 

uzasadniającego zatrzymanie wadium.  

10. W przypadku odstąpienia przez Syndyka od zawarcia umowy sprzedaz y z przyczyn,  

o kto rych mowa: 

- w ust. 8 lit. b) pkt I i III powyz ej wadium wpłaconego przez oferenta przepada na rzecz mas 

upadłos ci Pawła Mas lanki; 

- w ust. 8 lit. b) pkt II powyz ej oferentowi przysługuje uprawnienie do zwrotu wadium  
(bez odsetek); przy czym powyz sze uprawnienie oferent traci jez eli zaistnienie zdarzen  

opisanych w tym tirecie będzie wynikiem choc by przyczynienia się do nich przez tego oferenta 

(jego działania lub zaniechania). 

11. Wybo r notariusza, przed kto rym zostanie zawarta umowa sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y - 

stanowi wyłączne uprawnienie Syndyka.  

12. Oferent, kto rego oferta została wybrana jako najkorzystniejsza zobowiązany jest do 

przedstawienia wszystkich dokumento w, kto re notariusz od niego zaz ąda do sporządzenia 

aktu notarialnego oraz wypełnienia obowiązko w ciąz ących na notariuszu  

z mocy ustawy z dnia 01 marca 2018 roku o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy oraz 

finansowaniu terroryzmu. 

13. W przypadku, gdy w sprawie zachodzic  będą warunki do zastosowania ustawy z dnia  

11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity z dnia 16 wrzes nia 

2020 roku – Dz.U. z 2020 r. poz. 1655), przepisy § 9 niniejszego Regulaminu stosuje się 

odpowiednio.  

§ 9 

Realizacja prawa pierwokupu 

1. Przez wzgląd na osobę nabywcy, w odniesieniu do Przedmiotu sprzedaz y moz e miec  

zastosowanie ustawa w z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju rolnego (tekst 



jednolity z dnia 16 wrzes nia 2020 roku – Dz.U. z 2020 r. poz. 1655) w szczego lnos ci art. 3 ust. 

4 wskazanej ustawy, kreujący uprawnienie do prawa pierwokupu przysługujące z mocy 

ustawy Krajowemu Os rodkowi Wsparcia Rolnictwa działającemu na rzecz Skarbu Pan stwa.  

2. W sytuacji, gdy tres c  regulacji wymienionych w ust. 1 powyz ej będzie miała zastosowanie, 

oferent zobowiązany jest uis cic  pełną cenę sprzedaz y przed podpisaniem umowy sprzedaz y  

o skutku rozporządzającym wyłącznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy 

upadłos ci, najpo z niej do dnia poprzedzającego dzien  zawarcia tej umowy. 

3. Oferent, kto rego oferta zostanie wybrana, zobowiązany jest w nieprzekraczalnym terminie 

dwo ch miesięcy od dnia wyboru oferty zawrzec  w formie aktu notarialnego umowę 

zobowiązującą do zawarcia umowy rozporządzającej Przedmiotem sprzedaz y,  

w ramach kto rej: 

a) Oferent zobowiąz e się do zapłaty całos ci ceny wynikającej z prawomocnie przyjętej 

oferty najpo z niej w dniu poprzedzającym podpisanie umowy rozporządzającej. Przy 

czym nie spełnia tego warunku polecenie zapłaty, lecz wyłącznie wpływ kwoty 

na rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, a na poczet ceny zostanie zaliczone 

wadium wpłacone przez oferenta. 

b) Strony uregulują tres c  umowy o skutku rozporządzającym - z uwzględnieniem 

postanowien  niniejszego Regulaminu, ze szczego lnym uwzględnieniem prawa 

odstąpienia; 

c) Strony zobowiąz ą się do zawarcia w formie aktu notarialnego (sporządzonego przez 

notariusza wybranego przez Syndyka) umowy rozporządzającej Przedmiotem 

sprzedaz y (przenoszącej definitywnie prawa do nieruchomos ci składających się na 

Przedmiot sprzedaz y) w uzgodnionym terminie nie dłuz szym niz  2 miesiące od dnia 

zawarcia umowy zobowiązującej; 

4. Po zawarciu umowy, o kto rej mowa w ust. 3 powyz ej, jez eli uprawniony, kto remu przysługuje 

prawo pierwokupu Przedmiotu sprzedaz y: 

 nie wykona tego prawa pierwokupu w ustawowym terminie (bezskuteczny upływ 

terminu do wykonania prawa pierwokupu) lub 

 os wiadczy, z e nie zamierza korzystac  z przysługującego mu prawa pierwokupu, 

Oferent (będący stroną umowy o skutku zobowiązującym) obowiązany jest do zawarcia  
z Syndykiem umowy rozporządzającej Przedmiotem sprzedaz y w terminie nie dłuz szym niz  

dwa miesiące od otrzymania od Syndyka lub notariusza sporządzającego umowę 

zobowiązującą (w zalez nos ci co nastąpi wczes niej) pisemnego zawiadomienia o ziszczeniu 

się przesłanki do zawarcia umowy sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y o skutku 

rozporządzającym, doręczonego osobis cie lub przesyłką pocztową poleconą. 

5. Bieg terminu, o kto rym jest mowa w ust. 4 powyz ej rozpoczyna się (w zalez nos ci od tego co 

nastąpi wczes niej): 

 od dnia osobistego doręczania zawiadomienia lub 

 od dnia doręczenia przesyłki pocztowej poleconej zawierającej zawiadomienie,  

a w przypadku nieodebrania korespondencji, pomimo jej dwukrotnego awizowania, 

od dnia następującego po ostatnim dniu na podjęcie korespondencji po drugiej 

awizacji. 

6. Jez eli uprawniony, kto remu przysługuje prawo pierwokupu Przedmiotu sprzedaz y złoz y 

os wiadczenie o skorzystaniu z przysługującego mu prawa pierwokupu, Syndyk zawiadomi  

o tym (na pis mie osobis cie lub przesyłką pocztową poleconą) oferenta w terminie nie 

dłuz szym niz  jeden miesiąc od dnia ziszczenia się tej okolicznos ci.  

7. W przypadku otrzymania zawiadomienia, o kto rym mowa ust. 6 powyz ej, Syndykowi  

i Oferentowi, kto rego oferta została wybrana, przysługiwac  będzie uprawnienie do złoz enia 



os wiadczenia w formie aktu notarialnego o odstąpieniu od zawartej między tymi podmiotami 

umowy o skutku zobowiązującym, dotyczącej Przedmiotu sprzedaz y.  

8. W przypadku skutecznego skorzystania z prawa odstąpienia, o kto rym mowa w ust.  

7 powyz ej:  

a) następuje zniweczenie:  

 umowy zobowiązującej, o kto rej mowa w ust. 3 powyz ej, oraz 

  stosunku wynikającego z prawomocnie wybranej oferty; 

b) Syndyk zwro ci całos c  uiszczonego przez oferenta wadium. 

9. W przypadkach opisanych w § 8 i §9 niniejszego Regulaminu, wpłacone wadium ulega 

przepadkowi na rzecz masy upadłos ci w przypadkach, gdy:  

a) wygrywający oferent nie zawrze w terminie zastrzez onym niniejszymi warunkami 

sprzedaz y umowy, o kto rej mowa w ust. 3 powyz ej (zobowiązującej), lub  

b) wygrywający oferent nie wpłaci całos ci ceny w sposo b i w terminie wskazanym przez 

Syndyka,  

c) wygrywający oferent nie zawrze umowy (nie stanie do umowy) rozporządzającej, o kto rej 

mowa w pkt 4 powyz ej w terminie, o kto rym mowa w pkt. 4 powyz ej, lub  

d) Syndyk odstąpi od podpisania jakiejkolwiek z umo w przewidzianych niniejszymi 

warunkami z uwagi na naruszenie przez wygrywającego oferenta warunko w sprzedaz y 

okres lonych w niniejszym Regulaminie. 

e) w jakikolwiek inny sposo b naruszy w sposo b istotny warunki niniejszego Regulaminu. 

10. Z chwilą zawarcia umowy sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y o skutku rozporządzającym 

Przedmiot sprzedaz y przechodzi na nabywcę. 

 

§ 10 

Przetwarzanie danych osobowych oferentów. 

1. W związku z realizowanym procesem sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y Syndyk niniejszym 

informuje oferento w o zasadach przetwarzania ich danych osobowych. 

2. Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych (dalej 

„Administrator”) jest Syndyk masy upadłos ci Pawła Mas lanki – Tycjan Saltarski, Kancelaria 

Doradcy Restrukturyzacyjnego, Al. Komisji Edukacji Narodowej 55 lok. 27, 02-797 Warszawa, e-

mail: kancelaria@saltarski.com. tel.  22 749 16 55, fax. 22 185 51 69. 

3. Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: oferent przystępując do procesu sprzedaz y –przez: 

skierowanie zapytania dotyczącego Przedmiotu sprzedaz y, lub tez  procesu sprzedaz y, złoz enie 

oferty i wpłacenie wadium - wyraz a zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych w celach  

i na zasadach wskazanych w niniejszym Regulaminie – bez potrzeby składania dodatkowego 

os wiadczenia na wspomnianą okolicznos c  udzielenia zgody.  

4. Podstawy i cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe oferento w 

(przedstawicieli oferento w), pozyskane bezpos rednio od nich, w celach: w odniesieniu do 

podmioto w, kto re nie złoz yły oferty, jak tez  oferento w, na rzecz kto rych nie nastąpi wybo r oferty – 

udzielenia odpowiedzi na zadawane pytania, weryfikacji wpłacenia wadium  

i przystąpienia do procesu sprzedaz y, w tym konkursu ofert lub aukcji, przeprowadzenia konkursu 

ofert lub aukcji, rozliczenia wadium; a w odniesieniu do oferento w, na rzecz kto rych nastąpi wybo r 

oferty - takz e w celu zawarcia i rozliczenia umowy sprzedaz y Przedmiotu sprzedaz y. 

Przetwarzanie danych osobowych odbywa się na podstawie zgody dysponenta danych, to jest 

oferenta, wyraz onej przez wpłacenie wadium i przystąpienie do procesu sprzedaz y w formie 

złoz enia oferty. Przetwarzanie danych osobowych jest konieczne do wyłonienia nabywcy  

w procesie sprzedaz y, kto ry jest realizowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 

roku – Prawo Upadłos ciowe.  

5. Administrator przetwarza ro wniez  dane osobowe w prawnie uzasadnionym interesie,  



tj. w celach dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji i informacji na wypadek uzasadnionej 

potrzeby wykazania fakto w, w celu ewentualnego, dochodzenia roszczen  lub obrony przed 

roszczeniami – w tym ro wniez  w celu wykazania okolicznos ci związanych z występowaniem 

warunko w do zatrzymania Wadium.  

6. Okres przetwarzania danych osobowych: Dane osobowe przetwarzane będą do kon ca okresu 

przedawnienia roszczen , kto re mogą potencjalnie wyniknąc  z tytułu udziału w procesie sprzedaz y, 

w tym zwłaszcza w konkursie ofert lub aukcji, przygotowania i zawarcia umowy sprzedaz y lub do 

kon ca okresu przedawnienia nalez nos ci publicznoprawnych - w zalez nos ci od tego, kto ry z tych 

okreso w jest dłuz szy. 

7. Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbędnym w związku  

z celem przetwarzania danych mogą byc  przekazane następującym odbiorcom: podmiotowi 

dostarczającemu na rzecz Administratora usługi internetowe (serwer, obsługa poczty 

elektronicznej etc.), podmiotowi s wiadczącemu na rzecz Administratora usługi księgowe, 

podmiotowi s wiadczącemu usługi prawne na rzecz Administratora, bankowi, operatorowi 

pocztowemu, kurierowi, organom pan stwowym (sądom, organom s cigania, urzędom etc. na 

podstawie włas ciwych przepiso w prawa). W miarę zaistnienia takiej potrzeby wskazane dane 

udzielane będą ro wniez  innej osobie lub osobom, kto rym Syndyk powierzył wykonywanie 

czynnos ci związanych z przygotowaniem procesu sprzedaz y, okazaniem lokalu, 

przeprowadzeniem aukcji, wydaniem lokalu kupującemu. Dane osobowe nie są przekazywane do 

pan stwa trzeciego ani do organizacji międzynarodowych w rozumieniu włas ciwych przepiso w  

o RODO. 

8. Dobrowolnos c  w podaniu danych osobowych: Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale 

ro wnoczes nie stanowi warunek odpowiednio: udziału w procesie sprzedaz y realizowanym 

w oparciu o niniejszy Regulamin, w tym w konkursie ofert i aukcji lub wykonania i rozliczenia 

umowy sprzedaz y zawartej z Administratorem.  

9. Prawa w związku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez RODO 

oferenci mają prawo: z ądac  od Administratora dostępu do danych osobowych; z ądac  ich 

sprostowania; z ądac  ich usunięcia (w szczego lnos ci jez eli: dane osobowe nie są juz  niezbędne do 

celo w, w kto rych zostały zebrane lub oferenci cofnęli zgodę, a nie ma z adnej innej podstawy 

przetwarzania, lub jez eli dane osobowe są przetwarzane niezgodnie z prawem); z ądac  

ograniczenia przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (zaz ądania od 

Administratora zaprzestania przetwarzania danych osobowych przetwarzanych wyłącznie na 

podstawie wynikającej z prawnie uzasadnionego interesu Administratora); zaz ądac  od 

Administratora przekazania w powszechnie uz ywanym formacie nadającym się do odczytu 

maszynowego swoich danych. Oferenci mają ro wniez  prawo do wniesienia skargi do organu 

nadzorczego: Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych – w kaz dym przypadku, w kto rym 

sądzą, z e dane osobowe są przetwarzane przez Administratora z naruszeniem RODO. 

 

§ 11 Postanowienia końcowe. 

1. Syndyk ma prawo do odwołania procesu sprzedaz y realizowanego na podstawie niniejszego 

Regulaminu bez podania przyczyny takz e na etapie poprzedzającym dokonanie wyboru oferty 

najkorzystniejszej.  

2. Uprawnienie do odwołania lub uniewaz nienia procesu sprzedaz y na kaz dym jego etapie moz e 

ro wniez  wynikac  z polecenia nadzorczego Sędziego – Komisarza wydanego w trybie art. 152 ust. 

1 PrUp.  

3. Uczestnikom procesu sprzedaz y realizowanego na podstawie niniejszego Regulaminu przysługuje 

prawo zaskarz enia czynnos ci podejmowanych na jego podstawie wyłącznie w formie skargi do 

Sędziego – komisarza w postępowaniu upadłos ciowym Pawła Mas lanki.   

 


